Begrﬁndung und Erliuterungsbericht zum Bebauung&plan fir die Vohn-
siedlung *Im Bodengarten!

1. Begriindung des Planungsbedarfs

Gem#f 8§ 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung am 81.01.1991
den Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefaBt. Damit
~wird die bereits 1989 angedachte Planungsidee aufgegriffen und un-
ter den jetzt giiltigen gesetzlichen Bestlmmungen vorbereitet.

Ziel ist es, dem starken Interesse und der steigenden Nachfrage
und somit dem dringenden Bedarf nach Grundetiicken zum Bau von Ei-
genheimen Rechnung zu tragen.

Das zu:beplanende Gebiet ist unbebaut und weist eine attraktive
Lage fiir die Bedarfskategorie durch seine verkebrs— und natur-

~raumginstige Lage auf. Es hat eine uberschaubare GréBenordnung

und hnliche Baustrukturen in den umliegénden Gebieten.

Ec ist eine bedarfsgerechte Mischung von Einzel-, Doppel- und
Rethenhsiusern mit GrundstiicksgriBen bis 600 m* vorgesehen. Damit
sollen weiterhin ein sparsamer Umgang mit Bauland und eine giin-
stige Ausnutzung des ErschlieBungsaufwandes erreicht werden.

Dxe Planung soll das Baurecht durch einen: von der Bezirksregie-
rung Magdeburg genehmigten B-Plan herstellen und damit die
Grundlagen ifiir weitere vorbereitende MaBnabhmen zu dessen Um-
setzung schaffan. S

2. Stadtebauliche Einordnung

Das geplante Baugebiet bildet in Fortsetzung der Siedlungen

¥ Tinneckenberg” und "Ziegelbergsweg" den dstlichen Abschlul
der iiberwiegend bebauten Stadtteile und den Ubergang zu locker
bebauten Grundstiicken (Osten und Westen) sowie Gartenanlagen
{Suden).

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan ist die unbebaute landwirt-
schaftlich genutzte Fliache als Vohnbauerweiterungsfléiche ausge—
wiasen.

Das Gelinde steigt von der B 6 in Richtung Siiden an (248 bis
266 m u. NN) und bat eine GréBe von 48.677 n=.

Die Baufliche gestattet in bezug auf die topografische, lard-
schaftsbezogene und stadtsilhouettenwirksame Lage nur eine
ein- bis zweigeschussige durchbrochene und gut durchgrinte
Bebauung.
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Im funktinnellen G&samtgefuge der Stadt und der benachbarten
Gebiete ist eine Babauung mit Einfamilienhﬁusern geeigneti

3. Hinweise zur Umsetzung der Festsetzungen dess Bebauungsplanes
3.1‘Eigentumsfragen/Badehnrdnerische ¥afnahmen

Ziel aller Bemihungen der Stadtverwaltung ist es, kommunales
. Eigentum der Stadt Vernigerode zu schaffen, um somit eine ka-
tastermifige Neugliederung zu erméglichen.

: Drei Parzellen mit insgesamt 19.187 m*® sind im Grundbuch als

| . BEigentum des Volkes — Rat der Stadt eingetragen, miissen jedoch -

: vom Bundesvermégensamt zuriickgefordert werden. Zudem sind fiir -
N diese Parzellen Riickiibertragungsanspriiche angemeldet, die je—

Lo doch noch nicht entschieden sind.

Eine Parzelle mit 29.490 m® gehért der Kirchengemaindé " S8t.
Silvestri". :Diese Fléche wird im Einvernehmen mit der Kirche
mit einer stadteigenen Flache in Flur 3 mit gleicbhem Flachen— -
inhalt ausgetauscht.

Gaschatzte Grunderwerbskosten: 1,2 Mio DM

3.2 Erschliesungsmasnahmen

Das Plangebiat ist verkehrsmaﬁig und stadttechnisch nicht er—
schlossen.

3.2.1 Erschlie&ungsleﬁﬁﬁungen der Stadt (erschliegungsheitrag54§
pflichtig)

— Verkehr:
Herstellen einer Anbindung an die Benzingerdder Chaussee sowie
iiber die StraBe "Im Bodengarten” an den "Ziegelbergsweg"; inne-—
rer StraRenzug; Ausbau der siidlichen ErschlieBungsstraBe bis
"Ziegelbergsweg”; FuB-— und Radwege ’

- bffentliche Grinanlagen

StraSenbegleitgriin; Griinanlagen entlang B 6 mit Schallschutzwall

- BtraBenentwisserung

- BtraBenbeleuchtung
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Daraus ergeben sich folgende umlgguﬁgspfiiéht;ge und erschlieBungs-
beitragspflichtige geschﬁtzte.Gesamtkosten{ ST

ca. 2,250 ﬁid‘DI

Gesamtkosten A
Stadtanteil gesamt ca. 0,400 Xio DK
Unmlegungskosten ca. 1,850 Mio DK

Die Bereitstellung der Mittel ist nach weiterer Prazisierung fir
den Haushalt 1993 oder ggf. in Teilen bereits im Hachtrag fir 1902
einzuplanen. R : '

ErschlieBungsbeitrage entstehen auch fiir benachbarte Gebiete und
deren durch die ErschiieBung begiinstigten Grundsticke (an der
Strage 'Im Bodengarten”; &stlich des Geltungsbereiches gelegene
Grundstiicke sowie die Gartenanlage im Siiden).

3.2.2 ErschlieBungsleistdngen;anaerer Trager
— Schmutzwasser:

Kanalherstellung’ bis an die Grundstiicke durch Abwasserzweck-—
verband - . '

— Regenwasser:

nicht in StraBenentwidsserung enthaltener. Anteil durch Boden~
wasserverband i. G.

- Hlektroenergieversorgung: durch EMAG oder Stadtwerke

- Fernwirmeversorgung oder Endgasnefz: durch Stadtwerke

~ Telefon und Kabelfernsehen: ‘durch DBP-TELEKCM

Die durch die Ver— und Entsufgungsunternéhmen fiir die Grundstiicke
‘antstehenden anteiligen ErschlieBungs— und AnschluBkosten konnen
derzeitig noch nicht erfaBt werden.

3.3 Zusammenfassung

Die Erliangung der Genehmigung des Bebauungsplanes durch die Be-
zirksregierung ist bis ca. Q6/02 realisierbar.

Parallel ist die Verfahrensweise der Vergabe der Baugrundsticke
und der Methode der Baudurchfiihrung zu kl&ren. '

Der zeitliche Ablauf der unter 3.1 genannten MaBnahmen kann der-—
zeit nur sehr ungewiB eingeschatzt werden und damit auch der
Zeitpunkt der gesetzlich geregelten unbedenklichen Verfiigbarkeit
und Katasterneuordnung der Flachen.
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Zur Sicherung der ErschlieBungsmafnghmen ist eing umfassende Koor-
dinierung aller an der Umsetzung desy B-Planes beteiligten Medien-—
trager herbeizufiihren. Eine vorhandene ErschlieBung ist die Voraus-
setzung der Baugenehmigungen fir die Bauherren bzw. Bautrager.

Es kann eingeschitzt wéerden, daB die Bebauuné des Plangebietes mit
Eigenheimen bei ginstiger Abarbeiturng der vorgenannten MaB@nahmen
frihestens in der zweiten Halfte 1693 miglich sein wird.

Stadiverwaltung
Wernigerode
Stadiplanung



