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TEIL1: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES
BEBAUUNGSPLANES

1 Erfordernis der Planaufstellung: Alilgemeine Ziele und
Zwecke

Im nordwestlichen Stadtgebiet von Wernigerode befindet sich ein etwa 109 ha grofles Industrie- und
Gewerbegebiet. Fur diesen Bereich besteht der seit dem 05.09.1994 rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 02 ,Industrie- und Gewerbepark Nord - West". Es wurden bereits 6 Anderungen des Bebauungs-
planes durchgefiihrt. In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Befreiungs- und Ausnahmege-
nehmigungen von den getroffenen Festsetzungen erteilt.

Mit der Neuaufstellung sollen die Festsetzungen an den tatsachlichen Bestand angepasst werden und
Erweiterungen sowie Neuansiedlungen entsprechend der heutigen Anforderungen ermdglicht werden.
Zudem wurde ein neues schalltechnisches Gutachten erstellt, um auch die schalltechnischen Bedirf-
nisse der anséssigen Betriebe sowie der noch freien Grundstiicke in Einklang zu bringen. AuRerdem
werden die Festsetzungen soweit wie mdglich vereinfacht.

Insgesamt soll durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Wernigerode gesichert werden.

Fur einen Teilbereich im Nordosten des Plangebietes wird die Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Wernigerode erforderlich.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Stadtrand von Wernigerode. Es liegt nordéstlich der
Landesstrafe L 85 ,llsenburger Stralke". Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Plan-
zeichnung im Mafstab 1 : 2.000 ersichtlich.

3 Bestand

Das Plangebiet wird bereits Uberwiegend gewerblich/industriell genutzt. Im Nordosten, Stiiden und
Westen sowie vereinzelt im mittleren Bereich des Geltungsbereiches befinden sich noch freie Fla-
chen. Diese stellen sich derzeit als Griinflachen dar.
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Luftbild-Auszug - Stadt Wernigerode;
Quellenvermerk: ,[ALK / DOP / 6/2012]
© LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsenanhalt.de) / A
18/1-13572/2010”

|
|
|

R Sy

Geltungsbereich

Blick aus dem Plangebiet in Richtung Stiden Blick in Richtung Hasserdder Brauerei im Stidwesten
des Plangebietes
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4 Planungsvorgaben

4.1 Uberértliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) und der Regionale Entwicklungsplan (REP) enthalten Grundsatze
sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grundlage des Landespla-
nungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) erstellt wurden. Diese sind von den Behérden und
Planungstragern bei allen raumbedeutsamen Malinahmen zu beachten und miissen mit der jeweili-
gen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Entwicklungsplan, der aus dem LEP zu entwi-
ckeln ist, wird die angestrebte rdumliche und strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsraume
dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennutzungsplane und Bebauungsplédne) haben sich diesen Zielen
gemal § 1 (4) BauGB anzupassen.

4.1.1 Landesentwicklungsplan

Ziel des Landesentwicklungsplanes 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) ist die raumliche
Entwicklung des Landes. Nach den Darstellungen des Landesentwicklungsplanes zahlt Wernigerode
zum landlichen Raum. Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfs-
gerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. Dabei sind u. a. insbesondere solche Maltnahmen zu
unterstitzen, die den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter besonderer
Bericksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Landschaftsschut-
zes gewdhrleisten sowie das Angebot an aullerlandwirtschaftlichen Arbeits- und Ausbildungsplatzen
schaffen und sichern (s. Pkt. 1.4, Z 15 LEP).

Die Stadt Wernigerode ist im LEP 2010 als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren sind als Stand-
orte flr gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und
fir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln (s. Pkt. 2.1, Z 34 LEP).

Das Plangebiet ist im LEP 2010 als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen dargestellt. Diese Standorte sind entsprechend des Bedarfs weiterzuentwickeln. Die Vorrang-
standorte sind infrastrukturell gut erschlossen und verkehrsginstig gelegen. Hier sollen gezielt Unter-
nehmen angesiedelt werden, die insbesondere auf eine Verkehrsgunst angewiesen sind. Die Vorhal-
tung dieser Standorte fir die Ansiedlung von Industrie und produzierendem Gewerbe liegt im offentli-
chen Interesse. Die Standorte sollen bei Bedarf flr weitere Industrieansiedlungen flachenmalig wei-
terentwickelt werden kénnen. Fir die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen sie nicht
zur Verfligung stehen (s. Pkt. 3.1, Z 58 LEP).

4.1.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz

Gemal den Darstellungen des REPHarz gehért die gesamte Planungsregion Harz dem landlichen
Raum an. Der l&andliche Raum soll als eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum zusammen mit
den Verdichtungsrdumen zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen (s. Pkt. 4.1.2
REPHarz). Die Stadt Wernigerode ist als Mittelzentrum ausgewiesen (gem. LEP-LSA Pkt. 4.2, Z 6 und
Z7).

infraplan GmbH 10-Begr_02_GI+GE-Park.Nord-West 3
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Zu dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im REPHarz folgende Aussagen getroffen:

* Vorrangstandort fir Industrie- und Gewerbe ,Landesbedeutsame, gro¥flachige Industrieanlage”
(Pkt. 4.4.1,Z21).

Die entsprechenden Zielvorgaben des LEP-LSA wurden in den REPHarz Gbernommen.

s  Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander” (Pkt. 4.5.6, Z 1 bis G 3).

In diesen Gebieten sollen Tourismus und Erholung verstarkt weiterentwickelt werden. Dabei ist
auf die Umwelt- und Sozialvertraglichkeit von Vorhaben zu achten.

e  Zudem verlaufen im Bereich des Plangebietes zwei HauptverkehrsstraRen mit Landesbedeutung.

4.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Industrie- und Gewerbepark Nord-West* werden im
Wesentlichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes an den Bestand angepasst und die vorhan-
denen Nutzungen in Einklang gebracht.

Die Planung unterstitzt die vorgenannten Ziele der Landes- und Regionalplanung, insbesondere
e die Weiterentwicklung des Standortes fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen,
e die Schaffung und Sicherung von auflerlandwirtschaftlichen Arbeits- und Ausbildungsplatzen,

e den Schutz und die Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen (insbes. Immissionsschutz).
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4.2 Ortliche Planungen: Bauleitplanung
4.2.1 Flachennutzungsplan

T L

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wernigerode

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan firr die Stadt Wernigerode stellt den gréRten Teil des Geltungsbe-
reiches als gewerbliche Bauflache und einen kleinen Teil im Norden als Flache fur Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Dies entspricht den Festset-
zungen des Bebauungsplanes (Neuaufstellung).

Im Nordosten des Geltungsbereiches sind Teilbereiche des Flachennutzungsplanes als sonstige Son-
dergebiete dargestellt. Dies sind sogenannte ,Pufferzonen" zwischen den schutzwiirdigen Nutzungen
und den gewerblichen Bauflachen. Die Darstellung entspricht in ihren Abgrenzungen nicht den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.

Gemal § 8 Abs. 4 BauGB kann der Bebauungsplan vor Anderung des Fldchennutzungsplanes auf-
gestellt werden, wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht entgegenstehen wird.

Zum Schutz der 6stlich des Plangebietes befindlichen schutzwirdigen Nutzungen, wird im Bebau-
ungsplan die Grunflache im Osten des Plangebietes vergréRert und um rund 120 m nach Westen
erweitert (Abstand mind. 130 m). Dadurch wird auch zukinftig eine ,Pufferzone” zwischen dem Ge-
werbegebiet und der Wohnnutzung erreicht. Zudem erfolgt ein Schutz der angrenzenden Nutzungen
durch Festsetzung von Emissionskontingenten. Damit wird eine Vertraglichkeit zwischen den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans und den Festsetzungen des Bebauungsplanes hergestellt und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung in Wernigerode sichergestellt.
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Fir die nordéstlichen Bereiche wird die Stadt Wernigerode in einem gesonderten Verfahren die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes durchfihren. Im Rahmen dieser Anderung wird die Darstellung ei-
nes Teilbereichs der Flache des Geltungsbereiches von einem sonstigen Sondergebiet ,Frei-
zeit/Tourismus" und einem sonstigen Sondergebiet ,Soziales" zu gewerblicher Bauflache und Griin-
flache gemaR der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gedndert.

Damit wird dem Entwicklungsgebot geman § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

4.2.2 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht der seit dem 05.09.1994 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 02 ,Industrie-
und Gewerbepark Nord-West". Innerhalb des Geltungsbereiches wurden bereits 6 Anderungen erfor-
derlich. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ist seit dem 25.06.2005 rechtskraftig.

Mit der Neuaufstellung wird der Bebauungsplan Nr. 02 inkl. der 6. Anderungen aufgehoben. Der neue
Geltungsbereich umfasst den bisherigen Bereich vollstandig. Zudem findet im Nordosten eine Erwei-
terung der bestehenden Grinflache statt, um die Flachen entsprechend mit entwickeln zu kénnen und
eine ausgewogene &kologische Bilanz zu erhalten.

i il ] =

Rechtskraftige 6. And. des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Industrie- und Gewerbepark Nord-West* (unmafstéblich)
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5 Stadtebauliche Daten

Geplante Nutzung des Geltungsbereich

6. BPA Nr. 02
Flache [m?] *

Neuaufstellung
B-Plan Nr. 02
Fliche [m?]

Gewerbegebiete (GE)
o Nettobauland - GE mit GRZ 0,8
o Uberbaubare Grundstiicksflache
( = 80 % des Nettobaulands)
o nicht Uberbaubare Grundstlicksflache
e Nettobauland - GE mit GRZ 0,7
Uberbaubare Grundstiicksflache
(70 % + 50 % Uberschreitung = 80 % des Nettobaul.)
o (Uberbaubare Grundstiicksflache
(70 % des Nettobaulands)
o nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
Industriegebiete (Gl)
 Nettobauland - Gl mit GRZ 0,8
o Uberbaubare Grundsticksflache
(80 % des Nettobaulands)
o nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
¢ Nettobauland - Gl mit GRZ 0,7
o Uberbaubare Grundsticksflache
(70 % + 50 % Uberschreitung = 80 % des Nettobaul.)
o nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Sonstige Sondergebiete ,,Soziales” (SO)
e Nettobauland - SO mit GRZ 0,7
o Uberbaubare Grundsticksflache
(70 % des Nettobaulands)
o nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
e Nettobauland - SO mit GRZ 0,6
o Uberbaubare Grundstiicksflache
(60 % + 50 % Uberschreitung = 80 % des Nettobaul.)
o nicht Uberbaubare Grundstucksflache
e Nettobauland - SO mit GRZ 0,4
o Uberbaubare Grundstlcksflache
(40 % + 50 % Uberschreitung = 60 % des Nettobaul.)
o nicht berbaubare Grundstiicksflache
Sonstige Flachen
e Strallenverkehrsflachen
e Flachen fur Versorgungsanlagen
e Granflachen
o doffentlich

@]

o privat
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

280.571
5.781

4.625
1.156
274,790

219.832

54.958
268.849
131.938

105.550
26.388
136.911

109.529
27.382
110.190

36.564

29.251
7.313
73.626

44,176
29.450

87.260
1.378
199.728
113.833
85.895

103.055
190

251.716

201.373
50.343
85.573

59.901
25.672

306.650

245.320
61.330

38.489

26.942
11.547

84.593
7.308
317.873
273.924
43.949

190

Summe:

1.051.221

1.092.392
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6 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen liber die Art der baulichen Nutzung werden im Wesentlichen aus der rechtskrafti-
gen 6. Anderung des Bebauungsplanes ibernommen. Gleichzeitig werden die Gliederung des Gebie-
tes sowie die Festsetzungen des Bebauungsplanes vereinfacht und heutigen Anforderungen ange-
passt. Somit werden nunmehr nur noch Gewerbegebiete (GE), Industriegebiete (Gl) und sonstige
Sondergebiete (SO) festgesetzt. Die vorhandenen Nutzungen werden damit in Einklang gebracht und
weitere Entwicklungen unterstiitzt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB die Belange von Fliicht-
lingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes soll die primére Nutzung durch Gewerbe- und Industriebetriebe gewahr-
leistet werden. Daher sind u. a. auch Anlagen fiir soziale Zwecke ausgeschlossen. Wohnungen sind
nur ausnahmsweise und nur fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -
leiter zul&ssig. Aus Sicht der Stadt eignet sich das Plangebiet nicht fur die Unterbringung von Fliicht-
lingen oder Asylbegehrenden, da z. B. der Schallschutz gegen eine solche Nutzung spricht. Fliichtlin-
ge oder Asylbewerber kénnen an anderer Stelle im Stadtgebiet Wernigerode besser untergebracht
werden.

6.1.1 Gewerbegebiet (GE)

Im Sinne einer Abstufung werden zwischen den angrenzenden Wohnnutzungen und der industriellen
Nutzung Gewerbegebiete festgesetzt. Diese befinden sich tiberwiegend im &stlichen Geltungsbereich.

Wohnungen sind im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) BauNVO nur ausnahmsweise, nur fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (Betriebswohnungen) und nur in
untergeordneter Form zuléssig. Hiermit soll die prim&re Nutzung durch Gewerbebetriebe gewéhrleis-
tet werden. Im Rahmen der zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art ware auch die Ansieldung von Pfer-
dezuchtbetrieben innerhalb der Gewerbegebiete moglich.

Einzelhandelsbetriebe werden in den Gewerbegebieten nur zugelassen, wenn sie in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion oder Be- und Verarbeitung der ansassigen Betriebe stehen. Die
Einzelhandelsnutzung muss dabei jeweils nach Umsatz und Verkaufsflache im Vergleich zur Ge-
schossflache der Hauptnutzung untergeordnet sein. AusschlieBliche Einzelhandelsbetriebe sollen sich
an anderen, zentraleren Stellen Wernigerodes ansiedeln. Eine Dezentralisierung an dieser Stelle soll
vermieden werden. Aus gleichem Grunde werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind nur Anlagen zugelassen, die verfahrensbedingt keine Geruchsemis-
sionen ableiten oder den Nachweis der Irrelevanz gem. GIRL erbringen, da die Gebiete bereits vorbelas-
tet sind.

Um sicherzustellen, dass das Gewerbegebiet nur fiir produzierende bzw. verarbeitende Gewerbebe-
triebe vorgehalten wird und die Fldchen nicht durch andere Nutzungen diesem Zweck entzogen wer-
den, wird die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen ausgeschlossen.
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6.1.2 Industriegebiet (Gl)

Die Industriegebiete werden im mittleren Bereich und im Nordwesten im Ubergang zur Landschaft
angeordnet, da hier keine Konflikte zu anderen, schutzbediirftigeren Nutzungen auftreten. Sie beinhal-
ten die bereits bestehenden Industriebetriebe.

Wohnungen sind im Industriegebiet gem. § 9 (3) BauNVO nur ausnahmsweise, nur fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (Betriebswohnungen) und nur in
untergeordneter Form zuléssig. Hiermit soll die primare Nutzung durch Industriebetriebe gewahrleistet
werden.

Um Konflikte zu industriellen Nutzungen zu vermeiden, werden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Zudem werden Einzelhandelsbetriebe in den Industriegebieten nur zugelassen, wenn sie in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion oder Be- und Verarbeitung der anséssigen Betriebe stehen. Die
Einzelhandelsnutzung muss dabei jeweils nach Umsatz und Verkaufsflache im Vergleich zur Ge-
schossflache der Hauptnutzung untergeordnet sein. AusschlieRliche Einzelhandelsbetriebe sollen sich
an anderen, zentraleren Stellen gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wernigerode (Be-
schluss Nr. 044/2010) ansiedeln.

Innerhalb der Industriegebiete sind nur Anlagen zugelassen, die verfahrensbedingt keine Geruchsemis-
sionen ableiten oder den Nachweis der Irrelevanz gem. GIRL erbringen, da die Gebiete bereits vorbelas-
tet sind.

Um sicherzustellen, dass das Industriegebiet nur fur produzierende Industriebetriebe vorgehalten wird
und die Flachen nicht durch andere Nutzungen diesem Zweck entzogen werden, wird die Errichtung
von Photovoltaikfreifi&chenanlagen ausgeschlossen.

6.1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO)

Im Nordosten des Plangebietes hat sich ein Standort fiir Bildungseinrichtungen entwickelt (Kindergar-
ten, Internat, Lehr-Werkstétten, etc.). Um diese Nutzungen langfristig zu sichern und Erweiterungs-
maoglichkeiten zu bieten, wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Soziales" fest-
gesetzt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Bezlglich des Malles der baulichen Nutzung werden gemaR § 16 BauNVO Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl (GRZ) und zur Hohe baulicher Anlagen, hier Oberkante Gebaude (OK), getroffen.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Fur den Uberwiegenden Teil der Gewerbe- und Industriegebiete wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
Die GRZ entspricht damit der gem. § 17 BauNVO maximal zuldssigen Obergrenze fir Gewerbe- und
Industriegebiete. Demnach kénnen die Gewerbe- und Industriegebiete zu 80 % mit baulichen Anlagen
Uberbaut werden. Dies erméglicht eine flexible und optimale Ausnutzung der Grundstiicksflachen.

Fir die sonstigen Sondergebiete sowie die daran anschlieRenden Gewerbegebiete im Nordosten des
Plangebietes wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Die GRZ bleibt damit unterhalb der gem. § 17 BauN-
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VO maximal zul&ssigen Obergrenze fiir sonstige Sondergebiete und Gewerbegebiete (0,8). Demnach
kénnen die sonstigen Sondergebiete zu 70 % mit baulichen Anlagen tberbaut werden. Dieser Aus-
nutzungsgrad entspricht der bereits vorhandenen Bebauung in den sonstigen Sondergebieten und
bietet noch Erweiterungsmdglichkeiten.

Der Ausnutzungsgrad der noch unbebauten Gewerbegebiete in diesem Bereich entspricht damit dem
der unmittelbar angrenzenden sonstigen Sondergebiete. Er ermdglicht aber dennoch eine flexible und
optimale Ausnutzung der Grundstlicksflachen. Zudem bietet die geringere GRZ bessere Méglichkei-
ten der Oberflachenentwésserung in diesem Bereich des Plangebietes.

Eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO wird daher ausgeschlossen.

6.2.2 Hohe baulicher Anlagen (OK)

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind max. Héhen der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Ho-
hen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand innerhalb des Plangebietes sowie konkreter Bau-
anfragen bzw. bekannter Entwicklungsabsichten. Dadurch ergeben sich maximal zuléssige Héhen
(OK) von 9 m, 12,5 m und 20 m fir die Gewerbe- und Industriegebiete. Fiir einen kleinen Teil im Wes-
ten des Plangebietes sind wie bisher 23 m zulassig.

In der Nachbarschaft zur Landesstralte siidwestlich des Geltungshereiches, in den nérdlichen Rand-
bereichen sowie dstlich der Hasseréder Stralie ist dabei die niedrigste Hohe (9 m) festgesetzt, um
Uberdimensionierte Bauten im Stadteingangsbereich, an der Hauptdurchfahrtsstralle sowie im Uber-
gang zur freien Landschaft zu vermeiden.

Daran schlieflen sich Baugebiete mit einer max. zuldssigen Héhe von 12,5 m an. Diese machen den
grofiten Teil des Gewerbe- und Industriegebietes aus. Mit 12,5 m Héhe wird zum Einen der Bestand
gesichert und zum Anderen den unterschiedlichen Anforderungen an Gewerbe- und Industriebauten
entsprochen.

Fur kleinere Teilbereiche des Industriegebietes im Westen des Geltungsbereiches sind max. Héhen
(OK) von 20 m und 23 m festgesetzt, um auch héhere Geb&ude zu erméglichen.

Notwendige technische Anlagen (z.B. Schornsteine u. &.) sind ausnahmsweise Uber die Héhenanga-
ben hinaus mdglich, da diese in untergeordneter Form nicht wesentlich stéren und funktional fur die
Betriebe erforderlich sind.

Im sonstigen Sondergebiet wird die H6he baulicher Anlagen durch die Festsetzung von max. 2 Voll-
geschossen definiert. Dies entspricht dem vorhandenen Bestand und bietet die nétige Flexibilitat fur
Erweiterungen und Neuansiedlungen bei gleichzeitiger Einfligung in das Umfeld.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Far die Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches wird geman § 22 Abs. 4 BauNVO eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Gebaude, die eine Lange von uber 50 m haben, sind hier zulassig.
Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Die Festset-
zung ist fur gewerblich/industrielle Betriebe zweckmaBig, um eine entsprechende bauliche und damit
nutzungsgemabe Flexibilitdt zu gewahrleisten. Im sonstigen Sondergebiet ,Soziales" besteht der kon-
krete Bedarf das vorhandene Internat zu erweitern.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Fiir den
gesamten Geltungsbereich sind grofRzigige Baufenster festgesetzt, um eine gréRtmégliche Flexibilitat
fir die Lage und Dimension der zuklinftigen Bebauung zu erzielen.
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6.4 StraRenverkehrsflachen

Die Erschlielung des Plangebietes ist bereits vollstandig gegeben. Die vorhandenen Stralken werden
als Strallenverkehrsflachen festgesetzt.

6.5 Wege und Stellplatze

Um den Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet zu minimieren und eine Versickerung zu er-
maglichen wird festgesetzt, dass private Wege und Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken nur in
wasserdurchlassiger Ausfihrung zuldssig sind. Das bedeutet, dass Pflaster mit mindestens 30 %
Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen oder &hnliches zu verwenden ist.

6.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Sldosten des Plangebietes befindet sich ein Erdgasspeicher, im Sliden eine Gasregelanlage und
eine Netzersatzanlage. Um die vorhandenen Anlagen langfristig zu sichern werden hier Fl&chen fur
Versorgungsanlagen festgesetzt.

6.7 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Die innerhalb des Plangebietes verlaufende Erdgashochdruckleitung ist in der Planzeichnung darge-
stellt und mit entsprechendem Schutzstreifen versehen. Der Leitungsverlauf wird dadurch langfristig
gesichert.

6.8 Griinflachen

Zur Eingriinung und okologischen sowie gestalterischen Aufwertung werden innerhalb des Plangebie-
tes offentliche und z. T. auch private Grinflachen festgesetzt. Es handelt sich dabei um ein zusam-
menhéngendes Griinsystem in Nord-Std-Richtung und als Aufenring. Die Festsetzungen sind im
Wesentlichen aus der rechtskréaftigen 6. Anderung des Bebauungsplanes Ubernommen. Allerdings
wurde dabei auf die Darstellung kleinteiliger Griinstrukturen zugunsten einer gréfieren Flexibilitat in-
nerhalb der Baugebiete und Verkehrsflachen verzichtet.

Auf der Griinflache (G1) im Norden des Plangebietes soll zukinftig eine Pferdehaltung méglich sein,
daher ist die Festsetzung der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft in diesem Bereich entfallen. Die Griinflache G3 soll ebenfalls zur Beweidung
genutzt werden.

Weitere Ausfilhrungen befinden sich in Teil 2 ,Umweltbericht".
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6.9 Baume zum Anpflanzen und zum Erhalt

Um auch zukinftig eine Durchgriinung des Gewerbe- und Industriegebietes zu erreichen, ist auf pri-
vaten Stellplatzanlagen nach jedem 4. Stellplatz ein Laubbaum zu pflanzen. Zudem sind die innerhalb
der StraBenverkehrsflachen vorhandenen Baumreihen und Alleen in ihrer Struktur zu erhalten.

6.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet sind Bereiche als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zuguns-
ten der Anlieger (a) und zugunsten der Versorgungstrager (b) festgesetzt.

Zum Einen handelt es sich um eine Zufahrt (a: Wegerecht) zur Carl-Friedrich-GauR-Strale fiir ein
slidlich des Geltungsbereiches liegendes Grundstiick.

Zum Anderen werden dadurch Ubergeordnete Leitungsverlaufe (b) innerhalb von Gewerbegrundsti-
cken abgesichert.

6.11 Schalltechnische Vorgaben

Fur das Plangebiet wurde von der 6ko-control GmbH eine schalltechnische Untersuchung zur Ge-
réuschkontingentierung durchgefuhrt (Schénebeck, 25.11.2014, s. Anlage 1). Ziel der Untersuchung
war es, unter Berlicksichtigung der Vorbelastung maximal zulassige Emissionskontingente auf Basis
der DIN 45691 festzulegen.

Durch die Bereitstellung wesentlicher Standortinformationen fir Investoren wird eine deutliche Verkar-
zung der Vorbereitungszeit des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens geschaffen.
Gleichzeitig wurden die méglichen flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) der bereits bebau-
ten Grundstiicke ermittelt, um fiir eventuelle Nachnutzungen durch Dritte entsprechende Gerausch-
kontingente neu vergeben zu kénnen.

Durch die Gerduschkontingentierung soll gesichert werden, dass fir kiinftige Nutzer der Restflachen
geniigend Gerduschkontingente zur Verfagung stehen, ohne dass die Orientierungswerte der DIN
18005 im angrenzenden Umfeld {iberschritten werden.

Voraussetzung fur die Berechnung der zur Verfligung stehenden Emissionskontingente (in dB) ist die
Ermittlung der vorhandenen Vorbelastungen an den relevanten Immissionsorten aufgrund der im Um-
feld bereits existierenden oder geplanten Anlagen. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich
schutzbeddirftige Wohnnutzungen als Immissionsorte.

Die Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 ermdglicht die Begrenzung der Gerduschemissionen
innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes, bei deren Einhaltung ein Immissionskonflikt an be-
nachbarter Wohnbebauung aus schalltechnischer Sicht ausgeschlossen wird. Das Plangebiet wird
aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsstruktur in Teilflachen aufgeteilt.

Die Ermittlung der Emissionskontingente dient geman der durchgefiihrten schalltechnischen Untersu-
chung als Planungsinstrument. Bei konkreten Vorhaben miissen dann anhand der bekannten Aus-
gangsdaten (z.B. Flachenbedarf, Schalldaten der vorgesehenen technischen Ausriistungen, Baupro-
jekt, usw.) die zu erwartenden Immissionspegel in Einzelfallprifungen projektbezogen prognostiziert
werden.
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Durch Vergabe und Einhaltung der ermittelten Gerauschkontingente ist sichergestellt, dass bestehen-
den Betrieben Erweiterungsméglichkeiten eingeraumt werden kénnen und diese in ihrer gewerblichen
Tétigkeit nicht eingeschrankt werden.

Die jeweils im Gebiet zulassigen Emissionskontingente wurden entsprechend des Gutachtens im
Bebauungsplan festgesetzt. Danach werden Immissionskonflikte an benachbarten Standorten aus
schalltechnischer Sicht ausgeschlossen. Um das nachstgelegene reine Wohngebiet ,Charlottenlust*
nordéstlich des Plangebietes zusétzlich zu schiitzen, wird die bereits festgesetzte Griinflache entlang
des ,Veckenstedter Weges" erheblich vergréRert und um rund 120 m nach Westen erweitert. Damit
ruckt die gewerbliche Nutzung weiter vom reinen Wohngebiet ab (Abstand mind. 130 m).

Aulierdem werden die festgesetzten Emissionskontingente nachts in den nordéstlichen Gewerbege-
bieten verringert. Damit kommt es nicht zu Beeintrachtigungen angrenzender Nutzungen.

7 Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist bereits komplett erschlossen. Samtliche Ver- und Entsor-
gungsanlagen (Trinkwasser, Strom- und Gas, Fernmeldenetz, Schmutzwasser und Abfall) sind vor-
handen und kénnen fir mdgliche bauliche Ergénzungen erweitert werden.

7.1.1 Ldéschwasserversorgung

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist fir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW durch die Stadt zu sichern.

Fir die Léschwasserversorgung sind normgerechte Léschwasserentnahmestellen mit einem Leis-
tungsvermégen von 192 m?h ber 2 Stunden (entspricht 3.200 I/min Uber 2 Stunden) im Gewerbe-
und Industriegebiet und von 96 m*h tber 2 Stunden (entspricht 1.600 I/min tiber 2 Stunden) im Son-
dergebiet erforderlich.

Die max. zulassigen Entfernungen von Léschwasserentnahmestellen zu den Objekten und Anlagen
(Léschbereich im Umkreis von max. 300 m) sowie die Regelwerke des DVGW sind einzuhalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Absicherung der Léschwasserversorgung tber vorhandene
Léschwasserzisternen/-hydranten (unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN 14230) gegeben. Die
Zisternen sind in der Planzeichnung dargestellt. Im Bereich der Léschwasserentnahmestellen der
Loschwasserzisternen sind Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge einschlieRlich Zufahrten zu
diesen Flachen entsprechend der ,Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr* herzurichten.

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur &ffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit erforderli-
chen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Feuerwehr-
fahrzeuge zu gewéhrleisten. Die Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend § 5 BauO LSA in Ver-

bindung mit der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr* herzurichten.

Gemal Punkt 5.2.2 der Muster - Industriebau - Richtlinie (MIndBauRL) missen freistehende sowie
aneinander gebaute Industriebauten mit einer Grundflache von insgesamt mehr als 5.000 m? eine fur
Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben. Umfahrten missen ebenfalls die Anforderungen der
v. g. Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr erfiillen.
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7.1.2 Oberflachenentwiasserung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist grundsétzlich auf den jeweiligen
Grundstucksflachen zu versickern. Dies ist ein wesentlicher 6kologischer Beitrag zur Sicherung des
Grundwassers. Im Zweifelsfall ist die Versickerungsfahigkeit der vorhandenen Bodenverhaltnisse im
Einzelfall durch ein Gutachten nachzuweisen, wobei nach der DWA das Arbeitsblatt A 138 zu beriick-
sichtigen ist.

Fur das Plangebiet liegt ein Baugrundvorgutachten' aus dem Jahr 1994 vor, aus dem hervorgeht,
dass allgemein bindige Béden anstehen. Diese bieten meist gute Baugriinde, bedrfen aber fur die
Versickerung von Niederschlagen héherer technischer Aufwendungen.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers ist der jeweilige Grundstiickseigentiimer verpflichtet, so-
weit nicht der Wasser- und Abwasserverband Holtemme - Bode (WAHB) den Anschluss an eine &f-
fentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforder-
lich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten (§ 79b WG LSA).

Die zentrale Niederschlagswasserbeseitigung des Industrie- und Gewerbeparks erfolgt im Norden
Uber den nérdlichen Beiléufer des Barrenbachs und im Suiden tber den Kéhlerteich. Die zulassige
Einleitmenge in die 6ffentlichen Regenwasseranlagen wird durch den WAHB vorgegeben und orien-
tiert sich am Einleitumfang der wasserrechtlichen Erlaubnisse fur die beiden Gewasserbenutzungen.
Die Einleitmenge ist begrenzt, daher erfolgt die Einleitung des Regenwassers (iber einen Drossel-
schacht. Aufgrund der begrenzten Einleitmenge ist ein Riickhalteraum erforderlich (hier in Form eines
Ruckhaltegrabens). Zudem sind ggf. weitere Riickhaltungen auf den Grundstiicken notwendig.

Fir eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser sowie die Einleitung
in ein FlieRgewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehétrde des Landkreises
Harz nach §§ 8 - 10 WHG erforderlich. Es darf nur nicht verunreinigtes Niederschlagswasser einer
Versickerung zugefiihrt werden. Die schadlose Versickerung ist entsprechend der Arbeitsblatter A 138
und M 153 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) im Er-
laubnisverfahren nachzuweisen.

Nach Auskunft des Wasser- und Abwasserverbandes Holtemme-Bode (26.06.2015) kann das noch
nicht bebaute Grundstiick nérdlich der Kleingartenanlage Uber eine Riickhaltung an den vorhandenen
Niederschlagswasser-Kanal angeschlossen werden.

Das nordlichere noch unbebaute Gewerbegebiet liegt direkt am Barrenbach. Das anfallende Oberfla-
chenwasser auf diesen Grundsticke kann direkt in den Barrenbach abgeleitet werden. Hierfiir ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehérde des Landkreises Harz notwendig.

7.1.3 Telekommunikationslinien

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat darauf hingewiesen, dass in allen Stralen bzw. Gehwegen
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iilber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straien- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

1 Dr. SCHLEICHER UND PARTNER: Baugrundvorgutachten fiir den geplanten Gewerbepark ,Nord-West" in Wernigerode
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8 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift wird geman § 9 (4) BauGB als integrierte Gestaltungssatzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem Bebauungsplan auch gestalterisch
zu entwickeln. Die Aussagen wurden grundsatzlich aus der rechtskréaftigen 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 02 ibernommen und angepasst. Die 6rtliche Bauvorschrift gilt fur den
gesamten Geltungsbereich der Neuaufstellung. Das Plangebiet befindet sich am Stadteingang und
pragt das Stadtbild malRgeblich mit.

Die Gestaltung der Aullenfassaden der Gebaude ist fir die Gesamtwirkung des Gebietes wichtig. Um
eine optische Gliederung und Kleinteiligkeit der iberwiegend groRmaflstablichen Gebaude zu erzie-
len, ist alle 20 m eine deutliche vertikale Gliederung der Fassaden vorzusehen.

Werbeanlagen sind im Plangebiet grundsétzlich bis zur Traufe bzw. Oberkante von Flachdéchern
zuldssig, um eine Uberhohte Fernwirkung zu vermeiden.

Ein 5 m breiter Streifen soll als Freiflache, parallel zu den Strallen entwickelt werden. Arbeits- und
Lagerflachen sowie Stellplatze sind hier nicht zuléssig. Damit soll ein aufgelockerter und durchgrinter
Gebietscharakter erzielt werden.

9 Bodenordnende Maflnahmen

Bodenordnende Malknahmen sind nicht notwendig.

10 Auswirkungen des Bebauungsplanes

10.1 Auswirkungen auf die umgebende Bebauung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile
flr die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen, da durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes keine grundsétzlich neuen Nutzungsméglichkeiten geschaffen werden. Die Gliede-
rung/ Zonierung des Plangebietes wird auf Grundlage des neuen schalltechnischen Gutachtens an-
gepasst. Es werden Schallemissionskontingente festgesetzt, bei deren Einhaltung ein Immissionskon-
flikt an benachbarten Standorten aus schalltechnischer Sicht ausgeschlossen ist.

Die Untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises Harz hat mitgeteilt, dass dem Bebauungsplan
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken entgegen stehen. Mit der schalltechnischen
Untersuchung wird nachgewiesen, dass bei Festsetzung der vorgeschlagenen Larmkontingente im
Bebauungsplan die zulassigen Immissionsrichtwerte tagsiiber an allen Immissionsorten eingehalten
werden.

Wahrend der Nachtzeit werden die zul&ssigen Immissionsrichtwerte an 6 Immissionsorten geringfligig
Uberschritten. Diese Uberschreitung resultiert aus der bestehenden Vorbelastung durch bestehende,
dem baurechtlichen Bestandsschutz unterliegende Anlagen. Durch die Kontingentierung im Plange-
biet ernéht sich die bestehende Uberschreitung rechnerisch um maximal 0,2 dB(A). Sie bleibt in der
Gesamtimmissionsbelastung an allen betreffenden Immissionsorten mit maximal 0,8 dB(A) unter 1
dB(A) Uber dem zulassigen Immissionsrichtwert. Sowohl die Erhdhung der Gesamtbelastung um 0,2
dB(A), als auch die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes nachts um max. 0,8 dB(A) liegen, im

infraplan GmbH 10-Begr_02_GI+GE-Park.Nord-West 15



Stadt Wernigerode - Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Industrie- und Gewerbepark Nord - West*

fur den Menschen, nicht differenzierbaren Bereich, so dass die Anderungen im Einzelnen nicht wahr-
nehmbar sind.

Zudem handelt es sich bei der Kantingentierung um eine Maximalabschatzung. Tats&chlich wird die
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes eher geringer ausfallen, da die konkrete Standortwahl der
Emissionsquellen, der tats&chliche zeitliche Anteil der Larmeinwirkungen sowie mégliche Abschir-
mungen der Gerauschquellen durch bauliche Anlagen schallmindernd wirken kénnen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann eine derartig geringfiigige Uberschreitung der zuldssigen
Immissionsrichtwerte nachts im Rahmen der Larmkontingentierung akzeptiert werden.

10.2 Auswirkungen auf wirtschaftliche Belange

Durch die Neuaufstellung werden Erhalt und Entwicklung bestehender Betriebe sowie Neuansiedlun-
gen unterstutzt. Hierdurch werden die gewerbliche Versorgung der Bevélkerung und bestehende Ar-
beitsplatze gesichert. Zudem kdnnen neue Arbeitsplatze entstehen. Damit wird die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt unterstitzt.

10.3 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches im Nordosten wird eine derzeitige landwirtschaftliche
Flache in eine Griinflache umgewandelt. Da es sich nur um eine vergleichsweise kleine Flache han-
delt (ca. 4,8 ha), kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Betriebe in
Wernigerode.

10.4 Auswirkungen auf Umweltbelange

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu einer veranderten Gliederung der fest-
gesetzten Flachen. Davon sind auch privaten Freiflachen betroffen. Die aufgrund héherer Uberbau-
ungsgrade entstehenden Eingriffe werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.
Durch die Festsetzung geeigneter Malnahmen im Wirkungsgefiige von Vermeidung, Minimierung und
internem Ausgleich von Beeintrachtigungen kann der geplante Eingriff ausgeglichen werden (s. Teil 2
LSUmweltbericht' der Begriindung).

10.5 Auswirkungen auf das Klima (Klimaschutz und Klimaanpas-
sung)

Es werden wesentliche Griinflachen und Ruckhalteflachen fur Niederschlagswasser erhalten bzw. im
Norden erweitert, wodurch ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs in die Klimafunktionen erfolgt.
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11 Hinweise

11.1 Anbaurechtliche Bestimmungen zu LandesstralRe

Bei der Errichtung baulicher Anlagen in dem Abschnitt der Landesstralte L 85 sind die anbaurechtli-
chen Bedingungen geman § 24 (1) Stralengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom
06.07.1993 (GVBI. LSA 1993, S. 334) zuletzt geandert durch § 115 Abs. 3 des Gesetzes vom
16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492) einzuhalten.

11.2 Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in der Datei sch&dlicher Bodenverénderungen
und Altlasten (sog. Altlastenkataster) nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdéchtigen FI&-
chen bzw. Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen bekannt.

Sollten Anhaltspunkte filr Kontaminationen bzw. organoleptische Auffélligkeiten (Geruch, Aussehen)
des Bodens vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Harz unverziglich zu
informieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast besteht bzw. ausgeraumt werden kann. Zur Festle-
gung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden Maflinahmen (Recherchen, Untersu-
chungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Harz abzustimmen.

11.3 Arsenbelastung, Abfallrecht

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Harz hat mitgeteilt, dass im Rahmen vergangener
bauordnungsrechtlicher Verfahren im Plangebiet festgestellt wurde, dass der Oberboden teilweise von
geringen Arsenbelastungen betroffen ist.

Die im Rahmen der Entsorgung des Bodens durchgefihrten Beprobungen lassen nicht auf Beein-
trachtigungen der Nutzung fiir Industrie- und Gewerbebereiche schlieRen. Es liegen keine schadli-
chen Bodenveranderungen im Sinne der Bundesbodenschutzverordnung vor. Inwieweit diese gerin-
gen Arsenbelastungen im gesamten Plangebiet abzuzeichnen sind, ist nicht bekannt.

Es wird empfohlen, bei zukiinftigen Baumanahmen mégliche Beeintrachtigungen durch arsenhaltige
Oberbéden an sensibleren Standorten als der Industrie- und Gewerbenutzung durch entsprechende
Beprobungen auszuschlielen.

Die im Rahmen von Tiefbaumalnahmen anfallenden Bodenmaterialien (Baugrubenaushub) sind so
weit wie moglich am Standort der BaumaRnahme wieder einzubauen. Wenn eine Entsorgung der
Boden erfolgen muss (d. h. kein Wiedereinbau vor Ort), ist eine abfalltechnische Untersuchung der
Uberschussmassen in Abstimmung mit der unteren Abfallbehérde des Landkreises Harz durchzufih-
ren.

Die Untere Abfallbehérde des Landkreises Harz hat mitgeteilt, dass auf Grund der méglichen Arsen-
belastung innerhalb des Plangebietes bei zukiinftigen Baumalinahmen folgende Hinweise zu beach-
ten sind:

e GemaR § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der um-

weltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom
24.02.2012 (BGBI. I Nr. 10) i. d. g. F. ist der Bauherr unabhéngig vertraglicher Vereinbarungen
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Abfallbesitzer. Die Verantwortung tber die ordnungsgemane Abfallentsorgung obliegt daher bis
zur vollstandigen Entsorgung aller Abfélle dem Bauherrn der jeweiligen MaRnahmen.

e« Entsprechend § 7 Abs. 2 Kr'WG ist nach der Art und Beschaffenheit des Abfalls eine entspre-
chend hochwertige Verwertung der anfallenden Abfélle anzustreben.

¢ Die im Rahmen von Tiefbau-/ Griindungsarbeiten im Planungsgebiet anfallenden Bodenmateria-
lien (Baugrubenaushub) sind so weit wie mdglich am Standort der Baumalnahme wieder einzu-
bauen. Ist ein Einbau am Bauort nicht méglich, ist der Giberschiissige Bodenaushub nach den
Bestimmungen der LAGA-Mitteilung M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Abfallen - Technische Regeln” in der Fassung vom 05.11.2004 einer ordnungsgema-
en und schadlosen Verwertung zuzufiihren.
Hierzu ist aufgrund der bekannten Vorbelastungen eine baubegleitende Analytik des zu entsor-
genden Bodenmaterials von einem zugelassenen Ingenieurbilro durchzufuhren. Der zu entsor-
gende Boden ist zur Festlegung des Entsorgungsweges dann entsprechend o. g. LAGA- Mittei-
lung im Mindestuntersuchungsprogramm je 500 m?® anfallendes Bodenmaterial entsprechend der
Tabelle 1. 1.2-1 durch ein akkreditiertes Ingenieurblro zu untersuchen.

e Anfallende Bauschutt- und Strallenaufbruchabfalle, sofern diese nicht an Ort und Stelle wieder
eingebaut werden sind ebenfalls durch ein akkreditiertes Ingenieurbiiro entsprechend der Tabelle
II. 1.4-1 im Mindestuntersuchungsumfang der LAGA-Mitteilung M 20 ,Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln® i. d. F. v. 6.11.1997 zu unter-
suchen.

11.4 Kampfmittel

Die betreffenden Flachen wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) des Landes Sach-
sen-Anhalt anhand der vorliegenden Unterlagen und Erkenntnisse tberprift.

Entsprechend der neuesten Luftbildauswertungen sind Teilflachen als ehemals militdrisch genutzte
Flachen eingestuft. Es ist davon auszugehen, dass bei der Durchfilhrung von Tiefbauarbeiten und
sonstigen erdeingreifenden MalRnahmen auf diesen Teilflachen mit dem Auffinden von Munition bzw.
Munitionsteilen gerechnet werden muss.

Vor Baubeginn ist deshalb eine Kampfmittelfreigabebescheinigung beizubringen.

Sofern eine konkrete Baumalinahme geplant ist, sollte erneut ein Antrag gestellt werden, um dann
eine Empfehlung abgeben zu kénnen, mittels welcher Verfahrensweise auf den einzelnen Teilflachen
eine Uberpriifung bzw. Baubegleitung stattfinden sollte. Die Sondierung/Baubegleitung kann durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt oder durch eine autorisierte Firma -
entsprechend § 4 der Kampfmittel-Gefahrabwehr VO vom 27.04.2005 (GVBI. LSA S. 239) - erfolgen.

Falls die Durchfiihrung von Kampfmittelraummagnahmen (Uberprifung, Baubegleitung) durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt erfolgen soll, ist die Antragstellung beim
Landkreis Harz, Ordnungsamt, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz erforderlich. Folgende
Angaben sind dazu vom Bauherrn beizubringen: (ein formloser Antrag, dass die Uberpriifung durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt erfolgen soll, eine Auflistung der Ei-
gentiimer mit den entsprechenden Flur/Flurstiicken, ein Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der bean-
tragten Flache, eine Detailkarte mit erkennbaren Flur/Flurstiicken sowie eine eindeutige Kennzeich-
nung der Flache fir die Maltnahme).

Vor dem Beginn von erdeingreifenden MaRnahmen im Rahmen der Uberprifung auf Kampfmittel
durch den KBD missen seitens des Antragstellers alle Voraussetzungen und Unterlagen vorliegen.
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Dazu gehdéren insbesondere auch die Schachtgenehmigungen der jeweiligen Versorgungstréger fur
die zu Uberpriifende Flache. Fir eventuelle Schaden an Versorgungsleitungen, die durch den KBD in
Unkenntnis ihres Vorhandenseins verursacht wurden, wird insoweit durch das Technische Polizeiamt
keine Haftung tibernommen.

Sonstige Hinweise:

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schéden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27. April 2005 (GVBI. LSA 8. 240) sind gemaf § 8 Nr. 1 und 2 die
Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien
Stadte Halle und Magdeburg.

Sollten bei ErschlieRungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinreichender
Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Integrierte Leitstelle des Land-
kreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfol-
gen von dort aus.

Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Stralte 42, 38820 Halberstadt, ist uber
den Beginn von Vorhaben schriftlich (oder Uber Fax: 03941/69 99 24} zu informieren, damit die Leit-
stelle tiber die Vorhaben Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen flr den Rettungsdienst und die
Feuerwehren geplant oder die weitere Befahrbarkeit der StralRen beachtet werden kénnen.

11.5 Archéologische Kulturdenkmale

Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt hat mitgeteilt, dass im Vorhab-
engebiet nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine arch&ologischen Kulturdenkmale (gem.
DenkmSchG LSA § 2,2) bekannt sind. Allerdings deuten die bekannten arch&ologischen Fundplatze
in der weiteren Umgebung, als auch die topographische Situation im Planungsgebiet darauf hin, dass
das Vorhandensein archaologischer Kulturdenkmale im radumlichen Geltungsbereich nicht auszu-
schlieften ist.

Die ausfiihrenden Betriebe sind Gber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archéologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9,3 DenkmSchG LSA sind
Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu lassen”, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt oder von ihm Be-
auftragter ist zu ermaéglichen.

infraplan GmbH 10-Begr_02_Gl+GE-Park.Nord-West 19



Stadt Wernigerode - Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Industrie- und Gewerbepark Nord - West*

TEIL 2: UMWELTBERICHT

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes sind in Teil 1 Kap. 1 beschrieben.

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Umweltberichts

In Ubereinstimmung mit der Richtlinie des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 27. Juli
2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Richtlinie
2001/42/EG, Plan-UP-Richtlinie®) wird in § 2 Abs. 4 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) festgelegt, dass
fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefithrt und dazu ein Umweltbericht
erstellt werden muss. Mit dem Verfahren dieser Umweltpriifung werden die fir die Bauleitplanung
relevanten Umweltbelange abgearbeitet. Mit ihr sollen alle voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt, bewertet und beschrieben werden. Inhalt und Gegenstand der Umweltpriifung
sind bspw. die Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und biologische Vielfalt. Daneben werden auch die
Aspekte des Boden-, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes und Anderungen von z.B. Land-
schaftsplanen und anderen Gutachten bericksichtigt. Die Umweltprifung erfolgt nach allgemeinem
Kenntnisstand und auf Grundlage anerkannter Prifungsmethoden und vorhandener umweltrelevanter
Planungen (z.B. Grinordnungsplan, Landschaftspléane). Sie tbernimmt somit die geforderten Inhalte
nach dem Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und — soweit méglich — der Ein-
griffsregelung im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Ausdriicklich regelt § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB, dass das Ergebnis der Umweltprifung auch im Verfahrensschritt der Abwagung zu
beriicksichtigen ist.

Der Umweltbericht (entsprechend Artikel 2 Plan-UP-Richtlinie/§ 2 Abs. 4 BauGB) ist unverzichtbarer
Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan und stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar. In ihm
werden die ermittelten und bewerteten Belange des Umwelischutzes zusammengefasst und darge-
legt: Er zeigt die erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung sowie Malknahmen zur
Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich dieser Auswirkungen auf, stellt L6sungsalternativen
im Hinblick auf die Umweltauswirkungen vor und macht auf eventuelle Informationsdefizite bei der
Erstellung des Umweltberichtes aufmerksam.

2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen wurden beriicksichtigt:

: Richtlinie 2001/42/EG des europdischen Parlaments und des Rates vom 17.Juni 2001 Gber die Priifung der Umweltauswir-
kungen bestimmter Pldne und Programme, Amtsbl. EG L 197/32
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2.1 Fachgesetze
2.1.1 Baugesetzbuch

Maligebend fir die Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Umweltbericht ist § 1 Abs. 8 Nr. 7 und § 1a BauGB. Einen
Uberblick Uber die Relevanz der einzelnen Vorgaben sowie ihre Beachtung im vorliegenden Umwelt-
bericht gibt die nachfolgende Tabelle. Eine detaillierte Auseinandersetzung erfolgt in Kapitel 3 ff des

Umweltberichtes:

Gebieten in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfallung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Relevanz Beachtung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-

dere zu beriicksichtigen: die Belange des Umwelt-

schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere ...

a) ... die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, gering im Einzelnen s. Kap. 3.1 bis

Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi- 3.9

schen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-

sche Vielfalt,

b) ... die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der keine keine Beachtung, da keine

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur- Relevanz

schutzgesetzes,

c) ... umweltbezogene Auswirkungen auf den Men- gering s. Kap. 3.1

schen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung,

d) ... umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter | gering s. Kap. 3.7

und sonstige Sachglter,

e) ... die Vermeidung von Emissionen sowie der gering zu Abwassern s. Kap. 3.4

sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern, zu Abfallen: keine Beach-
tung, da keine Relevanz

f) ... die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die gering die Nutzung regenerativer

sparsame und effiziente Nutzung von Energie, Energieformen wird an
Gebauden nicht einge-
schrankt

g) ... die Darstellungen von Landschaftsplanen so- mittel grundlegende Ubernahme

wie von sonstigen Planen (GOP), insbesondere des von Grinflachen aus dem

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, GOP bzw. BP Nr. 02 von
2006 (Kap. 3.1 bis 3.8)

h) ... die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in | keine keine Beachtung, da keine

Relevanz
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i) ... die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a, c und d.

keine

s. Kap. 3.8

§ 1a Abs. 1 BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die nach-
folgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwen-
den.

Relevanz

Beachtung

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden,

gering

s. Kap. 3.3

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fiur bauliche Nutzungen sind die Még-
lichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Mafthahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen.

gering

s. Kap. 3.3

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf}
Zu begrenzen.

gering

s. Kap. 3.3

§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden.

gering

s. Kap. 3.3

§ 1a Abs. 5 BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch Malinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

gering

s. Kap. 3.5

Der Umweltbericht klart somit unter Nutzung weiterer Datengrundlagen insgesamt die Fragestellun-

gen im Zusammenhang mit dem § 2 (4) BauGB.

2.1.2 Naturschutzgesetzgebung

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) legt in den §§ 1 und 13 den Erhalt und die Entwicklung
der biologischen Vielfalt, die Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts fest.
Dies umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die geneti-
sche Vielfalt innerhalb der Arten. Das BNatSchG bestimmt zudem die Sicherung der Landschaft in
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ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit ... ,Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der
Landschaft sind zu vermeiden®.

Des Weiteren erlasst das BNatSchG Vorschriften fiir den Arten- und Biotopschutz. Hier wird insbe-
sondere auf § 44 (1) i.V.m. § 44 (5) BNatSchG verwiesen. Danach gelten die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG unter anderem auch filr nach § 19 Abs. 2 BNatSchG genannte
europdische Vogelarten die unter Umsténden im Plangebiet zu erwarten waren. Ein BewertungsmaR-
stab sind u.a. Vorkommen von Pflanzen- und Tierarten, die in den Roten Listen Deutschlands bzw.
Sachsen-Anhalts aufgefithrt sind.

Folgende Bestimmungen zum 6kologischen Biotopverbund (Biotopvernetzung) geman § 21
BNatSchG sind fiir Teilrdume der Stadt Wernigerode relevant: Der Biotopverbund dient der dauerhaf-
ten Sicherung der Populationen von wildlebenden Tieren und Pflanzen und einschlieflich ihrer Le-
bensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Festlegungen zum Skologischen Ver-
bundsystem in Sachsen-Anhalt, nachfolgend OVS genannt, gelten auch fir die Vernetzung der Frei-
rdume im nérdlichen Bogen um Wernigerode bzw. entlang von Gewéassern im nordwestlichen Stadt-
gebiet. Hervorzuheben ist in der sudéstlichen Nachbarschaft eine markante renaturierte Teichkette,
im Norden der Graben zum Barrenbach und 6stlich Kleingartenanlagen. Die aktuelle Planung zielt
insbesondere auf die Sicherung von Griinverbindungen zu diesen unverbauten Lagen um die Ziele
des OVS kleinrdumig zu stitzen.

Die Planung liegt nicht innerhalb gréRerer Schutzgebietssysteme nach Landesrecht oder in Fl&chen
des européischen tkologischen Netzes "Natura 2000". Zu einem angrenzenden Landschaftsschutz-
gebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland® sichert die Planung eine weite Pufferzone mit Griinland.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
den §§ 14 bis 18 BNatSchG zu beachten. Entsprechend § 15 BNatSchG bzw. den §§ 7-10 NatSchG
LSA wird die Eingriffsbewertung in Kap. 4.9 durchgefiihrt. Die hieraus resultierenden umweltschit-
zenden MaRnahmen sind Kap. 6.1 und Kap. 6.2 zu entnehmen.

2.1.3 Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 27. Juli 2001
besteht fur die Plananderung keine generelle Pflicht fir eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP). Die
Planung ist auf Grund einer méglichen Bauverdichtung keiner héheren Kategorie nach Anlage 1
UVPG zuzuordnen, da keine wesentliche Neuausweisung von Baufldchen vorgenommen wird. Die
Datengrundlagen, die mit dem Umweltbericht vorliegen, erfordern keine weitere Vertiefung der Um-
weltvertraglichkeitspriifung.

2.1.4 Wasser- und Bodenschutz

Die Grundséatze des Wassergesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA § 2 Nr. 1 bis Nr. 4 vom
16. Marz 2011; zuletzt geéndert am 21.03.2013) sind allgemein fur alle verénderten bauleitplaneri-
schen Darstellungen und je nach der Art des Vorhabens zu beriicksichtigen. Es gilt grundsétzlich:
.....schadliches Abschwemmen von Boden und eine schéadliche Auswaschung von Néahrstoffen sollen
verhindert werden, .... das Wasserrlickhaltevermdgen in der Flache ....gesichert ... .werden (3). Um
die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten ist auch eine VergréRerung und Beschleu-
nigung des Wasserabflusses zu vermeiden (4)."
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Die Planung halt mit inren Baulandbereichen und Verkehrsflachen einen weiten Abstand zu Gewas-
sern und sichert Retentionsflachen im begriinten Umfeld nach Norden.

Der § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB bestimmt: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-

gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch ... Nachverdichtun-
gen und andere Mafinahmen ... sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.”

Mit der Planung wird dem § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dahingehend entsprochen, dass im Vergleich
zum rechtskraftigen Bebauungsplan keine neuen Baulandflachen bzw. Versiegelungen auferhalb des
bestehenden Siedlungsraumes erfolgen.

§ 1 des Ausfiihrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (Boden-
schutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA S. 214),
beinhaltet ebenso als Vorsorgegrundsatz den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden, wobei Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf? zu begrenzen sind.

Die bessere Auslastung des Nettobaulandes im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 02
entspricht diesen Zielstellungen.

2.1.5 Immissions- und Klimaschutz

Die grundlegende Regelung des Immissionsschutzrechts bezuglich Planungsvorgaben ergibt sich aus
§ 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Fur das Plangebiet wurde von der 6ko - control GmbH eine schalltechnische Untersuchung zur Ge-
rduschkontingentierung auf der Grundlage der DIN 45691 durchgefiihrt (s. Anlage). Die Ergebnisse
sind in die Planung eingeflossen. Die jeweils im Gebiet zuldssigen Emissionskontingente wurden ent-
sprechend des Gutachtens im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Planzeichnung und textliche Festset-
zungen).

2.2 Fachplanungen

2.21 Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) und der Regionale Ent-
wicklungsplan fur die Planungsregion Harz 2009 (REPHarz) enthalten Grundsatze, Leitbilder und
Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Diese sind von den Behérden und Planungstragern bei
allen raumbedeutsamen Maftnahmen zu beachten und miissen mit dieser Zweckbestimmung verein-
bar sein. Die Bauleitplane haben sich diesen Zielen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

Die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010)
wurde am 14.12.2010 von der Landesregierung beschlossen. Am 11.03.2011 wurde die Verordnung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.160) ver-
kiindet und trat am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) grenzt das Plangebiet an ein
grofies Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (Nérdliches Harzvorland) an.

Im Regionalen Entwicklungsplan Harz (REP Harz 2009, Kap. 3) werden folgende Grundséatze und
Ziele fur die Planungsregion wiedergegeben:
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Die Freiraume sind in ihrer Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt und alle anderen natiirlichen
Schutzgiiter zu sichern. Wirtschaftliche und soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung
seiner ¢kologischen Funktionen zu gewéhrleisten (G 3-1). Vorhaben, die die natiirlichen Funktionen
der Freiraume erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen oder zerstdren, sollen vermieden werden. Im
Interesse der nachhaltigen Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen sollen Freirdume nur in An-
spruch genommen werden, wenn dass offentliche Interesse begriindet ist und eine unvermeidliche
Inanspruchnahme méglichst flachensparend und umweltschonend erfolgt (G 3-2). Natur und Land-
schaft ... sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Dabei ist den Erfordernissen des Biotopver-
bundes Rechnung zu tragen (G7-1).

Im REPHarz unter Ziff. 5.2.4 liegt das Plangebiet am Rande eines Vorbehaltsgebietes fiir die Land-
wirtschaft (Nérdliches Harzvorland). Die Stadt Wernigerode und ihre Freirdume sind als ,Vorbehalts-
gebiet fir Tourismus und Erholung Nr. 1 Harz und Harzvorlander" unter Ziff. 5.2.6 gekennzeichnet.

Unter Ziff. 5.1 sind Vorbehaltsgebiete fur den Hochwasserschutz (Barrenbach und der Holtemme)
oder ein ,Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems" (,Aue der Holtem-
me", Z 3 5) genannt.

Insgesamt werden die Grundsatze und Ziele der Landes- und Regionalplanung mit der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes beachtet.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die Vorbehaltsgebiete, da sich die
grundlegende Abgrenzung des Siedlungsraums der Stadt mit Gewerbe- und Industrie nicht weiter in
Freirdume verschiebt und die markanten Griinziige innerhalb des Gebietes erhalten bleiben. Auch die
Eingrinung des Gebietes bleibt bestehen bzw. wird durch eine erweiterte Griinflache im Nordosten
noch verstarkt.

2.2.2 Griinordnungs- und Landschaftsplanung

Fir die Stadt Wernigerode liegen ein Landschaftsplan und fur den Altkreis Wernigerode ein Land-
schaftsrahnmenplan aus dem Jahr 2006 vor. Ihre Aussagen werden im Rahmen der Planung beriick-
sichtigt, da die wesentlichen naturnah begriinten Biotopstrukturen bzw. Freiflaichen im Norden erhal-
ten bleiben. Andere relevante, den Planungsraum betreffende Ziele sind nicht benannt.

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope i.S.d. § 30 BNatSchG betroffen. Des Weite-
ren tragen erweiterte Grinflachen im Norden zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und
zum Biotopverbund an einem FlieRgewésser bei. Wesentliche Aspekte der Landschaftsplanung wer-
den bei der Neuaufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt.

Die o. a. Landschaftsplanung um Wernigerode empfiehlt fur die freie Feldflur bzw. die Siedlungsrand-
bereiche Uberwiegend Hecken- und Baumpflanzungen an Wegen und StralRen. Fr die freie Land-
schaft gelten die Férderung der Gbergeordneten Naturschutzziele, die Erhéhung der Erholungsqualitat
und die Kompensation von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht als Ziele. Der Biotopverbund in
Richtung Osten entlang von FlieRgewassern ist zu starken.

Die Zielsetzungen der o. a. Landschaftsplanungen und die Entwicklungen im GE/GI-Gebiet werden
mit der Neuaufstellung des Bauleitplanes in Ubereinstimmung gebracht, indem insbesondere im Nor-
den eine weite Grinlandflache mit Anschluss nach Osten entsteht und wesentliche Griinziige im Ge-
biet gesichert bleiben. Hierbei werden auch wichtige Sichtbeziehungen Gber die Héhenvorgaben im
Plangebiet erhalten (Sicht zum Brocken und zum Schloss).
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung
Die Einschatzung der Bestandssituation, hier unter Beriicksichtigung des geltenden Baurechts, erfolgt

nach schutzgutbezogenen Bewertungskriterien in Anlehnung an den REP Harz (2009, Umweltbericht
S. 15).

Schutzgut | Bewertungskriterien

Mensch Empfindlichkeit gegentiber Larmbelastungen, Luft- (Schadstoffimmissionen)
Gesundheitliche Beeintrachtigungen
Eignung bzw. Grad der Erholungsnutzung

Arten, Gefahrdung, Seltenheit, Natirlichkeitsgrad, Strukturvielfalt
Bialope, Vernetzung mit anderen Biotopen
Siizll?gitsche Groélie der Biotope, Artenanzahl, Reprasentanz im Naturraum
Grad der Ersetzbarkeit
Abgestufte Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen
Boden Seltenheit / Wiederherstellbarkeit
Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintragen, Speicher- und Regulationsfunktionen,
Puffervermdgen
Ertragspotenzial, Archivfunktion, Lebensraumfunktion
Wasser Grundwasserneubildungsrate

Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintragen, Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserab-
senkungen

Strukturgute, Wasserqualitat

Klima / Luft | Bedeutung als Kaltluft- oder Frischluftentstehungsgebiet, Frischluftleitbahn
Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffbelastungen; Nebelhaufigkeit

Landschaft |Eigenart
Seltenheit, Schénheit

visuelle Verletzbarkeit, Erholungseignung

Kultur- und | Reprasentanz,

wachgliter Seltenheit, Eigenart

Tabelle 1: Bewertungskriterien fiir die einzelnen Schutzgiiter

In den folgenden Kapitel werden sowohl der tatsachliche Bestand vor Ort als auch die rechtliche Be-
standssituation durch das geltende Baurecht des wirksamen Bebauungsplanes (6. Anderung von
2006) bezogen auf die einzelnen Schutzgtter und das Konfliktpotenzial durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes beschrieben.

Anschlieend erfolgt die Eingriffsbewertung tiber das ,Biotopwertverfahren LSA" (Kap. 3.9). Dabei
wird die Neuaufstellung dem geltenden Baurecht gegeniibergestellt.

Die Bewertung der natirlichen Schutzgiter im baurechtlichen Bestand erfolgt im nachfolgenden Text
in einer fanfstufigen Skala in den nachstehenden Wertstufen (WS):
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Wertstufe 1 = sehr hohe Bedeutung (WS 1),

Wertstufe 2 = hohe Bedeutung (WS 2),

Wertstufe 3 = mittlere Bedeutung (WS 3),

Wertstufe 4 = geringe Bedeutung (WS 4),

Wertstufe 5 = sehr geringe oder keine Bedeutung (WS 5).

Die Ermittlung der Umweltauswirkungen erfolgt im Wesentlichen verbal-argumentativ und gibt die
damit verbundene GréRenordnung des Flachen- oder Gehélzverlustes bzw. des veranderten Versie-
gelungsgrades an.

Die Abschatzung des Konfliktpotenzials (KP), in Abhangigkeit vom baurechtlichen Bestandswert und
Planungsziel, erfolgt jeweils schutzgutbezogen ebenso 5-stufig:

Konfliktpotenzial 1 = sehr hoch (KP 1),

Konfliktpotenzial 2 = hoch (KP 2),

Konfliktpotenzial 3 = mittel (KP 3),

Konfliktpotenzial 4 = gering (KP 4),

Konfliktpotenzial 5 = sehr gering oder nicht vorhanden (KP 5).

3.1 Schutzgut Mensch
3.1.1 Bestand

Das Plangebiet, ein ,Gewerbe- und Industriegebiet" im Bestand, befindet sich am nordwestlichen
Siedlungsrand zwischen bestehenden Gewerbe- und Industriekomplexen bzw. bedeutsamen Ver-
kehrsflachen und liegt nérdlich der Holtemme-Niederung und 6stlich bzw. stidlich Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzter Flachen.

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner intensiven und langjahrigen Pragung als Gewerbe-/ In-
dustriestandort kein Areal mit Bedeutung fur die Wohnnutzung oder die Naherholung dar. Als Vorbe-
lastung sind neben der gewerblichen/industriellen Nutzung Verkehrsimmissionen (Larm, Abgase) auf
dem westlichen Zubringer zur B 6 und der L 85 zu nennen.

Der technisch-bauliche Charakter der bestehenden gewerblich und industriell genutzten Baukérper
und Flachen sowie die Hauptverkehrsstrallen wirken visuell beeintrachtigend und beférdern kaum die
Eignung als hochwertiger Erholungsraum fir die Menschen der Stadt. Dennoch wirken groziigige
Grlnverbindungen, begriinte Walle bzw. einige Gehdlzstreifen positiv auf das Ortsbild und besitzen
mitunter nutzbare Fufl- und Radwege.

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen. Es hat keinen direkten Kontakt zu einzelnen Wohnlagen.
Die Gartenanlage 6stlich des Gebietes ist Uber Walle und breite Eingriinungen abgeschirmt. Das siid-
lich gelegene Wohngebiet ,Am Fischerhof* und die Stadtlage mit kompakter Wohnbebauung sowie
das norddstlich gelegene Wohngebiet ,Charlottenlust" liegen relativ weit entfernt bzw. sind durch
Griinflachen als ,Pufferzonen* und hohe Gehélze vom Plangebiet recht gut separiert.

Das Gebiet wird in Bezug auf das Schutzgut Mensch auch aufgrund des wirksamen Bebauungspla-
nes, der im Wesentlichen Gewerbe- und Industriegebiete festsetzt, mit der Wertstufe 4 bewertet (ge-
ringe Bedeutung).
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3.1.2 Konfliktpotenzial

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu
erwarten, da der wirksame Bebauungsplan bereits GE/GI-Gebiete erméglicht und diese in weiten
Teilen auch bereits vorhanden sind.

Auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind flr die schutzbedlrftigen Wohnnutzungen und Klein-
gartennutzungen in der Umgebung des Plangebietes keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Die Einhaltung der Orientierungswerte zum Schallschutz wird (iber die ,gutachtlich festgesetzte Kon-
tingentierung von Schallemissionen nach der DIN 45691" in einzelnen Teilrdumen des Plangebietes
gesichert (6ko-control GmbH, s. Anlage). Die Begrenzung der Gerauschemissionen innerhalb des
Industrie- und Gewerbegebietes dient vor allem dazu die Wohnbebauungen (aulerhalb des Gel-
tungsbereiches) zu schiitzen. Die Kontingente diirfen in der Regel nicht héher sein als die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm. Die Ergebnisse der Untersuchung dienen der Orientierung, bei
konkreten Vorhaben miissen dann anhand der Ausgangsdaten (z.B. Flachenbedarf, Schalldaten,
Bauprojekt) die zu erwartenden Immissionspegel berechnet werden.

Eine prognostizierende Aussage der durch das Gewerbe- und Industriegebiet hervorgerufenen Fein-
staubbelastung ist ohne Kenntnis der anzusiedelnden Technologien pauschal nicht méglich. Erst nach
Kenntnis der konkret anzusiedelnden Betriebsarten kann durch Gutachter eine Aussage zur Fein-
staubbelastung getroffen werden. Hierzu erfolgt eine Einzelantragspriifung i. S. d. 22. BImSchV (Ver-
ordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft) unter Berticksichtigung der TA Luft.

Mit der Planung sind aufgrund der bereits vorhandenen und baurechtlich méglichen Nutzung im Ge-
biet (Gewerbe, Industrie, Verkehr) keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch zu
erwarten. Ebenso wird die Erhaltung der Naherholungsfunktion in Wernigerode durch den Erhalt von
Grunverbindungen und die Eingriinung des Gebietes entsprechend berlcksichtigt.

Da das Gebiet bereits vorbelastet ist, sind innerhalb der Industriegebiete nur Anlagen zulassig, die ver-
fahrensbedingt keine Geruchsemissionen ableiten oder den Nachweis der Irrelevanz gem. GIRL erbrin-
gen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes hat im Vergleich zum wirksamen Bebauungsplan in Bezug
zum Schutzgut Mensch nur ein geringes Konfliktpotenzial (KP 4).

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz
3.2.1 Bestand

Das Plangebiet und sein nadheres Umfeld wurden im Mai 2013 besichtigt (infraplan GmbH). Der Gel-
tungsbereich wird bereits iberwiegend intensiv als Industrie- und Gewerbegebiet sowie Verkehrsraum
genutzt.

Die im Norden befindliche Ackerflache (A), war zur Aufnahmezeit mit Winterweizen bestellt. Nach dem
rechtsgiltigen Bebauungsplan (Stand 2006), sind fiir grélere Teile dieser Ackerflache biotopbildende
MaRnahmen festgesetzt (aber noch nicht umgesetzt).

Einige zwischenzeitlich begriinte Brachen in Bauerwartung sind baurechtlich als Gewerbe- oder In-
dustriebestand zu werten. Die noch unverbauten Parzellen im Bauerwartungsland im Norden und
Westen tragen primar eine Staudenflur mit nitrophiler Pflanzengesellschaft (dominiert durch Kulturgra-
ser, Brennnessel, Ackerkratzdistel, Rainfarn u.a.).
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Der NABU LV Sachsen-Anhalt e. V. hat darauf hingewiesen, dass der Wachtelkénig (Anhang | der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie) und die Feldlerche héufiger im Plangebiet gesichtet wurden. Dies
konnte im Rahmen der Kartierung des Plangebietes nicht bestétigt werden.

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 02 festgesetzten Griinverbindungen sind einige sekundare Tro-
ckenbiotope auf Wallen mit stark basischen Substraten mit hohem Wildkréuter- bzw. Leguminosen-
Anteil etabliert. Diese werden aufgrund des Blitenreichtums und Bedeutung als Nektarhabitat fir Tag-
falter (Ubiquisten) als ruderales, trockenes oder mesophiles Griinland bzw. ausdauernder Ruderalflur
(GMF, GMX bzw. URA) relativ hoch bewertet.

Verstreute Baumzeilen und -gruppen aus Birke, Zitterpappel, Schwarzerle, Esche, Ahorn, Weide und

Eiche, die oft am Rand des Gebietes oder in den Betriebsflachen liegen, bildeten sich aus Sukzessio-
nen der letzten 25 Jahre. Im Norden steht eine markante Pappelreihe an einem Graben und im Stid-

westen auch etwas Streuobst und einzelne solitdre Laubbaume in ausgewiesenen Grinbereichen. Zu
nennen sind zudem mehrere Straenbaumbestande jingeren Alters.

Das Plangebiet hat mit Ausnahme der ruderalen oder halbruderalen Staudenflur in einigen Grinpas-
sagen und Wallen eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Wertstufe 4-5). Die
vorgefundenen Biotoptypen bzw. der baurechtliche Stand werden in den Tabellen unter Kap. 3.9 ge-
sondert bewertet.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Uberwiegend intensiven Nutzung bzw. Nutzungsméglichkeit mit
Baugebieten und Verkehrsflachen im potenziellen Eingriffsbereich eine tiberwiegend geringe Bedeu-
tung fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere (WS 4). Hohere Bedeutung besitzen mehrere eingestreute
héhere Laubholzbestande, Hecken und Ruderalbrachen in einigen Griinverbindungen (vgl. Kap. 3.9
,Biotopwerte im Bestand").

3.2.2 Konfliktpotenzial

Mit der Planaufstellung werden in Teilbereichen héhere Uberbauungsgrade bis 80 % durch Gebaude
und Nebenanlagen erméglicht. Im Weiteren sind in einigen Quartieren héhere Baukorper maglich.
Eine Beurteilung der optischen Auswirkungen erfolgt in Kap. 3.6 (Landschaftsbild).

Andererseits wird im Nordosten eine Ackerflache in die Planung aufgenommen, die zur Erweiterung
von Griinflachen fihrt und planintern ausgleichswirksam ist. Ein planinterner Ausgleich erfolgt zudem
iiber weitere Neuanlagen von Hecken und Baumzeilen im Norden und Nordosten.

Gut ausgebildete sekundare Trockenbiotope auf basischen Substraten mit hohem Wildkréauterbesatz
bleiben durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes in festgesetzten Grinflachen gesichert und
werden nicht beeintrachtigt.

In Anlehnung an die ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt* (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, RAErl. v. 16.11.2004) erfolgt die Beurteilung tber den
Vergleich der Biotoptypen aus der alten Planung (Stand 2006) im Vergleich zu den Planzielen der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes (vgl. Kap. 3.9). Diese ckologische Bilanz ist danach im Plange-
biet ausgeglichen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird danach in ihrer Wirkung zum Schutzgut Pflanzen und
Tiere, insbesondere im Vergleich zur baurechtlichen Situation zum Planstand 2006, mit geringem
Konfliktpotenzial (KP 4) angesetzt.
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3.2.3 Wirkung auf Schutzgebiete und Artenschutzrechtliche Einschatzung

Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope, Naturdenkmale, Landschafts- oder Naturschutz-
gebiete bzw. Natura 2000-Gebiete oder als Wald eingestufte Areale sind von den Anderungen im
Plangebiet nicht betroffen.

Ausgangspunkt der Betrachtung ist ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit Ausweisung von Sonder-,
Gewerbe- und Industriegebieten, in denen durch die Neuaufstellung ein etwas héherer Bebauungs-
grad ermd&glicht wird.

Firr die bodengebundene Fauna oder Avifauna wertvolle Bereiche befinden sich nicht innerhalb des
Plangebietes oder in funktionalem Raumzusammenhang. Allerdings sind einige begriinte Walle, Ge-
hélzinseln und zwei Griinzonen in Nahe der Teiche unweit im Siidosten grundsétzlich als Habitat eu-
ropaisch geschitzter Vogelarten, Kleinsauger bzw. Amphibien geeignet. Unter Beriicksichtigung der
Siedlungsnahe und Habitatausstattung sind aber nur vergleichsweise weitverbreitete Tierarten zu
erwarten, die nicht auf der Roten Liste Sachsen-Anhalts verzeichnet sind. Die hier maligeblichen kul-
turfolgenden Arten kénnen darauf mit geringfiigigen Lebensraumverlagerungen reagieren, ohne dass
die lokalen Populationen beeintrachtigt werden.

Pflanzengesellschaften mit Vorkommen von Arten der Roten Listen oder besonders bzw. streng ge-
schiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestelit, wobei die temporéren blitenreichen
Ruderalgesellschaften in einigen Industriebrachen fiir zahlireiche Insekten von allgemeiner Bedeutung
sind.

Der Wachtelkénig hat in den Brachen des Gewerbe- und Industriegebietes keine stabilen Vorkom-
men, da er ein scheuer Vogel ist, der Siedlungsraumen mit starkem Verkehr ausweicht.

Fur Bodenbriiter (u. a. Feldlerche) werden sich die Méglichkeiten im Norden des Plangebietes durch
Anlage und Erweiterung von Dauergriinland insgesamt verbessern.

Bei Umsetzung konkreter Bauvorhaben in diesen Brachen hat eine Prifung der Verbotstatbestéande
mit Blick auf VermeidungsmaRnahmen, ggf. Vergramung und Ausnahmeprifung nach den Vorgaben
des Bundesnaturschutzgesetzes zu erfolgen.

Insgesamt erflillt die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1
BNatSchG oder steht den artenschutzrechtlichen Belangen entgegen.

Aus dem Artenschutzrecht heraus ergeben sich daher keine erheblichen Beeintrachtigungen, Konflik-
te oder besondere Ausgleichspflichten durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

3.3 Schutzgut Boden
3.3.1 Bestand

Nach der naturrdumlichen Gliederung liegt das Plangebiet innerhalb der naturréumlichen Untereinheit
der Plattenregion des Vorharzes mit Kontakt zum Barrenbach (Teil der Holtemme-Niederung). Es wird
zumindest im Norden bestimmt von einem flachwelligen Higelland mit typischer Léssdeckung (Aue-
lehm-Vega, Fahlerden bzw. Schwarzerde-Typus)a' *. Hier liegt demnach eine héhere Schutzgutbewer-
tung vor.

3 MELF LSA: Agraraltlas Sachsen-Anhalt — Bodenkarten (1996)
4 GEOLOGISCHES LANDESAMT LSA: Bodenaltlas Sachsen-Anhalt — Bodenkarten (1999)
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Fur das Plangebiet liegt ein Baugrundvorgutachten® aus dem Jahr 1994 vor, aus dem hervorgeht,
dass allgemein bindige Béden anstehen. Diese bieten meist gute Baugriinde, bedirfen aber fur die
Versickerung von Niederschldgen hdhere technische Aufwendungen. Im Norden besteht zudem eine
héhere Bodenfeuchte, die einschrankend auf die Formen méglicher Bebauung wirkt.

Aufgrund der langjéhrigen intensiven Nutzung des Standortes durch Industrie- und Gewerbe sowie
Verkehrsflachen liegt in weiten Teilen eine sehr starke Uberformung des oberen Bodenprofils vor und
das Vorkommen von seltenen und naturnahen Béden innerhalb des Plangebietes ist in diesen Berei-
chen auszuschliellen (Vorbelastung).

Im Planteil des GE/GI- bzw. dem SO-Gebiet steht ein iberwiegend gestérter und Gberpragter Boden
an. Nach dem geltenden Baurecht von 2006 und im aktuellen Bestand sind weite Teile stdlich des
Grabens (nérdlicher Zulauf zum Barrenbach) mit bereits geringwertiger Bodengiite zu betrachten.

Das Schutzgut Boden wird im Gebiet aufgrund der baurechtlichen Situation (rechtskraftiger Bebau-
ungsplan, 6. And. 2006) mit der Wertstufe 4-5 (geringe bis sehr geringe Bedeutung) bewertet, im Nor-
den jedoch mit hoher Wertstufe (WS 2) beurteilt.

3.3.2 Konfliktpotenzial

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird aufgrund eines héheren Uberbauungsgrades
auf einer Flache von bis zu 7,0 ha ein Eingriff in den Bodenhaushalt verursacht.

Hinsichtlich der moglichen versiegelbaren Flache der Baugrundstiicke ergeben sich kaum gréfiere
Veranderungen. Unter Beachtung der bisherigen Festsetzungen und der Regelungen des § 19 Abs. 4
BauNVO kommt es vor allem zu einer Verschiebung der Bebauung zu Gunsten von gewerblichen
Hauptanlagen und zu Ungunsten von Nebenanlagen. Zwar gibt es in der Bilanz etwas mehr Baufla-
chen, im SO wurden jedoch bisher zulassige Erhéhungen der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO nun-
mehr ausgeschlossen und Verkehrsflachen wurden verringert.

Ehemalige Granflachen, die nunmehr Flachen fir Versorgungsanlagen sind, werden bzw. wurden nur
geringfiigig versiegelt bzw. wurden die Bodenfunktionen nur geringfligig beeintrachtigt (unterirdischer
Gasspeicher). Die zuséatzlich beanspruchte landwirtschaftliche Flache kann als Weideflache genutzt
werden und dient daher mindestens noch einer landwirtschaftséhnlichen Nutzung.

Der Eingriff in den Bodenhaushalt auf einer Flache von 7,0 ha ist als erheblich zu beurteilen, da er zu
einem vollsténdigen Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum
fur Mikroorganismen und Bodentiere sowie fiir den Gasaustausch fihrt.

Unter Berlicksichtigung des Vermeidungsgrundsatzes, im Sinne des sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Schutzgut Boden geman § 1 BodSchAG LSA und § 1a Abs. 2 BauGB, ist die bes-
sere Auslastung bereits ausgewiesener Baugebiete als glinstig zu beurteilen. Im Vergleich zu neuen
Baustandorten im AuRenbereich ist dies eine konfliktdrmere Entwicklung, denn es werden keine wei-
teren Agrarflachen bebaut. Empfindliche Béden mit héherem Feuchtegrad im Norden bleiben nach
den aktuellen Festsetzungen weiterhin unverbaut.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird in der Wirkung auf das Schutzgut Boden im Vergleich
zur baurechtlichen Situation (rechtskraftiger Bebauungsplan, 6. And. 2006), mit einem mittleren bis
geringen Konfliktpotenzial (KP 3-4) beurteilt.

8 Dr. SCHLEICHER UND PARTNER: Baugrundvorgutachten fiir den geplanten Gewerbepark ,Nord-West" in Wernigerode
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Dennoch sind fir das Schutzgut KompensationsmafRnahmen erforderlich. Die Bilanzierung erfolgt
Uber das Biotopwertverfahren (vgl. Kap.3.9). Ein Ausgleich ist Uber eine erweiterte Griinlandnutzung
im Nordosten méglich, die positiv auf das Schutzgut wirkt.

3.3.3 Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte, die auf das Gebiet einen Einfluss hatten, sind nicht bekannt. Sollte
sich dennoch der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen ergeben, ist die Unte-
re Bodenschutzbehérde beim LK Harz zu informieren.

3.4 Schutzgut Wasser
3.4.1 Bestand

Durch die bereits vorhandene intensive Nutzung im Gebiet ist die Grundwassersituation bereits vorbe-
lastet. Im Norden verbleiben nach dem alten und dem aktuellen Planstand unverbaute Flachen mit
hohem Grundwasserstand, die eine dauerhafte Begrlinung erhalten sollen.

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine naturlichen Stillgewasser. Firr den Planungsraum sind ein
Graben (der nérdliche Zufluss zum Barrenbach) bzw. die Teichanlagen suddstlich zum Plangebiet von
Bedeutung. Der Barrenbach gilt als Gewasser 2. Ordnung und mindet nordéstlich von Wernigerode
in die Holtemme (Gewésser 1. Ordnung). Das Raumordnungskataster® weist fiir diesen nérdlichen
Zufluss des Barrenbaches kein naturliches Uberschwemmungsgebiet aus.

Das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) wird im Gebiet aufgrund der baurechtlichen
Situation (rechtskraftiger Bebauungsplan, 6. And. 2006) mit der Wertstufe 4-5 (geringe bis sehr gerin-
ge Bedeutung) angesetzt, im Norden jedoch noch mit mittlerer bis hoher Wertstufe (WS 3-2) beurteilt.

3.4.2 Konfliktpotenzial

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist eine héhere Bodenversiegelung auf einer Flache
von bis zu 7,0 ha méglich. Damit verbunden ist eine erhebliche Beeintrachtigung der Grundwassersi-
tuation durch die Verringerung der Grundwasserneubildung in Teilbereichen.

Um dennoch einen schnellen Abfluss von schadstofffreiem Oberflachenwasser zu vermeiden, sind die
von den Dachflachen, privaten Gehwegbereichen sowie 6ffentlichen Fult- und Radwegen abfliefen-
den Regenwasser vorrangig dezentral zur Versickerung zu bringen, sofern es die hydrologischen
Verhaltnisse ermoglichen.

Nach einem Baugrundvorgutachten’ aus dem Jahr 1994 besteht im Norden mitunter ein oberflachen-
naher Grundwasserstand (zeitweise unter 1,0 m) und ein insgesamt bindiger Boden an, der nicht oh-
ne hdhere technische Vorbereitungen versickerungsfahig ist. Unter Anwendung technischer Formen
der Niederschlagswasserbehandlung kann der Abfluss gemindert werden.

Flachen, die betriebsbedingt mit wassergefahrdenden Stoffen kontaminiert werden kénnen, sind tber
das offentliche Abwassernetz zu entwassern und der Klaranlage zuzufiihren.

. LANDESVERWALTUNGSAMT; OBERE WASSERBEHORDE: Uberschwemmungsbereiche von Holtemme und Barrenbach
im ROK (Stand 2004)
¢ Dr. SCHLEICHER UND PARTNER: Baugrundvorgutachten fir den geplanten Gewerbepark ,Nord-West" in Wernigerode
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Die neuen Planziele orientieren grundsétzlich auf eine starkere Regenwasserriickhaltung auf privaten
Freiflachen. Der gréRte Teil des Niederschlagswassers wird daher voraussichtlich der Grundwasser-
neubildung zugute kommen bzw. geht in den nattirlichen Wasserkreislauf ein. Negative Wirkungen
auf das Schutzgut Wasser, insbesondere fiir die Qualitat der Grundwasserbildung, kénnen jedoch
voraussichtlich nicht véllig vermieden werden.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird aber auch ein erweiterter Griinlandbereich im
Nordosten des Gebietes festgesetzt, der durch die Dauerbegriinung gunstiger auf die Qualitat der
Grundwasserbildung wirkt als die bisherige Ackernutzung. An einem Graben mit Pappelbestand wird
zudem ein naturnaher Geholzsaum entwickelt. Dieser wirkt positiv auf die Struktur des FlieRgewas-
sers,

Neben der Wasserriickhaltung auf privaten Flachen entstehen somit ausgleichswirksame Teilbereiche
im Plangebiet zum Schutzgut Wasser, welche die Rucknahme von Regenriickhaltungen nach altem
Planstand kompensieren.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes hat auf das Schutzgut Wasser im Vergleich zur baurechtli-
chen Situation (rechtskréftiger Bebauungsplan, 6. And. 2006) nur ein geringes Konfliktpotenzial (KP
4). Ein Ausgleich fiir eine hdhere Uberbauung von Grundwasserbildungsflache ist im Plangebiet még-
lich.

3.5 Schutzgut Klima/Luft
3.5.1 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Baugebiet mit im Uberwiegenden gewerbli-
cher/ industrieller Nutzung. Die Baugebiete sind baurechtlich durch den rechtskraftigen Bebauungs-
plan gesichert, auch wenn noch nicht alle Flachen bebaut sind. Zudem ist das Gebiet durch die L 85
und den westlichen Zubringer zur B 6 bereits beeintrachtigt.

Das Schutzgut Klima/Luft wird in den unterschiedlich bebaubaren bzw. durchgriinten Teilrdumen mit
den Wertstufen 3-5 (mittlere bis sehr geringe Bedeutung) beurteilt.

3.5.2 Konfliktpotenzial

Die nunmehr méglichen baulichen Verdichtungen in Teilbereichen verursachen kumulative kleinklima-
tische Veranderungen (z.B. Verringerung der Verdunstungsrate und Erhdhung der Lufttemperatur).
Die aus der Planung resultierenden héheren Uberbauungsgrade kénnen gegeniiber dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan (6. And. 2006) zu einer weiteren Verringerung offener Bodenoberflachen von bis
zu 7,0 ha und damit zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft fiihren.

Um vermeidbare erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auszuschlieen sind kiinftig
die Grenzwerte der TA Luft, vor allem in Bezug zur néchsten Wohnbebauung, einzuhalten und im
Einzelfall gem. BImSchG zu prufen.

Die Neuaufstellung wirkt auf das Schutzgut Klima/Luft, hier im Vergleich zur baurechtlichen Situation
von 2006, mit geringem Konfliktpotenzial (KP 4).

Eine erhebliche Veranderung des ortlichen Klimas wird insgesamt, bei einer erweiterten Grinflache im
Nordosten und weiteren Anpflanzungen im Norden, nicht eintreten. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entsprechen somit insgesamt den ortlichen und tiberdrtlich getroffenen MalRnahmen des
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Klimaschutzes. Die Anbringung von Solaranlagen an Wéanden und auf Dachern an grofivolumigen
Zweckbauten oder weitere Formen der regenerativen Energiegewinnung bleiben weiterhin maéglich.
Die Belange geman § 1a Abs. 5 sind somit berlcksichtigt worden.

3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
3.6.1 Bestand

Das Plangebiet stellt sich bereits heute als Gewerbe- und Industriegebiet mit zum Teil hohen und
groflvolumigen Baukérpern dar. Es wird nach Westen, Osten, Stiden und Norden von Gehdlzstruktu-
ren eingerahmt.

Direkte Sichtbeziehungen von der dichter bewohnten Stadtlage zum Plangebiet bestehen aber nur
abschnittsweise, da im Stiden des Plangebietes recht viele hohe Baume vorhanden sind. Im Westen
und Osten sind Gehélze auf relativ jungen Griinanlagen bestimmend, die weiterhin im Héhenzuwachs
sind, d.h. die mehr und mehr Sicht deckend wirken.

Das Landschaftsbild gilt bei einem GE/GI-Gebiet bereits als vorbelastet bzw. geringwertig. Das
Schutzgut wird in unterschiedlichen Teilrdumen mit den Wertstufen 4-5 (geringe bis sehr geringe Be-
deutung) beurteil.

Nachfolgend einige typische Situationen zum Landschafts-/Ortsbild (Fotos Mai 2013):

Brache im GE/GI-Gebief im Westen

»

Brache im GE/GI-Gebiet im Norden, dahinter Pappel- Gewerbe im Gebiet
reihe am Graben mit Acker
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Volle ErschiieBung des GE/GI-Gebietes Industrie und Gewerbe im Gebiet

3.6.2 Konfliktpotenzial

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind in einigen Quartieren héhere oder gréfiere Bau-
korper moglich, da sowohl gréRere Bauhdhen als auch eine héhere GRZ festgesetzt werden.

Wie bisher werden sich die Hohen aber zur Landschaft, den frequentierten Stral*en und zum besie-
delten Stadtraum staffeln sowie die Héchstgrenze mit 23 m fir einen kleinen Teilbereich im Westen
nicht Gberschritten (Ubernahme der Festsetzung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan, 6. And.).
Das Plangebiet zur Stadt bleibt gut eingegriint und die bestehenden Gehélze im Gebiet und im Um-
ring bleiben erhalten bzw. werden im Norden noch ergénzt.

Das Konfliktpotenzial ist daher gering (KP 2).

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
3.7.1 Bestand

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine offen zu Tage tretenden Kultur- oder sonstigen Sachgter.
Ausgewiesene Baudenkmale sind nicht vorhanden.

Das Schutzgut wird mit der Wertstufen 5 (sehr geringe Bedeutung) beurteilt.

3.7.2 Konfliktpotenzial

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich nach derzeitigem Stand keine Konflikte
gegeniber diesem Schutzgut (KP 5).

Es kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass archéologische Kulturdenkmale im radumlichen Gel-
tungsbereich méglicherweise vorhanden sind (s. auch Kap. 11.5 ,Arch&ologische Kulturdenkmale" in
Teil 1 der Begrindung).
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3.8 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung neben den einzelnen Schutzgitern auch
deren Wirkungsgeflige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kon-
nen sekundéare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Die mit der vorliegenden Planung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Boden verbundenen
erheblichen Auswirkungen haben keine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verandernde Wechselwirkungen zur Folge. Den erheblichen Auswirkungen auf die natrlichen
Schutzgiter im Einzelnen wird im Zuge der Eingriffsbilanzierung Rechnung getragen.

Es gehen mit der etwas dichteren Uberbauung im Plangebiet auch keine wertvollen Béden von land-
wirtschaftlicher oder forstlicher Bedeutung verloren.

3.9 Eingriffsbilanzierung

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu beriicksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG und der §§ 6 bis
10 NatSchG LSA anzuwenden.

Die qualitativen Auswirkungen wurden bereits in Kap. 3.2 - 3.8 beschrieben und bewertet. Unter An-
wendung der ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, RdErl. v. 16.11.2004 mit Anderung v. Dezember 2006) werden
die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt anhand der erfassten und bewerteten Biotopty-
pen bilanziert.

Die nachfolgenden Tabellen stellen die Gesamtbilanz des baurechtlichen Ausgangszustandes
(rechtskréaftiger Bebauungsplan, 6. And. 2006) im Vergleich zur Neuaufstellung dar. Dabei wird das
~Biotopwertverfahren von Sachsen-Anhalt* angewandt.

3.9.1 Bilanzierung der Biotopwerte nach dem Bebauungsplanbestand von

2006

Biotopcode | Baurechtlicher Bestand: B-Plan Nr. 02, Fliche (m?)in | Biotop- | Biotopwert der
6. And., Abgleich zum Biotoptyp nach SCHU- Summe wert Teilfliche
BOTH (2004) 1.051.221 m?

BID, BSE, Bebaubare Gewerbe-, Industrie-, Sonderge-

BWD, BDD biete; private und &ffentliche Verkehrs- und

BIY Lagerflichen)

davon..... Uberbaubare GE-Anteile (GRZ 0,8 = 80 %) 4.625 0 0
Uberbaubare GE-Anteile (GRZ 0,7 = 80 %) 219.832 0 0
Uberbaubare Gl-Anteile (GRZ 0,8 = 80 %) 105.550 0 0
Uberbaubare Gl-Anteile (GRZ 0,7 = 80 %) 109.529 0 0
Uberbaubare SO-Anteile (GRZ 0,6 = 80 %) 29.251 0 0
Uberbaubare SO-Anteile (GRZ 0,4 = 60 %) 44176 0 0

VSB, VYC, Versiegelte Strallen und Platze sowie flr 87.450 0 0

VPZ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

BlY, VSB Versorgungsanlagen 1.378 0 0
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URA, GMF,
HHB HEC

Offentliche Griinflichen

Ruderalflur aus ausdauernden Arten (trocken
und frisch) bzw. Ubergang zu ruderalem Grin-
land (GMX, GMF) mit Strauchhecken- und
Baumpflanzungen der Grinverbindungen und
kalkbetonten Wallen, einzelne Obstbdume und
Mulden, Baumbestand aus (lberwiegend hei-
mischen Arten (meist unter 20 Jahre)

113.833

Im Mittel
16

1.821.328

GSB, HEC,
HHC

Private Griinflichen

Scherrasen bzw. Ubergang zu ruderalem
Grinland (GMX) mit Strauch- und Baumpflan-
zungen, Obstbaumen

85.895

Im Mittel
12

1.030.74

GSB, HEC

Nicht liberbaubare Anteile im Nettobauland
der GE, Gl und SO-Flachen summiert

undifferenziert als Scherrasen mit Hecken-
pflanzungen pauschalisiert

146.647

Im Mittel
10

1.456.470

URA, HHC,
HEC

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Ruderalflur aus aus-
dauernden Arten (frisch) bzw. Ubergang zu
ruderalem Grinland (GMX) mit Strauch- und
Baumpflanzungen, einzelne Obstb&dume und
feuchte Mulden , Baumbestand aus Uberwie-
gend heimischen Arten (meist unter 20 Jahre)

103.055

Planziel mit
20

2.061.100

Biotopwert im Ausgangszustand nach geltendem Baurec

ht von 2006

5.340.002

Al

Bis 2013 noch unbeplant - LW-Fliche:

Intensivgenutzter Acker (Léboden)

41.171

205.855

Biotopwert der Bilanzierungsfliche mit Erweiterung im Nordosten

5.545.857

Tab. 1: Aufnahme und Bewertung der Biofoptypen nach dem Baurecht von 2006

3.9.2 Bilanzierung der Planwerte nach Neuaufstellung des Bebauungsplanes

infraplan GmbH

Biotopcode | Zielplanung: Neuaufstellung des B-Planes, | Flache (m?)in | Planwert Planwert der
in Abgleich zum Biotoptyp nach SCHUBOTH Summe Teilfliche
(2004) 1.092.392 m*?

BID, BSE, Bebaubare Gewerbe- und Industrie, Son-

BWD, BDD, |derbauflaichen (Gewerbe- und Industriege-

BIY bédude, Betriebswohnungen, betriebliche
Verkehrs- und Lagerflichen, sonstiges)

davon Uberbaubare GE-Anteile (GRZ 0,8 = 80 %) 201.373 0 0
Uberbaubare GE-Anteile (GRZ 0,7 = 70 %) 59.901 0 0
Uberbaubare Gl-Anteile (GRZ 0,8 = 80 %) 245.320 0 0
Uberbaubare SO-Anteile (GRZ 0,7 =70 %) 26.942 0 0

VSB, VYC, Versiegelte Strallen und Platze sowie Geh-, 84.783 0 0

VPZ Fahr- und Leitungsrechte

BIY, VSB Versorgungsanlagen 7.308 0 0
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URA, GMF, Offentliche/Private Griinflichen 284.323 | Im Mittel 3.980.522

HHB, HHC 14
HEc: FGR, Ruderalflur aus ausdauernden Arten (trocken

und frisch) bzw. Ubergang zu ruderalem Grin-
landbrachen (GMX, GMF) mit Strauchhecken-
und Baumpflanzungen der Grunverbindungen
und kalkbetonten Wallen, einzelne Obstb&ume,
Mulden und ein naturnah begriinter Graben,
Baumbestand aus Uberwiegend heimischen
Arten (meist unter 20 Jahre im Bestand)

GSB, HHB, Extensivgriinland fir Pferdehaltung im Norden
HHC, HE (GVE max. 2,0), ergénzt durch Strauch- und
Baumpflanzungen im Randbereich sowie soli-
taren Grolbaumgruppen in der Flache

GSB, HEC, Private Griinflichen 33.550 | Im Mittel 402.600

HHC i 12
Scherrasen erganzt durch naturnahe Strauch-

und Baumpflanzungen (i. d. R. Uber Festset-
zungen zum Ausgleich zum Einzelvorhaben)

GSB, HEC Nicht iiberbaubare Anteile im Nettobauland 148.892 | Im Mittel 1.488.920
der GE, Gl und SO-Flichen summiert 10
undifferenziert als Scherrasen mit Hecken-
pflanzungen
Wertzahl der Zielplanung 5.872.042

Tab. 2: Bilanzierung der aktuellen Planwerte

Die Ermittlung des mdglichen Eingriffs oder der Ausgleichswirkungen im Plangebiet erfolgt bei diesem
Modell durch die Gegeniberstellung des Ausgangszustandes (rechtskraftiger Bebauungsplan) und
Planung (Neuaufstellung des Bebauungsplanes) in der Gesamtbilanz:

Planwerte nach Neuaufstellung 5.872.042
abzgl. Planwerte nach dem Stand von 2006 mit Erweiterung im Nordosten 5.545.857
Wertpunktebilanz + 326.185

Aufgrund der positiven Wertebilanz von 326.185 Punkten sind neben den internen Wirkungen aller
Griinflachen keine weiteren Kompensationsmafnahmen in einem externen Bereich erforderlich.
Grundlage bildet dabei der rechtskraftige Bebauungsplan von 2006 im Vergleich zu den Planzielen
nach den Festsetzungen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

4 Entwicklungsprognosen

4.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Diese
werden vornehmlich durch héhere Uberbauungsgrade von offenen Bodenoberflachen verursacht.

Ebenso kénnen héhere und groRvolumigere Baukdrper (z. T. schon vorhanden, aufgrund erteilter
Befreiungsgenehmigungen) mit negativer Wirkung auf das Orts- oder Landschaftsbild entstehen.
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Eine ehemals geplante MalRnahmenflache im Norden (bisher Ackernutzung) entféllt zu Gunsten einer
extensiven Grunlandentwicklung. Die Grinflache wird nach Osten um 4,2 ha auf heutigem Acker er-
weitert sowie durch Pflanzungen von Solitdrbdumen und von Gehélzstreifen erganzt. Bei relativ gerin-
gem Tierbesatz mit bis zu 2,0 GVE oder extensiver Mahd sind damit ausreichende positive Wirkungen
auf verschiedene Schutzgiter méglich (vgl. Kap. 3.9). Es werden hierbei Beitrage fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere, Wasser, Boden, Biotopverbund sowie fiir das Landschaftsbild um Wernigerode
geleistet.

4.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Ohne die Neuaufstellung wirde der jetzt wirksame Bebauungsplan weiter gelten. Die bereits beste-
henden Baugebiete kénnten weiter bebaut werden. Allerdings wére eine Verdichtung nurim Rahmen
der vorgegebenen GRZ (0,4 bis 0,8) und der vorgegebenen Héhen méglich. Weitere Verdichtungen
Uber dieses Mal hinaus wéren nicht genehmigungsféhig.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache nordéstlich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes wirde weiter
bestehen bleiben und nicht als Grinflache entwickelt werden.

5 Beschreibung von MaBRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft,
die durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen zu erwarten sind,
zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Dabei dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Hieraus
resultiert, dass Eingriffe, wo méglich, zu vermeiden oder zu minimieren sind.

In der vorliegenden Planung ist diesen Grundséatzen Rechnung getragen worden, indem die Wesentli-
chen Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan sinngemaf in die Neuaufstellung des Bebauungsplanes iibernommen wurden:

e Sidlich und nérdlich des Plangebietes befindet sich das LSG ,Harz und nérdliches Harzvorland®,
welches weiterhin durch eine Grinflache im Norden des Geltungsbereiches sowie den Erhalt und
die Ergénzung von héheren Gehdlzzeilen beriicksichtigt wird.

o Die Wesentlichen Griinzlige innerhalb des Plangebietes werden bernommen. Griinverbindungen
bleiben auf diese Weise bestehen. Damit werden auch attraktive Fuf3- und Radwege innerhalb
des Plangebietes und in das Stadtgebiet erhalten.

¢ Die vorhandenen Baugebiete werden nach wie vor einer Zonierung nach Nutzungsart und Bau-
héhe unterworfen. Zudem werden bereits gut entwickelte Griinziige mit Gebiischen und Baumen
entlang der gewerblichen Anlagen im &uReren Ostlichen, siidlichen und nérdlichen Plangebiet
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auch in der Neuaufstellung des Bebauungsplanes als Grinflachen festgesetzt, so dass eine Ein-
grinung der Baugebiete weiterhin gew&hrleistet ist.

o Vorrangig ist eine dezentrale Versickerung von Niederschlagen, z. B. Uber Rigolen, Mulden oder
Regenwasserriickhaltungen, auf privaten Grundstiicken vorgesehen.

¢ Die Baume an Stralien bleiben erhalten (Festsetzung zum Erhalt und Ersatz bei Abgang).
o Je 4 Stellplatze ist weiterhin ein Baum zu pflanzen.

e Private Wege und Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken sind wasserdurchléssig auszufiih-
ren (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen, o. 4.)

o Die Vorbereiche vor Gebauden (ein 5 m breiter Streifen parallel zu den Straenbegrenzungsli-
nien) dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen oder als Flachen fur Stellplétze genutzt werden,
sondern sind géartnerisch mit standortgerechten Baumen und Stréuchern bzw. Stauden und Ra-
senflachen zu gestalten. Ausgenommen sind die notwendigen Eingangs- und Einfahrtsbereiche.

o Furdie Gewerbe- und Industriegebietsflachen werden teilflachenbezogene Emissionskontingente
gemaR DIN 45691 festgesetzt. Um erhebliche Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima/Luft auszu-
schlieRen sind die Grenzwerte der TA-Luft einzuhalten und im Einzelfall gutachtlich zu prifen.

Die MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sind allein aber nicht ausreichend, um
die mit der Planung verbundenen umwelterheblichen Eingriffe auszugleichen. Mafinahmen zum Aus-
gleich der erheblichen Auswirkungen werden unter Kap. 5.2 beschrieben.

5.2 AusgleichsmafRnahmen

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs den vom Eingriff betroffenen Raum
so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes zurlckbleiben (Ausgleichsmaflnahmen). Sollte das nicht méglich sein, hat er die zerstor-
ten Funktionen und Werte des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von
dem Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen (Ersatzmafinahmen).

Nach § 7 (1) Nr. 1 NatSchG LSA sind bei der Auswahl von Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen vor-
rangig solche Areale zu nutzen die keine (wirtschaftlich bedeutsamen) land- und forstwirtschaftlichen
Flachen in Anspruch nehmen. Durch den rechtskréftigen Bebauungsplan (6. And. 2006) wurde bereits
eine Flache fur Maftnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie liegt im Nor-
den des Plangebietes und ist bisher nicht entsprechend entwickelt (zzt. noch landwirtschaftliche Nut-
zung Weizenbestand in 2013). Diese Flache wird durch Neuaufstellung des Bebauungsplanes als
Grunflache i. S. v. § 9 Abs. 1 Nr. 15 ausgewiesen und nach Osten auf 18,4 ha erweitert. Es soll nah-
zeitlich eine Umwandlung in extensives Grinland mit verschiedenen Gehélzpflanzungen erfolgen. Die
geplante Granlandflache mit méglicher Grofviehhaltung z. B. durch Pferde ermdglicht einerseits den
Erhalt einer landlichen Nutzungsform und andererseits werden auch Ausgleichswirkungen, vor allem
Uber eine Erweiterung der Griinzone nach Nordosten, erzielt.
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5.2.1 AusgleichsmaBnahme innerhalb des Gebietes

Im nérdlichen Plangebiet wird eine um ca. 4,12 ha erweiterte Grinflache (G1) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB mit verschiedenen Gehdlzpflanzungen festgesetzt:

3

% An der Nord- und Ostseite der Griinflache G1 erfolgen dreireihige Baum-Strauchhecken zur
Neuanpflanzung, in die in Abstanden von ca. 12 m Laub- und Wildobstbaume integriert wer-
den (Holzapfel, Wildbirne, Vogelkirsche, Feldahorn). Als Straucharten sind zu gleichen Antei-
len Zweigriffliger WeiRkdorn, Schlehe, Haselnuss, Fruhblihende Traubenkirsche und Hecken-
rose zu verwenden.

Die Hecken kann nach jeweils 100 m in einer Lénge von max. 15 m z.B. fur landwirtschaftli-
che Zufahrten unterbrochen werden.

» In derim Norden geplanten extensiven Griinflache (G1), erweitert auf 18,4 ha, werden zudem
18 solitare GroRbaume integriert (Sommerlinde, Traubeneiche und Bergahorn). Diese sechs
Baumgruppen zu je 3 Baumen werden insgesamt iiber eine weitraumige Einzaunung von
mindestens 8,0 m zu den Pflanzstandorten vor Verbiss gesichert. Zudem wird dadurch eine
konzentrierte Aufnahme von Eicheln und Bergahornsamen durch Nutztiere vermieden und es
entstehen inselartige Refugien fur Végel und Kleintiere der Feldflur. Die Beweidung der
verbleibenden Griinlandflache wird extensiv erfolgen bzw. unterliegt einer max. zweischurigen
Mahd jeweils nach dem 20. Juni des Jahres.

Die Ausgleichswirkung durch Umwandlung von Acker in extensives Griinland im erweiterten
Planbereich von 4,12 ha ist somit fir den Nordostteil anrechenbar.

» Nordlich der Griinflache (G1), auBerhalb des Plangebietes, verlauft die 110-kV-Freileitung
Wernigerode - Wasserleben.
Im Rahmen der weiteren Planung ist zu beachten, dass im Kreuzungs- und Naherungsbe-
reich von Hochspannungsfreileitungen die Abstande und Forderungen gemaf DIN EN 50341
zu garantieren sind. Um Konflikte zwischen der Hochspannungsfreileitung und méglichen
Baumstandorten zu vermeiden, sind die Standorte fiir Baume mit einer Endwuchshdhe von
30,00 m so zu wahlen, dass ein seitlicher Mindestabstand von 40,0 m zur Trassenmitte der
Hochspannungsfreileitung eingehalten wird. Baume mit einer Endwuchshéhe von maximal
10,00 m kénnten angrenzend zum Weg, stidlich der 110-kV-Leitung, gepflanzt werden. (Seit-
licher Abstand zur Freileitung mindestens 20,00 m). Die weitere Planung ist mit der Avacon
AG abzustimmen.

MaRnahmen in der Griinflache (G2) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB entlang eines Grabens zwischen
den Gewerbegebieten und der Griinflache G1:

> Die Pappelzeile sudlich des Grabens (der nérdliche Zufluss zum Barrenbach) wird mittelfristig
und abschnittsweise abgetrieben und auf vorhandener Flache durch Pflanzung standortheimi-
sche Laubbaume (Traubeneiche, Esche, Winterlinde, Hainbuche, Schwarzerle, Weillweide,
Schwarzpappel) ersetzt. Nordlich des FlieRgewassers verbleibt ein 5,0 m Breiter extensiv mit
Landschaftsrasen begriinter Pflegestreifen.

Die anzupflanzenden Baum- und Heckenstrukturen besitzen positive Wirkungen fur die Schutzgtter
Pflanzen/Tiere, Boden und das Landschaftsbild. Sie fithren hier zu einer Aufwertung und weiteren
Sichtdeckung zum Gewerbe- und Sondergebiet.

Ansonsten verbleiben bereits erfolgte Baumpflanzungen (Erhalt und Ersatz) entlang der Planstralten
und die Festsetzung der Baumpflanzungen an Parkplatzen.
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Die genannten MaRnahmen werden textlich festgesetzt und damit rechtlich verbindlich. Sie sind ge-
eignet, die bei Realisierung der Planung auftretenden erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt vollstédndig auszugleichen.

5.2.2 AusgleichsmaBRnahme auBerhalb des Gebietes

Entsprechend der Eingriffsbilanzierung in Kap. 3.9 tiber das ,Biotopwertverfahren LSA" ist im Ver-
gleich zwischen den aktuellen baurechtlichen Méglichkeiten (rechtskraftiger Bebauungsplan, 6. And.
2006) und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes keine weitere Aufwertung in Form von externen
Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen erforderlich.

6 Priifung von Planungsalternativen unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Planes

Da es sich bei dem Geltungsbereich um ein bereits bestehendes Baugebiet handelt, welches lediglich
an die aktuellen Anforderungen angepasst wird, gibt es keine Planungsalternativen.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 14 BNatSchG beriicksichtigt und eine Bilanzierung unter Anwendung der ,Richtlinie
iiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt* (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt, RdErl. v. 16.11.2004, mit Anderung v. Dezember 2006) angewendet.

Dazu wurden die moglichen Veranderungen des Umweltzustandes Gber den Biotoptyp im baurechtli-
chen Planbestand des rechtskraftigen Bebauungsplanes (6. And. 2006) mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes verglichen.

Die Einhaltung der Orientierungswerte zum Schallschutz wird Uber die ,gutachtlich festgesetzte Kon-
tingentierung von Schallemissionen nach der DIN 45691" (6ko-control GmbH, s. Anlage) in einzelnen
Teilraumen des Plangebietes gesichert.

Bei der Zusammenstellung der Angaben wurden alle technischen Méglichkeiten gem. Anlage 1 Nr. 3a
BauGB berticksichtigt. Es sind keine Schwierigkeiten (technische Licken oder fehlende Kenntnisse)
aufgetreten.

7.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Die Verpflichtung zur Umweltiberwachung (Monitoring) geht auf das EU-Recht, Artikel 10 der Plan-
UP-Richtlinie zurtick und hat die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel,
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um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung frih-
zeitig festzustellen und geeignete Abhilfemalnahmen ergreifen zu kénnen. Dabei liegt die Bestim-
mung der fir die Uberwachung relevanten Auswirkungen im planerischen Ermessen der Stadte, Ge-
meinden und Landkreise.

Im Hinblick auf die vorliegende Planung ist die Uberwachung folgender Punkte je nach Umsetzung
von konkreten Vorhaben notwendig:

7.2.1 Schallimmissionen

Zum Schutz der nachstgelegenen Bebauung vor Schallimmissionen wurden immissionswirksame
flachenbezogene Schallkontingente nach DIN 45691 festgesetzt, die durch den Betrieb der innerhalb
des Industrie- und Gewerbegebietes ansassigen Anlagen und Einrichtungen nicht tiberschritten wer-
den durfen. Fur die Einhaltung der im B-Plan festgesetzten Schallkontingente flr die einzelnen Indust-
rie- und Gewerbezonen ist die Stadt Wernigerode sowie die Baugenehmigungsbehérde und untere
Immissionsschutzbehsrde des Landkreises Harz im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfah-
rens zusténdig.

7.2.2 Uberbauungsgrad

Fur die Einhaltung der festgesetzten Hochstgrenze der Uberbauung und festgesetzter Bauhéhen ist
das Bauordnungsamt des Landkreises Harz bzw. die Stadt zustandig.

7.2.3 Boden- und Wasserschutz, Lufthygiene

Die Stadt Wernigerode achtet auf die sachgerechte Zwischenlagerung bzw. Wiederverwendung von
anfallendem Bodenaushub durch den jeweiligen Vorhabenstrager.

Wahrend der Bau- und Betriebsphase von Vorhaben ist die Einhaltung der Vorkehrungen gegen Ge-
ruchsemissionen und zum Schutz des Grundwassers gegenilber Schadstoffeintragen durch den
Landkreis zu Uberwachen.

Die ordnungsgemafe Einleitung von nicht verschmutztem Regenwasser in ausreichend dimensionier-
te Regenriickhaltebecken oder ggf. anderer Formen der Versickerung ist durch die untere Wasserbe-
hérde des Landkreises Harz zu tberpriifen. Bei méglichen Uberlaufen in einen Vorfluter ist eine Ein-
leitungsgenehmigung (z.B. in Richtung der Teichanlagen im Stidosten oder zum ndrdlichen Zufluss
des Barrenbachs) einzuholen.

7.2.4 Umsetzung der griinordnerischen textlichen Festsetzungen

Fur die Uberwachung und Umsetzung der griinordnerischen textlichen Festsetzungen sind die Bau-
genehmigungsbehorde des Landkreises Harz und das Sachgebiet Grinanlagen der Stadt Wernigero-
de zustandig.

Anwuchs- und Funktionskontrollen der AusgleichsmalRnahmen sind spatestens 3 Jahre nach Beginn
der jeweiligen MaRnahmen durch die Stadt Wernigerode (bzw. den Vorhabenstrager) vorzunehmen.
Bei Nichteinhaltung wird der Landkreis Harz informiert, um die Umsetzung zu erreichen.
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7.2.5 Artenschutz und Biotopschutz

Vor Beginn weitere Baumalinahmen ist insbesondere in dlteren Brachen des Gebietes eine standort-
konkrete Kontrolle zum Vorkommen von ,besonders geschitzten Arten" im Sinne von § 7 (2) Nr. 13
BNatSchG oder ,streng geschitzten Arten" i.S.v. § 7 (2) Nr. 14 durchzufiihren. Die Beseitigung von
Brutplatzen oder Quartieren geschutzter Tierarten ist zu vermeiden. Dartber hinaus sind Stérungen
und Baumfallungen wahrend der Brut- und Setzzeiten bei Vorkommen von besonders oder streng
geschitzten Tierarten zu unterlassen.

Der Erhaltungszustand von méglichen Lokalpopulationen, Einzelindividuen, Quartieren oder Brutstat-
ten von Tierarten mit Bevorzugung der Siedlungsrdume werden danach nicht erheblich beeintréchtigt.
Verbotstatbesténde nach § 44 (1) BNatSchG sind so vermeidbar.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Wertvollere Griinbe-
stande, Baumzeilen und ein FlieRgewasser bleiben erhalten bzw. werden fortentwickelt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Industrie- und Gewerbepark Nord - West" ist
es, im Nordwesten der Stadt ein vorhandenes Gewerbe- und Industriegebiet an die aktuellen Entwick-
lungen anzupassen. Eine Erweiterung der Baugebiete in den unverbauten AulRenbereich findet dabei
nicht statt. Im Zuge der Anpassung an die bestehenden und zu erwartenden Entwicklungen wird in
Teilbereichen des Plangebietes eine Erhéhung der Grundflachenzahl und der max. Bauhéhen vorge-
nommen, wodurch groReren Gebaudevolumen ermdéglicht werden. Zudem wird ein Teil des beste-
henden Sondergebietes als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wernigerode zum groRen Teil als
gewerbliche Bauflache und Sondergebiet ,Freizeit/Tourismus® bzw. sonstiges Sondergebiet ,Soziales"
dargestellt. Fur einen kleineren Teil im Norden ist eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 02 ,Industrie- und Gewerbeparkpark
Nord - West" (6. Anderung, 2006), der im Wesentlichen Baugebiete festsetzt (GE/GI-Gebiete sowie
sonstige Sondergebiete). Die Festsetzungen werden grundséatzlich ibernommen, jedoch in Teilberei-
chen dem aktuellen Bestand bzw. der Nachfragesituation angepasst.

Neben den Baugebieten und Verkehrsflachen setzt der wirksame Bebauungsplan Grinflachen als
Griinverbindungen und zur Eingriinung fest. Die Grinflachen werden im Wesentlichen mit der Neu-
aufstellung tUbernommen, jedoch ebenfalls in kleineren Teilbereichen angepasst.

Im Norden entfllt eine festgesetzte Flache fur Maknahmen zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft, die aktuell noch als Acker genutzt wird. Im Gegenzug wird an dieser Stelle eine Griinflache
festgesetzt, die nach Nordosten auf insgesamt 18,4 ha erweitert wird. Die derzeitige Ackernutzung
wird dabei kinftig zu extensivem Grinland mit randlicher Bepflanzung entwickelt.

Erhebliche Belastungen zu einzelnen Wohnbereichen von Wernigerode entstehen in Folge der Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen, in Teilen neuen Baugebietsgliederung
nicht. In den Baugebieten sind nach Vorgabe von Schallkontingenten geman DIN 45691 und ggf.
durch gutachtliche Untersuchungen Beeintrachtigungen durch Larm auszuschlieRen. Ein Schalltech-
nisches Gutachten wurde erstellt und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ibernommen.
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Vorhandene, gut eingegriinte Rad- und FuRwege im Plangebiet bleiben erhalten sowie eine benach-

barte Kleingartenanlage im Osten weiterhin gut separiert.

Mit der Planung sind somit keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch, fiir die Frei-

zeitnutzung in der Nachbarschaft oder Beeintrachtigungen von Wohnfunktionen oder Gartennutzungen

in der Umgebung verbunden.

Fir die Schutzgliter Wasser und Landschaft tritt unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafinahmen (Erhalt bzw. Neuanlage von hohen Gehélzen an den Gebietsrandern und in der
inneren Gliederung, Versickerung von Niederschlagen, Regenriickhaltung) eine Minderung bzw. der

Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen ein.

Demgegeniiber sind die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden héheren Bodenversiegelungen
auf bis zu 80 % der Baugebiete und damit negative Einflisse auf Klima/Luft bzw. Biotopwertverluste un-
vermeidbar. Der Ausgleich des mit der Planung verbundenen Eingriffs auf bis zu 2,4 ha erfolgt auf planin-

ternen Kompensationsflachen. Insbesondere wird dabei eine nordéstlich liegende Ackerflache in den
Geltungsbereich einbezogen und als extensive Griinfliche mit Gehdlzstreifen entwickelt,

Durch die Ausgleichsmafinahmen kann eine vollstandige Kompensation des Eingriffs erzielt werden.

Ausgearbeitet von:
infraplan GmbH
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Der Stadtrat Wernigerode hat die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Industrie- und Gewer-

bepark Nord-West" in seiner Sitzung am 28.04.2016 gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die Be-

grindung beschlossen.
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TEIL4: ANLAGE

Anlage 1:

Bericht zu den schalltechnischen Untersuchungen zur
Gerdauschkontingentierung,

0ko-control GmbH, 25.11.2014

infraplan GmbH 10-Begr_02_GI+GE-Park.Nard-West

46






