TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN M: 1: 500

Zur Aue 7

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gem. BauGB i. d. F. v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) i.V. mit der BauNVO v. 23.01.1990, zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der PlanzV. V. 18.12.1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

maximal zulassige Grundflachenzahl

i

maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

40m TH m. Dezimalzahl, Traufhéhe in m tber
Oberkante Gelande als MindestmaR
Nutzungsschablone Baugebiet | Zahl der Voligeschosse
Grundflachenzahl Bauweise
Traufh6he mind.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Anderungsbereich sind auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen nur Stellplatze und Gemeinschaftsstellpléatze
zulassig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der
(iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Im Anderungsbereich darf die zulassige Grundflache durch

die Grundflachen der in §19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu 80 vom Hundert {iberschritten werden.

(§19 (4) Satz 2 BauNVO).

Im Anderungsbereich sind Laden iiber 100gm Verkaufsfidche nicht
zulassig (§ 1 (9) BauNVO).

Unterer Bezugspunkt fiir die zuléssige Gebaudehdhe (TH mind.)
ist der Mittelpunkt der natiirlichen Geléndeoberfl&che im Bereich
des jeweiligen Geb&udes. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt
der aufgehenden AuBenwand mit der AuRenkante Dachhaut.

Im Anderungsbereich sind Zufahrten, Stellplatze und Wege auf
den Grundstiicken mit wasserdurchlassigen Beldgen

oder Schotterrasen auszufiihren.

=

N

58

=~

o

355 Zur Aue 4
356
Zur Aue 5
Zur Aue 6
357 360

e |

A
X

|
s s s

g ’_I

|
e

Zur Aue

Finken-
born 9

Finken-
born 13

3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsfléachen (inkl. Griinstreifen, Radweg)
E StraBenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
wichtiger FuB-/ Radweg

4. Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Extensive Griinflachen zur allgemeinen Nutzung

5. Sonstige Planzeichen

-
==

Geltungsbereich des Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (informativ)

GESTALTUNGSFESTSETZUNG
(§ 9 (4) BauGB, § 85 BauO)

1. Im Anderungsbereich sind ausschlieBlich geneigte Décher mit mindestens
30° Dachneigung zulassig: Fiir untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen
kénnen ausnahmsweise andere Dachformen und Dachneigungen sowie
Flachdacher zugelassen werden.

2 Im Anderungsbereich sind bei geneigten Dachern nur Dachziegel und
Betondachsteine mit roter bis brauner bzw. rotbrauner Farbgebung
zuldssig (schwarz bzw. antrazit unzulassig).

3. Als Ausnahme zu Pkt. 2 sind Anlagen zur alternativen Energiegewinnung
wie Solaranlagen und Kollektoren zuléssig.

4. Fir die AuBenhaut der Hausfassaden werden helle Putze oder Klinker
(Ganzfassaden in Hell oder Ziegelrot) festgelegt. Hochglanz- bzw. -
Teilverklinkerungen sind zuldssig.

8. Generell unzulassig fiir Dacher und Wande sind keramische Fliesen und
Plattenverkleidungen, fasergebundenen Zementprodukte, kiinstliche Material-
nachbildungen sowie glanzende Materialien und Beschichtungen.

6. Ordnungswidrig im Sinne des § 83 BauO LSA handelt, wer den &rtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuRe bis zu 2.500,- Euro geahndet werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlage der Planaufstellung sind

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509)

Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S.769),
letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 59 und 60, geéndert durch § 38 Abs. 2 des Gesetzes
vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569, 577)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Férderung

des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509) i.V.m. §§6 und 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-
Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.08.2009 hat der Stadtrat Wernigerodes
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Wohnpark Charlottenlust”,

Wernigerode, den 18.06.2013
Ort, Datum

VERFAHRENSVERMERKE

1
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Wohnpark Charlottenlust" wurde im
vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB durchgefiihrt.

Gem. §13 Abs. 3 BauGB wurde von der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben V

Wernigerode, den 18.06.2013
Ort, Datum

2. Offentliche Auslegung
Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 08.
offentlich ausgelegt.

Wernigerode, den 18.06.2013
Ort, Datum

Oberbirgermeister

3. Beteiligung der beriihrten Behérden
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange O
sind mit Schreiben vom 03.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 13 Abs. 2NF. 3
BauGB zum Planentwurf und der Begriind i

Wernigerode, den 18.06.2013
Ort, Datum

i
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4. Satzungsbeschluss 7 i\
Der Stadtrat hat am 13.06.2013 in 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und &f&phﬁﬁg’ ?
und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs=

BauGB behandelt und die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Wohnpark Charlotterilust"
in der Fassung vom 08.05.2013 als Satzupfy beschlggsen. 7
Wernigerode, den 18.06.2013 T S (S @ = @

i Neqe j B === gl inm
Ort, Datum eister (Q F‘/ﬁhﬂ% g
5. Ausfertigung PN 0

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 "Wohnpark Charlottenlust”, bestehe e{déelpn \Q
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wird hiermit ausgeferfigt™"

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplangs in der Fassung vom 08.05.20
mit dem Satzungsbeschluss des Stadtratgd vom 13

(2

Wernigerode, den 18.06.2013
Ort, Datum berbiirgé Siegel

6. Inkrafttreten
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlussaes der 3. Anderung
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.05.2013 am 29.06.2013 im Amtsblatt
der Stadt Wernigerode ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die F Iigke das Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauG

Wernigerode, den 02.07.2013
Ort, Datum

...........................................

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Auszug aus Liegenschaftskarte 1:1000
des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhalt

Gemeinde: Wernigerode, Stadt
Gemarkung: Wernigerode
Flur: 4

Erlaubnis zur Vervielféltigung erteilt durch das LVermgeo Sachsen- Anhalt
[ALK /6/1012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
/ A18/1-13572/-2010

HINWEISE

1.

Zusténdig fiir die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von
Schéden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.04.2005 (GVBI. LSA S.240)
sind gemaR §8 Nr.1 und 2 die Landkreise sowie die jeweiligen Polizeidirektionen
Halle und Magdeburg. Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden
werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt
bzw. die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Stralle 42,

38820 Halberstadt, ist Giber den Beginn der Vorhaben schriftlich (oder tiber Fax:
03941/699924) zu informieren, damit die Leitstelle iiber die Vorhaben Kenntnis hat
bzw. eventuelle Umleitungen fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehren geplant
oder die weitere Befahrbarkeit der StraRen beachtet werden kénnen.

2.

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten im Plangebiet sind die Versorgungsleitungen gemaf
dem DVGW Regelwerk, ,,Hinweise fiir Manahmen zum Schutze von Versorgungsleitungen™
GW 315 vom Mai 1979 und den Hinweisen der Stadtwerke Wernigerode GmbH

zum Schutze erdverlegter Versorgungsleitungen entsprechend zu sichern.

Ein Mindestabstand von 0,40m anderer Leitungen zu den Versorgungsleitungen

ist einzuhalten.

Hinsichtlich eventueller Baumpflanzungen ist das DVGW Regelwerk ,,Baumbepflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” GW 125 vom Mérz 1989 zu beachten.

3.

Die ausfiihrenden Betriebe sind tiber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9, 3
DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals "bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen", eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das o. g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu erméglichen.

VORHABENTRAGER:

Ingenieurbau Altmark GmbH

Stadtseeallee 1

39576 Stendal

PLANUNG: HAHNE + SAAR
ARCHITEKTEN
GESELLSCHAF TmbH
AM SONNENBRINK 6
38855 WERNIGERODE
TEL 03943 905723
FAX 03943 905724

VORHABEN:

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
GEM. §13a BauGB

3. ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 10
"WOHNPARK
CHARLOTTENLUST"
STADT WERNIGERODE

ZUR AUE
FLUR4,

FLURSTUCK 638- 640
38885 WERNIGERODE

SATZUNG
VOM 08.05.2013
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