Erlauterungsbericht — Auszuge

1. Anderung des Bebauungsplanes " Wonnvebauung Benzingerode”

Pkt. 2.1. — letzter Absatz
Satzu shegrii 1

"Fiir Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen wuride =ine Baug=2-
bietsflache von 1.534 gm ausgewiesen.”

1. apnderung:

Die Fliche von 1.534 gm wird gemad S 4 in ein "Allgemaines Wohnge-
biet (WA)" umgenutzt (WA - II).

L]

Dabei sind die Nutzungen nach 8 4 Abs. = Nr. 3 sowie & 4 Abs. 5
nicht zugelassen. Fir das Gebilet ist eine offene Bauweise fesitige-
legt, wobei eine Reibenhausbebauung fiir zulassig erklart wird.

Pkt. 2.2. — MaB der baulichen Hutzung

tzu she dundu

"Die Gabietsflache fiir Versorgung und Dienstleistung=n ist mit elner

Grundfliachenzahl von 0,8 und einer Gescho8flachenzanl von 1,2 mif
max. 2 Geschossen festgesetzt."
el

Jdert

Die Teilflache II des Allgemeinen Wohngeblets ist mit =iner Grund-
fliachenzahl von 0,4 und 2iner Gescholflachenzahl von 1,0 mit malk.
2 Geschossen festgesetzt.

Pkt. 2.3. — Bauweise

Satzu shbe iindy

D

"In den allgemeinen Wohngebieten i3t elne of fene Bauweise festyg
legt, in denen Einzel- und Doppelhiauser zulassig sind."

1. Anderung:

h
. Im allgemeinen Wobhngebiet 1=t eine offene Bauweise festgelegt mit
Zulissigkeit von Einzel- und Doppelhiusern. Lediglich im War= Il
sind Hausgruppen zuléssig.



()
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Pkt. 2.4. Verkehrsflidchen (neue Regelquerschnitte siehe Anlage)
Pkt. 2.5. GriinfliAchen

"Im Bereich des Hotels, Nahversorgungszentrums und der Gaststiatte
sowle des Spielplatzes sind die ausgewiesenen Griinflichen so zu
gestalten, daB durch Baum— und Strauchpflanzungen eine Abschirmung
zu den Nachbargrundstiicken entsteht.

v /
Im Bereich des Hotels, der Gaststitte sowie des Splelplatzes

Pkt. 2.7. Gestalterische Festsetzungen 8§ 83 BauGB

"Festgesetzt sind die Oberkante FuBboden, die Traufhshe als Ho U hst—
grenzen und die Dachneigung von 32 - 45 Grad, um ein besser,z Ein-—
fiigen in das gesamte Erscheinungsbild zu garantisren.

Flachddcher sind nicht erlaubt, fur_Gara%;n und die Nahversorgungs-

einrichtungen gipc ebanfalls Wol 5 v aehdicher zu bauen:!

-. Ly 1 5

Festgesetzt sind die Oberkante FuBRboden, die Traufhshe als Hschst-
grenzen und die Dachneigung von 28 - 45 Grad, um ein besseres Ein-—
figen in das gesambe Erscheinungsbild zu garantieren.

Bezugspunkt fiir die Traufhéhe istdie Oberkante EG-FuBboden.
Flachdacher sind nicht erlaubt, ebenfalls nicht fiir Garagen.

Pkt. 3.0. Erlauterungsbericht Grinordnungsplan

Satzungsbegrindung:

"Auch die Breiten der Verkehrsfldchen mit @ m sind bewuRt so be-—
messen, da8 den Grinflachen, dem Buschwerk und den Biumen als

StraBenbegleitgrin geniigend Spielraum bleibt, und es somit nicht
zu einer absoluten Versiegelung der Verkehrsflichen kommen wird.”

i .e-nder:llngi

Die Verkehrsflichen mit 6,65 m Breite sind so bemessen, daf den
Grinflachen ... kommen wird.



Pkt. 3.1. Gestalterische Festsetzungen

Satzungsbegrindung:

“Fastgesetzt sind ... Dachneigung von 32 - 45 Grad."
aeri
Festgesetzt sind ... Dacbneiguﬁg von 23 — 45 Grad.

Pxt. 3.3. Ausgleichsmafnahmen
Position 8 — Randbepflanzung

SAtz SpegTri {

"Yastlich des Bebauungsgebietes ist eine Bepflanzung in minde-
stens 12 m Breite und siidlich der Baufléche in mindestens 7V m
Breite auszufihren. Die Bepflanzung ist nach Pflanzschema Fian -
Position & a bzw. 8 b vorzunehmen."

Pkt. 3.3.
1. Snderung:

Jestlich des Bebauungsgebietes ist =2ine 10 m brelte 3ffentiiche
und 2 m breite Privatgrinfliche sowie sidlich der Bauflidche =in
4 m breiter sffentlicher und 3 m breiter privater Grinstr=ifsn
auszufithren. Die Bepflanzung hat nach Pflanzschema Flan - Posis
tion & a bzw. & b zu erfolgen.

it

Pxt. 3.3. — Pasition S
- Nahversorgungseinrichtung (SatzungsbeschluB)
—~ WA — Teil II (1. Anderung)

Text unveridndert:

"Als Begrenzung zu den Nachbargrundsticken ist eine Baum-Strauch-
Pflanzung vorgzesehen (Artenwahl nach Pflanzliste)."
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