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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
- Allgemeine Wohngebiete
(84 BauNvO)

nur Einzel— und
A Doppelhduser zuldssig
(§9 (1) Nr. 2 BauNvO)

MABR DER BAULICHEN NUTZUNG/BAUWEISE

Allgemeines|Zahl der
Wohngebiet|Voligeschosse
max. Traufhtheloaffene Bauweise

nur Einzel— und
Doppelhtuser zulussig Grundfldchenzahl

max. Gebdudehthe

BAULINIEN, BAUGRENZEN

———————————— Baugrenze (§ 23 BouNvO)

VERKEHRSFLACHEN

Offentl. Verkehrsfldchen
(8 9 (1) Nr. 11 BauGR)

StraPenbegrenzungslinie
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

k Rad—Cehweg
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
GRUNFLACHEN
Offentl. Grunfldachen
(8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Spielplatz

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

RRB

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung
des Wasserabflusses (RegenrUckhaltebecken)

(§ 9 (1) Nr.16 BauGB)

FLACHEN F. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
U. ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

o
o

0O 000 O0O0OO0CO0OO

0 00 00000 O

o von Bdumen, Strduchern und sonstigen
i Bepflanzungen als private Grunflache

(S9 (1) Nr.25 Buchstabe a) BouGB)

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG

wasser

unterirdischer
Loschwasserbehdlter

(§9 (1) Nr.12, 14 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
B EE e . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

HINWEIS
Anbaufreie Zone (Immissionsschutz)
— e € 5
Umgrenzung von Fldchen in denen
//////////5 archdologische Voruntersuchungen
L/ .
//////////} durchzufuhren sind

NACHRICHTLICHER HINWEIS

Fernwdrmeleitung

¢ (§ 9 (1) Nr.13 BauGB)

wasser

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund des § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) i.d.F.
vom 20.12.2005 werden folgende 8rtliche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 20 "Am Horstberg”, 2. Anderung getroffen.

1. FASSADENGESTALTUNG

1.1 Kunststoffverkleidungen der Gebdudefassaden sowie grelle und

fluoreszierende Oberfldchen sind nicht zuldssig.

1.2 Bei Doppelhausbebauungen sind die Ddcher der zusammengehtrenden Doppelhaus—
hdiften in Form, Neigung und Farbton und die Fassaden der Doppelhaushadlften in
Material und Farbton identisch auszufuhren.

2. DACHEINDECKUNG

2.1 Fur die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur rote Farbtdne in Anlehnung
an die RAL-—Nr. 2001, 2002, 2010, 3013, 3016 sowie deren handelsUblichen
Mischungen zuldssig.

2.2 Fur die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur nichtgldnzende Tondach-—
ziegel oder Betondachsteine zu verwenden.

3. DACHNEIGUNG

3.1 Die Ddcher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung von mindestens
18° auszubilden.

4. ANLAGEN ZUR ALTERNATIVEN ENERGIEGEWINNUNG

4.1 Als Ausnahme zu Pkt. 2. sind Anlagen zur alternativen Energiegewinnung wie
Solaranlagen und Kollektoren zuldssig.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahridssig im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 20 "Am Horstberg”, 2. Anderung gegen die Punkte 1 bis 3
dieser trtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbupe bis zu 2.500,— Euro geahndet
werden.

Gemdp der 1. Satzung zur Anderung der integrierten und selbststdndigen 8rtlichen
Bauvorschrift zur Gestaltung in Bebauungspldnen der Stadt Wernigerode bedarf die
Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen oder anderer Anlagen und Einricht—
ungen, an die diese ortliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, der schrift—
lichen Genehmigung der Stadt Wernigerode, Stadtplanungsamt, SG Bauordnung.

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaPp der baulichen Nutzung

1.1. Als Art der baulichen Nutzung des gesamten Plangebietes ist gemdp § 4
BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Gemap § 1 (5) BauNVO sind
Nutzungen gemdp § 4 (2) Pkt. 3 nicht zuldssig. Von den unter § 4 (3) aquf-
gefuhrten Nutzungen ist nur die unter Pkt. 2 genannte Nutzung (sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe) ausnahmsweise zuldssig.

1.2. Die Hohen der baulichen Anlagen der Hauptnutzung durfen folgende Hochst—
maPe, gemessen Uber dem jeweiligen Bezugspunkt, nicht Uberschreiten:

— Traufhohe (TH) max. 4,5 m Uber dem Bezugspunkt

— Gebdudehshe (GH) max. 9,5 m uber dem Bezugspunkt

— Traufhohe ist der Schnittpunkt der senkrechten Verldngerung der AuPen—
kante der AuPenwandfldche mit der Unterkante der Dachhaut Uber dem Bezugs—
punkt.

— unterer Bezugspunkt fur die Traufhshe und Gebdudehthe ist die OK der im
Mittel uberbauten naturlichen Geldndeoberfldche.

— Die max. Gebdudeh&he ist zu messen

a) beim Pultdach bis zum hoher liegenden Schnittpunkt der Aupenwand mit der
Oberkante Dachhaut und

b) beim Satteldach bis zur Oberkante der Firsthohe.

1.3. Das zweite Vollgeschoss ist nur zuldssig, wenn es sich im Dachraum unter
einem geneigten Dach befindet.

1.4. AuPerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fldchen des Allgemeinen Wohn—
gebietes durfen Garagen und Uberdachte Stellpldtze nicht errichtet werden.

2. GrUnordnerische Textliche Festsetzungen

2.1. Auf den Baugrundstucken sind je 100 m2 versiegelter Grundstucksfldche ein
Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum und drei freiwachsende standortge-—
rechte, einheimische Strducher gemdp der beigefugten Pflanzliste anzupflanzen.
Die Pflanzungen sind 2 Jahre nach Baufertigstellung abzuschliePen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

2.2. Die an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzte private Grunfldche
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist in einer Tiefe von 4,0 m gemdp
unten aufgefuhrten Pflanzliste als ein von Tropfen undurchldassiger Pflanz—
streifen herzustellen. Die Pflanzung ist spdtestens eine Pflanzperiode nach
Inanspruchnahme der westlich der Pflanzfldche angrenzenden Baugrundstucke abzu—
schliefen. Diese Anpflanzungen sind nicht zu beseitigen und dezimieren.

Die verbleibende Resttiefe von 1m ist durch den Bauherrn mit einem Baum und
drei freiwachsenden, standortgerechten, einheimischen Strduchern gemdp der bei—
gefugten Pflanzliste, je 10 mZ Pflanzfldche zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind

2 Jahre nach Baufertigstellung abzuschliefen, dauerhaft zu pflegen und bei Ab—
gang zu ersetzen. Diese Pflanzung wird auf den unter Pkt. 2.1. festgelegten Aus—
gleich angerechnet.

2.3. Zufahrten, Wege und Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen oder
Schotterrasen auszubilden.

2.4. Das nach der Eingriffsregelung (8 1a (3) BauGB) ermittelte Ausgleichsde—
fizit wird nach dem Bewertungsverfahren Land Sachsen—Anhalt durch folgende
externe AusgleichsmaBnahme kompensiert:

Ruckbau Wehrkd&rper Nr. 17 Holtemme (Hohe Kldranlage, OT Silstedt— Gemarkung
Silstedt, Flur 1, Flurstuck 348 — Eigentum des LSA) und Errichtung einer Sohl—
gleite.

2.5, Bei der Entwicklung der Baufldchen, der privaten und &ffentlichen Grun-—
fldchen und der Fldchen fur Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft zur Erfullung der Ausgleichsfunktionen gemuap BauGB/
NatSchG LSA ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

2.6. Die auf sffentlichen und privaten Fldchen zur Anpflanzung festgesetzten
Laubbaum— und Straucharten mussen:

a. bei Laubbdumen ein Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm gemessen in

1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, mind. 3 x v. mit Ballen

b. bei Obstgehdlzen auf den privaten Grundstucken einen Stammumfang von min-—
destens 10 — 12 ¢m gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, mind. 2 x v. ohne
Ballen

c. bei Laubbdumen in der Pflanzbindungsfldchen, Heister Hohen 150 — 200 cm,
ohne Ballen

d. bei Strduchern fur Fldchenbepflanzungen eine Hohe von mindestens 0,6 m (ohne
Ballen) aufweisen.

Die Fertigstellung der PflanzmaPnahmen ist der Stadt Wernigerode anzuzeigen. Die
Pflanzungen sind, beginnend mit dem angezeigten Fertigstellungsdatum 3 Jahre zu
pflegen und zu unterhalten und in dieser Zeit bei Abgdngigkeit umgehend zu er—
setzen.

2.7. Mit den Bauantragsunterlagen sind die BegrunungsmaBnahmen entsprechend der
Festsetzung Nummer 2.1 und 2.2 darzustellen und der Stadt Wernigerode vor—
zulegen. Weiterhin ist der Fertigstellungstermin der BaumaPnahmen und der
BepflanzungsmaPpnahmen zu benennen.

3.0berflachenentwdsserung

Das auf den GrundstUcken von versiegelten oder Uberdachten Fldchen
anfallende nicht schddlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstuck mit einem nutzbaren Ruckhaltevolumen von 2 m3
zwischenzuspeichern. Die Speicherung und Entnahme von Brauchwasser ist
darUber hinaus zuldssig -89 (1) Nr.14 BauGB-.

Pflanzliste:

Gehslzarten fur die naturraum— und standortgerechte Bepflanzung
Bdume:

Eberesche (Seorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Weipbirke (Betula pendula)
Feldulme (Ulmus minor)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris bzw. Malus domestica) Kulturapfel
Holzbirne (Pirus communis)
Stieleiche (Quercus robur)
Salweide (Salix caprea)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)
Pflaume (Prunus domestica)

Winterlinde (Tilia cordata), v.a. auch als Solitdrbaum

Strducher:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Hundsrose (Rosa canina)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Holzbirne (Pyrus pyraster)

(Ribes alpinum)
(Ribes uva crispa)

Alpenjohannisbeere
Stachelbeere

Schlehe (Prunus spinosa)

Weipdorn (Crataegus monogyna und C. oxyacantha)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)

Hasel (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Salweide (Salix caprea)

Verfahrensvermerke zur 2. Anderung

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 17.04.2008 die Auf-—
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplans b
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdp § 3 (1) BauGB erfolgte in

der Zeit vom 07.05.2008 bis 28.05.2008 durch Offenlegung des Vorentwurfes.
Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 28.04.2008 zur A g aufgefordert worden.

(§ 4 (1) BauGB)

WR A4 0% 08

Ort, Datum, Siegelabdruck)

Beschluss zum Entwurf/Auslegung

Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Si g am 11.09.2008 dem Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplans sowie der Begrundung mit Umweltbericht zugestimmt
und die s8ffentliche Auslegung gemdp §3 (2) BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
und der Begrundung mit Umweltbericht sowie bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungsnahmen haben in der Zeit vom 07.10.2008 bis zum 11.11.2008 gemap

§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und das nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberUcksichtigt
bleiben kdnnen und das ein Antrag nach § 47 vwGo unzuldssig ist, soweit mit

ihnen Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hidtten geltend ge—
macht werden konnen im Amtsblatt Wernigerode am 28.09.2008 bekannt gemacht
worden.

Die von der Planung beruhrten Behtrden und
sind mit Schreiben vom 17.09.2008 zur A
worden (8 4 (2) BauGB).

tellungnohme aufgefordert
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Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 29.01.2009 in offentlicher Sitzung die von der Offentlich—
keit und den Behtrden und sonstigen Trdgern 8ffentlicher Belange abgegebenen
Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB beha ie 2. Anderung des Bebauungs—
planes Nr. 20 in der Fassung vom 10.1 ung beschlossen.

W2, s+ o0¥o9

(Ort, Datum, Siegelabdruck) rbUrg'ermeister

Ausfertiqung

Die Bebauungsplansatzung der 2. Anderun estehe aus der Planzeichnung und
der Begrundung mit Umweltbericht, wird/iermitigusg rtigt.
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(Ort; batum, Sieg‘élobdruck) buUrgermeister

Inkrafttreten

Die ordnungsgemdPe Durchfuhrung dieser Verfahrenschritte sowie die Einhaltung

der Vorschriften des Kommunalverfassungsrechts, insbesondere uber die Dffent—
lichkeit der Sitzungen, Abstimmungen und Beschlusse, Befangenheit und orts—
Ubliche Bekanntmachung wird bestdtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung mit integrierter 8rtlicher Bauvorschrift

ist dffentlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwdgung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erloschen von Entschddigungsanspruchen (5 44 BauGB) hin—

gewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung mit integrierter 8rtlicher Bauvorschrift

ist mit Vergffentlichung am 01.05.2009 im A
Kraft getreten.
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Planunterlage

Kartengrundlage :
Auszug aus Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen—Anhalt durch das Vermessungsburo Kochbeck & Helms

Gemeinde: Wernigerode, Stadt
Gemarkung: Wernigerode

Flur: 10

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 03/2008

Erlaubnis zur Vervielfdltigung erteilt durch das Landesamt fur Vermessung
und Geoinformation Sachsen—Anhalt
am: 09.05.2008

Aktenzeichen A9-8014 /08

Rechtsgrundlagen

—Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zul. gedndert 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

— Gesetz Uber die Gemeindeordnung des Landes Sachsen—Anhalt vom 05.10.1993
(GVBL. LSA Nr. 43/1993), zul. gedndert am 16.11.2006 (GVBI. LSA, 2006 S. 522)
—Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstlUcke (Baunutzungsverordnung-—
BauNVO0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S.889, 1124), zul. gednd.
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

—Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) = Artikel 1 des Dritten In—
vestitionserleichterungsgesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769)
—Naturschutzgesetz des Landes Sachsen—Anhalt (NatSchG LSA) vom 23.07.2004
(GVBI. LSA S. 454), gednd. durch Gesetz vom 14.01.2005 (GVBI. LSA S. 14)

—2. Satzung zur Anderung der Satzung Uber den Anschluss von GrundstUcken an
die Fernwdrmeversorgung der Stadtwerke Wernigerode GmbH — Anschlusssatzung
—Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081), zul. gednd.
09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

—Landesplanungsgesetz (LIPG) des Landes Sachsen—Anhalt vom 28.04.1998

(GVBI. LSA S. 255), zul. gednd. durch Gesetz zur Anderung des Landesplanungs—
gesetzes des Landes Sachsen—Anhalt vom 19.12.2007 (GVBI. LSA Nr.34 /2007 S. 466)
—Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen—Anhaltes (LEP—LSA)
vom 23.08.1999 (GVBI. LSA S. 244), zul. gednd. 19.12.2007 (GVBI. LSA Nr.34 /2007
S. 466)

Nachrichtliche Ubernahme

ARCHAOLOGIE

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines archdologischen Kulturdenkmals
(wust gefallene mittelalterliche Siedlung). Es ist davon auszugehen, dass im

Zuge von TiefbaumaPnahmen archdologische Funde und Befunde in Mitleidenschaft
gezogen werden. Den eigentlichen TiefbaumaPBPnahmen haben daher archdologische
Untersuchungen voranzugehen, deren Kosten gemdp §14 (9) DenkmSchG LSA vom
Veranlasser zu tragen sind. Art, Dauer und Umfang der Untersuchungen sind
rechtzeitig mit der ODschB, der UDschB und dem LfA abzustimmen.

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen sind gemdp Auflage des
Landesamtes fur Denkmalspflege und Archaologie Sachsen—Anhalt durch den Bau—
herren vor Baubeginn archdologische Voruntersuchungen durchfuhren zu lassen.

HINWEISE

—Den Einwirkungen der dstlich an das Wohngebiet angrenzenden Obstplantagenbe—
wirtschaftung wird mit einer 20 m begrenzten anbaufreien Zone (gem. VGH Mann-—
heim v. 20.05.1999 — 851704 /98) ausreichend begegnet.

—FW-SATZUNG

FUr das gesamte Bebauungsplangebiet herrscht Anschlusszwang laut 2. Satzung
zur Anderung der Satzung Uber den Anschluss von Grundstucken an die Fern-—
wdrmeversorgung der Stadtwerke Wernigerode GmbH — Anschlusssatzung.
Zusdtzliche Kaminfeuerstellen sind im Bebauungsgebiet zuldssig.

—KATASTROPHENSCHUTZ

Sollten bei Erschliepungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein
hinreichender Verdacht, ist umgehend das Amt fur Brand— und Katastrophenschutz
bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder die ndchtsliegende Polizei—
dienststelle zu informieren (5 8 Nr. 1 u. 2 KampfM—GAVO).

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 20 "Am Horstberg” 2. Anderung wurde/ausgearbeitet

vom IngenieurbUro Thiel und Partner GmbH, Halberstadt.

Halberstadt, den 10.12.2008

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

BlattNr.: M—32-10—-B—c—3 und M—32—-10—-B—c—4
Ausgabejahr: 1997 bzw. 1996

Herausgeber: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen Anhalt

Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fur
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt
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2. Anderung

SATZUNG

mit 8rtlichen Bauvorschriften

Gemeinde Stadt Wernigerode
MaPstab 1:1000 (im Original)
Stand s 18012, 2008




