Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL.| S. 2141) sowie nach
§ 87 des Gesetzes (ber die Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA)

wird nach BeschluBfassung des Stadtrates Wernigerode vom 26.10.2000 und mit

Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den Bebauungs-

plan Nr. 29, "Gartenstrasse", bestehend aus:- Lageplan mit zeichnerischem und
textlichem Teil vom 04.10.2000 erlassen.

Wernigerode, den  04,04.2001

Verfahrensvermerke

1.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 m. integr. 6. BV wurde aufgrund des Auf-
stellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt Wernigerode am 25.05.2000 beschlossen.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im
"Amtsblatt” am 24.06.2000 erfolgt.

Wernigerode, den 26.06.2000

2,
Die vorgezogene Birgerbeteiligung erfolgte durch Infoveranstaltung am
im Dorfgemeinschaftshaus Minsleben

Wernigerode, den 26.06.2000

planes Nr. 29 m. integr, 8. BY mit Begrindung beschlossen und zur Aus g aestimmt.

Wernigerode, den 26.06.2000

De™ Ober rmeister

L.
Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schregiben ygm 22.06.2000

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wernigerode, den 26.06.2000

rmeister

5.
Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 29 m. integr. 0. BV, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit

vem 04.07 - 07.08.2000

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen,
am 24.06.2000 im "Amtsblatt" ortsiblich bekannt gemacht worden.

Wernigerode, den 26.06.2000

Der
6.
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig

nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlich relevanten Bestandteile geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Wernigerode, den 13.12.2000

R
Der Stadtrat Wernigerode hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie di
Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am 26.10.2000 geprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Wernigerode, den 27.10.2000

Der Oberburgermeister

8.

Der Bebauungsplan Nr. 29 m. integr. 6. BV, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B)

wurde am 26.10.2000 vom Stadtrat der Stadt Wernigerode als Satzung gem. § 10 BauGB
beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschlul des Stadtrates der Sjgdt rnigerode’

vom 26.10.2000 gebilligt.

Wernigerode, den 27.10.2000

Der Oberburgermeister

3.
Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes Nr.29 m. integr. 6. BV, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde. am 21.04.2001 im Amtsblatt verdffentlicht und ist somit in Kraft

getreten. Der Hinweis auf die Frist fir die Geltendmachung der Verletzung vongVerfahrens- und
Formvorschriften sowie von Méngeln der Abwagung erfolgte in der Verdffentl]

Wernigerode, den 29.04.2001

rbirgermeister

Genehmigungsvermerke f Regiemngspra’sidiu* Maqgdebusg
Genehmigt geman Veriugung
vom heltigen Tage

Magdeburg, den .
Im Auftrage
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i1l B - Textliche

PLANTEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141
ii V. m. den §§ 1-25 ¢ der Baunutzungsverordnung id.F. vom 26. Januar 1990

(BGBL. | S. 127) mit spateren Anderungen werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVD sind folgende Ausnahmen nicht Bestandteil

des B- Planes:

Nach § 4 Abs. 3

b ol
"N =

Nr. 3 Anlagen fir die Verwaltung
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. % Tankstellen

2 Mafl der baulichen Nutzung

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Hdhenlage der Gebaude bestimmt sich nach der Erdgeschoffertigfullbodenhéhe
(EFFH) gemessen uber OKG (siehe auch Regelquerschnitt).

- die EFFH darf héchstens 50 cm Gber dem natirlichen Gelande am Hausgrund liegen
- Traufe ist der Schnittpunkt der Aussenkante der Aussenwand

mit der Oberkante Sparren

Regelquerschnitt

niestock = max. 1,5
gemessen von OK RFb
bis OK Pfette

+ 20cm Sparren
+2,80 DKRFb

/] , ~ A—

max +4.55 OKTr

+00.00 FFB
max -0.50 DKG

3. Nebenanlagen Bidacced .
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

- auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflédchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
mit max. 10m? Grundflache gestattef;
ebenso Pergolen, Teppichklopfstangen und Mallboxen

4 Garagen und Carports
In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Beflanzungen sind
Garagen und Carports mit einem Mindestabstand von 1.00 m zur Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes (Grundsticksgrenze) qusnahmsweise zulassig (gem. §23 Abs. 5 BauNVO)

5. Gebote zur Pflanzung

1. Auf Privatgrundsticken ist je angefangener 100 m* versiegelter Grundsticks-
flache mindestens ein standorttypischer Laubbaum bzw. ein hochstammiger Obstbaum
mit einem Stammumfang von mind. 12 cm zu pflanzen.

2. In den Anpflanzflachen ist mit standortheimischen Gehdlzen (Festlegung
1 Strauch je laufenden Meter) zu begrunen;

3. Eine Pflege und Anwuchsgarantie von 3 Jahren ist zu gewahrleisten.
Die Pflanzung ist unmittelbar nach Beendigung der Baumafnahme durchzufdhren.

L. Grundstiuckseinfahrten und Stellflachen sind mit Rasengitterplatten oder
Rasenpflaster, oder anderen versickerungsfahigen Materialien
zu gestalten um eine Flachenversiegelung zu vermeiden;

In der Anlage ist eine Liste mit standortheimischen Gehdlzen beigefugt. die zur Auswahl dient.

Il. Bauordnungsrechfliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften gemal § 9 Abs. 4 BauGB u. § 87 Abs. 3 Satz 1 und Abs &
BauO LSA fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 m. integr. 8. BV

(1) raumlicher Geltungsbereich
Geltungsbereich ist das Gebiet des B- Planes, "Gartenstrasse", Stadt Wernigerode,

GCemeinde Minsleben.

(2) sachlicher Geltungsbereich
Festsetzungen gemafl § 87 Abs. 1.2 BauO LSA

s Wohngebdude

11 Dachform:
-nur Sattel- Walm- oder Kruppelwalmdacher mit einer Neigung von 27 - 48 grd
-Walme und Erker bzw. Gauben nur bis 30% der in Anspruch genommenen

Dachflachenseite zuldssig.

1.2 Dacheindeckung:
Zur Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zuldssig:
Beton- und Tonpfanne
Es sind nur Materialien in Rotténen zu verwenden; nur Farben die den im folgenden
aufgefuhrten RAL- Farben der Farbkarte 840 HR entsprechen und Mischungen der
genannten Farbténe sind zulassig:

RAL 3000 feuerrot RAL 3004 purpurrot
RAL 3002 karminrot RAL 3011 braunrot
RAL 3003 rubinrot RAL 3013 tomatenrot
Sonnenkollektoren sind bis 30% der in Anspruch genommenen Dachflachenseite
zulassig.

1.3 Anforderungen an Fassaden

Die Aussenwande der Hauptgebdude sind als Putzflachen, Sichtmauerwerk oder
oberhalb des Erdgeschosses in ortstypischen senkrechten und waagerechten
Holzverschalungen in hellen bis erdfarbenen Farbtonen analog RAL- Farbnummer
1000, 1001, 1002, 1014, 1019, 1020, 1024, 7032, 7035, 7038, 9001

und in deren Zwischentdnen auszufihren

Z. Garagen
Garagen sind mit einem geneigten- oder Flachdach mit einer Neigung von 0,00 Grad

bis 48 Grad auszubilden, Grasdacher sind zulassig.

3 Einfriedungen

31 Einfriedungen sind nur aus folgenden Materialien zuldssig:
Holz, Stein und Metall bzw. lebendes Grin

3.2 Die Hohe der Einfriedungen darf héchstens betragen: 1.00m

(3) Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 85 Abs.1 BauO LSA, wer im Geltungsbereich des § 1 dieser
Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsédtzlich od. fahrlassig
gine Baumafnahme durchfihrt oder durchfuhren LaAt, die nicht den Anforderungen dieser

ortlichen Bauvaorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 85 Abs. 3 BauO LSA mit einer Geldbufle bis max.
100.000,00 DM geahndet werden.

Festsetzung
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Bebauungsplan Nr. 29 "Gartensftrasse”
mit integrierter ortlicher Bauvorschriff
Sadt Wernigerode
Gemeinde: 0T Minsleben
Gemarkung: Minsleben
Flur: 1
F\ﬂ;stck: 695/67, 696/67%, 1039/69, 691/68, 1038/69. 692/68
Bauherren:

Liegenschaftsrahmenkarte Nr. 1949- 4
des Katasteramtes Wernigerode

Kartengrundlage:

Stand der Planunterlage: 04.10.2000

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt...

durch das Katasteramt . s .Wernigerode. ......................
P vieve e @032.2000........e o )

Aktenzeichen: ... ... .. .. ST S LJAL=.01.00070

Herr Jorg Gerlach und Herr Rudiger-Bernd Meyer
Tiergartenstr. 9
38855 Wernigerode

HOREG GmbH
Wernigeroder Strasse 19
38855 Derenburg

|. D. Bauplanung
Beratung - Planung

38855 Wernigerode, Dornbergsweg 37
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