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0. Rechisgrundlagen

- Neufassung des Baugesetzbuches (BAUGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. I. S. 2141), berichtigt
am 16.01.1998, gedindert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001
(BGBL. I. S. 114), zuletzt gedndert durch Arf. 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBL. I. S. 1950)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I. S. 132) in der derzeit
gultigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1999 (BGBL. I. S. 58)

- Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen — Anhalt
(BauO LSA) vom 09.02.2001

1= Allgemeine Erlauterungen zum Vorhaben
Bezeichnung: Wohngebiet "Unterm Eichberg"
Standort: Wernigerode

Land: Sachsen — Anhalt

Gemarkung: Wernigerode

Flur: 17



FlurstGck:

Fl&che der privaten
Baugrundsticke:

Planbereich gesamt:

Anzahl der Baugrund-
stGcke:

StraBenanschluss:

1949/117,149/17, 2156/ 104, 2157/104 , 2158 / 104,
1936/10, 1937/104, 1938/104, 1949/117, 189 und 190

9.089 m?

11.562 m?

13 bei Parzellierung mit nur Einfamilienh&usern
18 bei Parzellierung mit Einfamilien- u. Doppelh&usern

FrankenfeldstraBe

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der bebauten Ortslage in
Wernigerode. Der r&umliche Plangeltungsbereich wird

begrenzt:

im Norden -

im Osten -

im SUden

im Westen

durch StraBe "Am Eichberg"

durch die Flursticke 189 und 2156 / 104
einschlieBlich Frankenfeldstrale

durch die Holtemme

durch den Verbindungsgraben zwischen
MUhlengraben und Holtemme

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes des
Wohngebietes "Unterm Eichberg" umfaBt in der Flur 17 der
Gemarkung Wernigerode die FlurstUcke 1949 / 117 u. a..



3. Rahmenbedingungen

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf wurde aus dem
gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wemigerode
entwickelt, im dem das Baugebiet als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) dargestellt wird. FUr den Bereich der alten
Klgranlage findet eine FNP-Angleichung im Paralleleverfahren
als WA statt, um deren Fléche fir die Wohnbebauung nutzen
zZU kénnen.

FOr den Planbereich existiert noch kein genehmigter
Bebauungsplan.

AuUf Grund der attraktiven Lage der Stadt Wernigerode und
durch die schéne Umgebung besteht ein Bedarf an Wohnbau-
standorten, insbesondere Einfamilienhausstandorte.

Als Vorranggebiete fir Natur- und Landschaft ist der
Nationalpark Hochharz unmitteloar angrenzend sowie als
Vorranggebiet Erholung der Harz ausgewiesen.

3.1 Plananlass und Zielsetzung

Es besteht in Wernigerode ein Bedarf an Wohnraum. Neben
atftraktiven Mietwohnungen fehlen insbesondere Bauplétze
far Einfamilien- und Doppelhduser. Daher ist die Ausweisung
von Wohnbaufl&chen fir die weitere Entwicklung der Stadt
Wernigerode von besonderer Bedeutung.

HierfUr sprechen folgende Grinde:
- Attraktive, ruhige Lage zwischen MUhlengraben und
Holtemme, hach Norden schlieBt sich eine begrinte

Hanglage an, z. T. alter Baumbestand.

- Kein Durchgangsverkehr — da Einhang mit Wende-
hammer

- Schnelle und fuBlaufige Verbindung zu den dffentlichen
Verkehrsmitteln, sowie Laden fUr den taglichen Bedarf.

3.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Entwicklung erfolgte aus Fli&ichennutzungsplan
(FNP vom 04.05.1994)



3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

Bestehender Rechtszustand

FOr den Plangeltungsbereich existiert noch kein genehmigter
Bebauungsplan.

Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich des Bebauungsplanes Wohngebiet "Unterm
Eichberg" wurden entsprechend der angrenzenden Bau-
weise in der Umgebung als allgemeines Wohngebiet (WA)
nach 4 BauNVvO festgesetzt.

Die moglichen Ausnahmen nach § 4.3 wurden aus den bereits
genannten Grlinden ausgeschlossen, d. h. der Bedarf ist nicht
vorhanden.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fUr die Bebauung mit
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit 0,3 und fUr den Bereich
des 2 - geschossigen Wohnungsbaues mit 0,4 festgesetzt.

Die Geschossigkeit ist mit | (eingeschossig) fUr die Einzel- und
Doppelhduser sowie mit Il (zweigeschossig) fUr den Geschof3-
wohnungsbau festgesetzt.

Um eine Hohenbegrenzung festzulegen, wurde die Firsthdhe
(FH) fUr eingeschossige Gebdude auf 2,0 m und die

Trauthdhe (TH) auf 4,50 m begrenzt; die Firsthéhe (FH) fOr
zweigeschossige Gebdude auf 11,0 m und die Traufhdhe (TH)
auf 92,00 m begrenzt.

Als Bezugspunkt fUr die First- und Trauthdhe wird die

Oberkante in Mitte der Uberbauten natirlichen Geldnde-
oberfl&che festgelegt.

Die maximale Traufthdhe im abhdngigen Bereich zwischen
Eichberg und MUhlengraben betfréagt 4,50 m. Dabei ist die
Traufhdhe die Hohe zwischen der mittleren Geldndeoberfldche
des Gehweges vor dem Haus und dem Schnittpunkt der AuBen-
wand des Hauses und der Dachhautoberseite.



3.4.3

3.4.4

Durch das im Bebauungsplan ausgewiesenes MalB der bau-
lichen Nutzung wird dem Ziel der Planung entsprechend

eine aufgelockerte, der Stadtrandlage angepaBte Bebauung
geschaffen. Mit der Festsetzung nur eines zulGssigen Vollgeschos-
ses fur fast den gesamten Planbereich wird der Zielsetzung einer
aufgelockerten, zurGckhaltenden Bebauung Rechnung getragen.
Mit diesen Festsetzungen palt sich das geplante Wohngebiet in
die n&here Umgebung ein.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Es wurde die offene Bauweise festgesetzt.

Die Gebdude, Einzel- und Doppelhduser werden mit
seitlichem Grenzabstand errichtet. Auch mit der Bauweise
wird einer aufgelockerten und zurGckhaltenden Bebauung
Rechnung getragen.

Die durch Baugrenzen ausgewiesenen Baufl&chen sind
einerseits groBzigig genug geschnitten, um den einzelnen
Bauhern einen gewissen Gestaltungsspielraum zu geben,
andererseits engen Sie die Mdglichkeiten doch so weit ein,
daB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit einer
erkennbaren Struktur und ausreichenden Freirdumen
gewdhrleistet ist.

Ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemds § 90 BauO LSA

Gestalterische Festsetzungen wurden insbesondere gefroffen
zu den Dachformen, Dachneigungen, Dachmaterialien, zur
Gestaltung der Fassaden und zur Einfriedung.

Durch die denkmalgeschitzte Altstadt von Wernigerode
werden hohe Anforderungen an die Gestaltung von
Bauwerken auch in den Ortsrandbereichen gestellt.
Ausgehend von der Altstadt und natUrlich der Umgebung
von Wernigerode Rechnung tragend, soll sich der Tourismus
entwickeln. Deshalb muB das Stadtbild auch im Ubergangs-
bereich zur Landschaft hdher gestaltet sein als gewdhnlich.



Die Dachneigung bewegt sich deshalb fir Hauptgebdude mit einem
VollgeschofB nur zwischen 30° und 45°, bei Hauptgebduden mit zwei
Vollgeschossen mit Mansarddach ist die Dachneigung bis 70° zuldssig.
Die Dacheindeckung kann nur aus rotem Ton oder Betondachsteinen
erfolgen.

Als Farbe fUr die Dacheindeckung ist zuldssig rot RAL-Farb-Nr.:

2001, 2010, 3001, 3002, 3013, 3016, 3022, 3031.

Durch die gestalterischen Festsetzungen zur Dachform,

Dachneigung und Dachmaterialien wird geregelt, daB

- mit Ausnahme der Nebenanlagen und Garagen nur
geneigte Dachfldchen mit einem Neigungswinkel von 30°
bis 45° fUr Gebdude mit einem VollgeschoB und 30- 70° fir
Gebdude mit zwei Vollgeschossen zuldssig sind,

- keine Hauptgebdude mit Fidchd&chermn errichtet werden,
da aus Grinden des Stadtbildes eine Bebauung mit
landschaftstypischen geneigten D&chern zum Tragen
kommen soll,

- nur rote Farbtdne der genannten RAL-Farb-Nr. zuldssig
sind, die eine Eingliederung des Neubaugebietes in das
Ubrige Stadtbild ermdglicht,

Es sind nur AuBenwdande als Putzflédchen und Sichtmauerwerk in hellen bis
erdfarbenen sowie roten Farbtdnen und AuBenwdnde mit Holzverkleidungen mit
offenporiger Lasur bzw. offenporigen Farbanstrichen zuldssig.

Wandflachen kdnnen einen Behang aus den zuldssigen Dachein-
deckungsmaterialien erhalten.

Als Einfriedung sind nur Z&une und Hecken zuldssig.
Die Hohe der Zaune ist mit max. 1,20 m bezogen auf die
Oberkante (OK) des anstehenden Geldndes zuldssig.



3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

ErschlieBung des Plangebietes

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Wohngebietes

erfolgt durch AnschluB3 an die FrankenfeldstraBe im Osten des
Wohngebietes.

Der StraBenausbau im Wohngebiet erfolgt durch eine durch-
gehende AnliegerstraBe, die im westlichen Teil des Plan-
gebietes als Wendehammer endet.

Die AnliegerstraBe wird in einem StraBenraum von 5,50 m
ausgebildet mit Ausweitungen in den Kurvenbereichen und

soll eine offentliche StraBe werden.

Ein ErschlieBungsvertrag mit der Stadt Wernigerode und dem
Investor ist daher abzuschlieBen.

Die Geh- und Fahrflache der AnliegerstraBe wird in einer Ebene
und einheitlich in Schwarzdecke bzw. Betonpflaster ausgefihrt.
Auf Grund des vorliegenden Baugrundgutachtens wird eine
Dranierung der StraBenkonstruktion mit Anschlu3 an den MUhlen-
graben erforderlich.

Niederschlagswasser

Die Oberflachenentwdsserung der ErschlieBungsstraBe erfolgt
breitflaichig Uber eine straBenbegleitende Mulde im Bereich

des 3 m- Grunstreifens zwischen StraBe und MUhlengraben

bzw. breitfladchig im Bereich der Holtemme.

Die Grundsticke erhalten keinen Regenwasseranschluss an den
StraBenkanal, auf dem GrundstUck erfolgt eine Versickerung,
wenn sie aufgrund der Bodenverhdaltnisse moglich ist.

Bei Nichteignung zur Versickerung kann eine Versickerung
durch angepasste Versickerungsanlagen ( z.B. mit Rigolen-
stréingen) bzw. eine gemeinsame Regenwasserrockhaltung

mit dem Oberfléichenwasser der ErschlieBungsstrasse alternativ erfolgen.

Schmutzwasserentsorgung

Das Wohngebiet "Unterm Eichberg" wird an das &ffentliche
Schmutzwassernetz der Stadt Wernigerode angeschlossen.
Die Einleitung des Schmutzwassers erfolgt Uber einen im
offentlichen StraBenraum zu verlegenden Kanal mit Anschluf3
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Franken-
feldstraBe.

Jedes Grundstick erhdalt einen HausanschluB.



3.54

3.5.5

3.5.6

3.5.7

3.5.8

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem &ffentlichen
Stadtnetz Wemigerode.

Jedes GrundstUck erhalt einen Hausanschlu8 aus HDPE 32 x 3.
Die erforderlichen Abstimmungen werden mit dem Versor-
gungsunternehmen Stadtwerke Wernigerode im Rahmen der
Fachplanung gefihrt.

StraBenbeleuchtung

Der Trassenverlauf erfolgt im unterirdischen Bereich der
ErschlieBungsstra8e. Die Verlegetiefe des Kabels betrégt
mindestens 0,7 m.

FUr die Verteilung wird ein StraBenbeleuchtungsschrank
vorgesehen.

Die Mastenaufstellung erfolgt einseitig.

Elektroversorgung

Lur elektroseitigen ErschlieBung des geplanten Wohngebietes
“Unterm Eichberg" wird ein Anfrag auf Standortbestimmung
zur Versorgung mit Elektroenergie bei den Stadtwerken
Wernigerode gestellt.

Gasversorgung

Die erdgasseitige ErschlieBung des Wohngebietes "Unterm
Eichberg" wird von Seiten der Stadtwerke Wernigerode
abgesichert.

Fernmeldetechnische Versorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist
die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen
anderer Versorgungsbetriebe, sind die notwendigen Abstim-

mungen vor dem Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen mit der

Deutschen Telekom AG
NL Technik, BBN 23
Gruppe 25

Carl — Miller — Stra8e 6
39112 Magdeburg

zu fGhren.

-10-



3.5.9 Millentsorgung

Abfallentsorgung erfolgt Gberregional durch den Abfallzweck-
verband Nordharz gemdaB des Abfallgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt. Die Abfallentsorgung fUr das Gebiet des
Abfallzweckverbandes Nordharz wird in der Satzung Uber
Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfdllen im

Gebiet des Abfallzweckverbandes Nordharz (Abfallentsor-
gungssatzung - AES - vom 30. November 2000) verdffentlicht

im Amtsblatt des Landkreises Wernigerode, in der z. Z. geltenden
Fassung geregelt. Nach § 4 der AES besteht der AnschluB- und
Benutzerzwang an die dffentliche Abfallentsorgung.

Die Abfallentsorgung erfolgt fur das Plangebiet an der &ffentlichen,
durchgehenden AnliegerstraBe. Abfallbehdlter und Abfdlle (Sperr-
moll) sind am jeweiligen Entsorgungstag am StraBenrand bereitzu-
stellen. Der vorgesehene Wendehammer der AnliegerstraBe ist

zur Sicherstellung einer regelmdéBigen Abfallentsorgung von parken-
den Fahrzeugen freizuhalten.

3.5.10 Loéschwasserversorgung

Nach Vororttermin am 26.09.02 mit den Stadtwerken Wernigerode,
Feuerwehr Wernigerode, und Bauherm ist die Versorgung mit Loschwasser
gewdhrleistet.

Die Loschwasserversorgung des B-Plangebietes wird Uber einen Vorlagebe-
hdlter, gespeist vom MUhlengraben sowie in geringfUgigen Anteilen aus dem
offentlichen TW-Netz, sichergestellt. Die Fachplanung erfolgt im Rahmen des
Plangenehmigungsverfahrens nach § 31 WHG.

3.5.11 Kinderspielplatz

Es gab keine Anforderung des Landkreises Wernigerode, daB ein Spielplatz
bereitgestellt werden muB, jedoch ist bei der Errichtung von Geb&uden mit
mehr als 5 Wohneinheiten ein Kinderspiel- bzw. eine Freizeitfladche bereitzustellen.
Dies trifft fir das Mehrfamilienhaus zu, auf dessen GrundstiUck ein Kinderspiel-
bzw. eine Freizeitfldche herzustellen ist.

3.5.12 Eingriff- / Ausgleich- MaBnahmen

Eingriff- / Ausgleich- MaBnahmen werden nach der Vorgabe
der planungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb der Aus-
gleichsfléche vorgenommen.

Die am 24.05.2002 vor Ort getroffene Festlegung des RUckbaus
des Sohlabsturzes und der Mauern am MUhlengraben und die
damit verbundene Herstellung des natUrlichen Gefdlles wird als
zus@tzliche sinnvolle und ausreichende AusgleichsmaBnahme fUr
den mit der Bebauung des Gebietes vorgenommenen Eingriff

gewertet.




FUr die vorgenommenen Baumfdallungen der Pyramiden-Pappeln, Holz- Pap-
peln und einer Europdischen Larche, laut Fallgenehmigung vom 16.11.2001,
sind durch den ErschlieBungstréger Ersatzpflanzungen von GroBgrin (Baume
wie in Pflanzliste aufgefUhrt) vorzunehmen.

Ausgehend von 11 Einzelhausgrundsticken sind 11 B&ume mit der vorgenannten
Mindestqualitat durch den ErschlieBungstréger zu pflanzen.

Der Pflanzstandort fUr die zu pflanzenden B&ume ist entlang des StraBenverlaufes
auf dem Mehrfamilienhausgrundstick und durch den Grundstiickseigentimer zu
pflegen.

Die Fidche zwischen MUhlengraben und der ErschlieBungsstraBe wird zum Ausgleich
mit Bodendeckern durch den ErschlieBungstrager bepflanzt.

Im ErschlieBungsvertrag zwischen ErschlieBungstréiger und der Stadt Wernigerode
wird die Zustandigkeit zur Pflege dieser Fldche geregelt.

Die das Bebauungsgebiet eingrenzenden Gewdsser, Holtemme
und MUhlengraben, gehdren mit inren Uferzonen zu den beson-
ders geschitzten Biotopen. Alle Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder einer erheblichen Beeintrdchtigung des besonders ge-
schitzten Biotops fUhren k&nnen, sind verboten

(§ 30 Abs. T und 2 NatSchG LSA).

In Algemeinen Wohngebieten sind je angefangene 100 m? versiegelte

Fidche ein Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen oder 5 Stré&ucher zu pflanzen,

zu pflegen und zu erhalten. Als Mindestqualitét gilt fir die anzupflanzenden
BAume Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm und fUr die an-
zupflanzenden Strducher 3 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 100 - 125 cm.

Pflanzliste:

B&ume:
Feldahorn, Bergahomn, Sandbirke, Hainbuche, Rot-Buche, Vogelkirsche,
Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche

Stréucher:
Schlehe, Heimische Wildrosen, Gemeiner Schneeball, Hartriegel, Liguster,
Grauweide

3.6 Umweltbericht
Es werden Ersatzpflanzungen nach Vorgaben (siehe Punkt 3.5.12)

fir notwendig gefdllte Bdume vorgenommen.

Die begrinte Fldche der Hanglage mit dem alten Baumbestand zwischen
MUhlengraben und der oben angrenzenden StraBe "Am Eichberg" bleibt im
Besitz des Investors und wird durch diesen gepflegt bzw. mit dem neuen
Grundstickseigentimer wird im Kaufvertrag der Erhalt und die Pflege verein-
bart.

In den Gewdasserschutzstreifen darf keine Bebauung erfolgen.

Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige MaB begrenzt werden.

-12-



3.7

Fldchenbilanz versiegelter Flachen:

Baugebiet: ca. 11.550 m?
StraBe ca. 1.750 m?
Bebauung ca. 1.151m?
versiegelt ca. 2901 m2
d. h. ca. 2511%

Die Festlegungen der zustéindigen Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Wernigerode wurden bei der Baufeldfreimachung gemdB der Abbruch-
genehmigung 200 100 1002 befolgt.

Auffalligkeiten traten bisher nicht auf. Zum AbriB der Ki&ranlage erfolgten
im Vorfeld weitere Absprachen mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Wernigerode.

Da keine Eingriffe in SchutzgUter erfolgen, ist fUr dieses Vorhaben keine
Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig.

Wasserrecht und Naturschutz

Wasserrecht:

MdOhlengraben ist Gewdasser 2. Ordnung: Es wird ausdricklich auf die
Genehmigungspflicht gem. §§ 93/94 WG LSA (BrUcke bzw. Pflanzungen

und bauliche Anlagen im Gewdsserschonstreifen) hingewiesen.

Die Einleitung von Regenwasser in den MUhlengraben ist vorgesehen:

Der Genehmigungsvorbehalt gem. WG LSA ist zu beachten. Die bauliche AusfUhrung
ist im Rahmen der AusfUhrungsplanung dem Verband vorzulegen.

Lassen Baugrundverhditnisse geplante Versickerung von Regenwasser nicht zu,

ist der Verband im Rahmen der ErschlieBungsplanung davon in Kenntnis zu sefzen.
Es wird vom Verband empfohlen, zumindestens NotUberléufe fUr die Versickerungs-
anlagen mit KanalanschluB vorzusehen.

Gewdsserunterhaltung des MUhlengraben muB ausgehend von der ErschlieBungs-
straBe sichergestellt sein. Die Bepflanzung mit BGumen und Straduchern in diesem
Bereich, die die GewdsserpflegemaBnahmen massiv behindern, lehnt der Verband
grundsatzlich ab. In die Planungen der Neugestaltung dieses Bereiches ist der Ver-
band zwingend einzubeziehen.

Dem Verband ist ein Exemplar der Abwdgung bzw. des bestatigten B-Planes zur
Verfugung zu stellen.

Bepflanzungen in diesem Bereich wurden im Vorfeld bereits mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt. Es sollen nur Bodendecker in diesem Bereich
vorgesehen werden, so daB GewdsserpflegemaBnahmen ohne Behinderungen
moglich sind.

Ausuferungs- und Retentionsfldchen der Holtemme (Gewdsser 1. Ordnung) sind
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz im Landesentwicklungsplan.

Die Planung wird den Anforderungen zum Hochwasserschutz gerecht, da
durch das Staatliche Amt fUr Umweltschutz Magdeburg, Dezernat 3.2,

GroBe Ringstr. 28 in 38820 Halberstadt folgendes schriftlich mitgeteilt wurde:

»---von der Holtemme (Wasserlauf 1. Ordnung) liegen keine amtlich festge-
stellten (flurstUcksbezogenen) Uberflutungsflédchen vor.
-13-



3.8

Es ist uns nicht bekannt, ob das von Ihnen gekennzeichnete Areal
wWohnen unter dem Eichberg" in Wernigerode von der Holtemme
her Uberschwemmt worden ist.

Auch vom Hochwasser April 1994 nicht, das einen Wiederkehrs-
intervall > 100 Jahren zuzuordnen ist.

Wenn Verndssungen des ErschlieBungsgebietes zu befUrchten sind,
dann kénnen sie lediglich vom MUhlengraben ausgehen.

Der MUhlengraben hat kein ausgepragtes Profil - bei unkontrollierter
Ableitung aus der Holtemme (Hochwasser) kénnte es hier zu Ausufe-
rungen kommen.

Mit dem Rechtstrager des MUhlengrabens bzw. des Regelorganes (Wehr)
sollte Verbindung aufgenommen werden.

(Unterhaltungsverband lise / Holtemme) *

Naturschutz:

Die das Bebauungsgebiet eingrenzenden Gewdsser, Holtemme und
MUhlengraben, gehdren mit ihren Uferzonen zu den besonders geschitzten
Biotopen. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer erheblichen
Beeintrachtigung des besonders geschUtzten Biotops fUhren kdnnen,

sind verboten (§ 30 Abs. 1 und 2 NatSchG LSA).

Die GrundstUckserwerber werden im Grundstickskaufverirag durch den
ErschlieBungstréger ausdricklich auf den Schutzstatus des Biotops

(§ 30 Abs. 1 und 2 NatSchG LSA) hingewiesen.

Anpflanzungen von nicht einheimischen oder nicht standortgerecheten
Gehdlzen sind verboten. Behditer fUr wassergefahrdende Stoffe (z. B. Heizdl)
dirfen im Gewdasserschonstreifen nicht aufgestellt werden.

Archdologie und Denkmailschutz

Arch&ologie:
Belange der Archdologie Belange werden berihrt,

Das Bauvorhaben befindet sich vermutlich im Bereich eines arch&o-
logischen Denkmails:

Befestigungsanlage / Burgstelle

Es ist davon auszugehen, daB im Zuge von Tiefoauarbeiten arch&o-
logische Funde und Befunde in Mitleidenschaft gezogen werden.

Den eigentlichen TiefoaumaBnahmen haben daher archdologische
Untersuchungen voranzugehen, deren Kosten gem. § 14 (9) DSchG LSA
vom Veranlasser zu tragen sind.

Zum Vorgenannten fand am 17.09.02 ein Vororttermin mit dem Er-
schlieBungstrager und dem Landesamt fUr Archdologie (Hr. Dr. BUttner )
staftt.

Folgende Forderungen des Landesamtes fur Arch&ologie sind durch den
ErschlieBungstrager einzuhalten:

1. Das Landesamt fUr Archdologie verzichtet nicht auf arch&ologische
Untersuchungen. Sollten bei der Erstellung der Graben archdologische
Befunde angetroffen werden, so ist eine entsprechende Untersuchung
moglich.

2. Drei Wochen vor Baubeginn hat eine schriftiche Benachrichtigung
an das Landesamt fUr Archdologie (Halle/ Saale) zu erfolgen.
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3. Die Erstellung des Grabens fUr den SW-Kanal erfolgt unter der Aufsicht
Mitarbeiters des Landesamtes. Hierzu ist die GrabenstraBe zuerst mit
einem glatten Boschungshobel sauber abzuziehen und begutachten
zu lassen. Nach Freigabe erfolgt der Grabenaushub entsprechend der
Planungstiefen unter weiterer Aufsicht des Landesamtes. Der Graben
ist dabei zur abschlieBenden Begutachtung als Ganzes herzustellen.

Denkmalschutz:

Alle MaBnahmen an Kulturdenkmalen sind gem. § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA
genehmigungspflichtig. Zusténdig ist in der Regel die Untere Denkmalschutzbehdrde
die im Einvernehmen mit dem Landesamt fir Arch&ologie entscheidet. MuB ein
Kulturdenkmal aus zwingenden Grinden zerstort oder weggenommen werden, so
bedarf es der Genehmigung durch die zusténdige Obere Denkmalschutzbehdrde.
Diese entscheidet nach Anhdérung des zustndigen Denkmalfachamtes.

OberbUrgermeis’rer



