PRAAMBEL
Planzeichenerklarung T E I L A T E I L B

( geman Plan V 90 ) Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 zuletzt durch das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in

gonue9

- Textliche Festsetzungen den Stadten und Gemeinden vom 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509) i.V.m. §§6 und 44 Abs. 3 der
) Bebauungsplan Nr. 39 "Unterm Lustgarten™ Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.08.2009 hat
1. Art der baulichen Nutzung ART DER BAULICHEN NUTZUNG der Stadtrat Wernigerode den Bebauungsplan Nr. 39 Wohnbebauung "Unterm Lustgarten"
(§5Abs. 2Nr. 1, §9Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - S M g . QLo bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, sowie die Begriindung bes
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) : Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal §4 (2) BauNVO zulassig:
: : - Wohngebaude
. Mai d lichen Nutzung / Bauweise : Sy L ; o LLe
. ( ;‘; Az;b;::c1 § 9 Abs 91 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) Weiterhin sind geman §4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig: ) —
PO B o ccoa ; ' - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Wernigerode, 20.07.2012 - /
i § 9 Abs 1 Nr ZgBauGB § 22 und 23 BauNVO ) - Beherbergungsbetriebe (Ferienwohnungen) Ort, Datum beTburgermeister
( ) ’ y Die sonstigen geman §4 (2) zulassigen Nutzungen (der Versorgung dienenden Laden, Schank- und
WA £ b WA £ )) reppe Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
e P ' Zwecke) sind gemaR §1 Abs.5 BauNVO nicht zulassig und die geman §4 (3) BauNVO R e e
V‘gi‘:; sl ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen und Betriebe (Anlagen fur Verwaltungen, 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschluss
(g§4saquo> zulassig Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind im allgemeinen Wohngebiet geman §1 (6) BauNVO nicht
O O 3 O O 3 Bestandteil und nicht zulassig. Wernigerode, 20.07,2012
’ 3 ~
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( {
g:ir\;veeise %r::g;_ pakplaZ Das zulassige Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zulassigen Grundflache P, R .
zahl und Gebaudehodhe (Traufhdhe) bestimmt. MaRgebend sind die Hochstwerte der Oberbirgermeister
TH Traufhdhe TH Traufhdhe Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
bmax = 5.00m bmax = 5.50m Der untere Bezugspunkt flr die maximal zulassige Traufhdhe ist die natirliche Gelandeoberflache. b
i s : : i 2. Kartengrundlage:
e tmax = 7.00m tmax = 8.00m Aulerhalb der festgetzten Uberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohngebietes durfen Garagen Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Pl o und Uberdachte Stellplatze nicht errichtet werden. Gemeinde: Stadt Wernigerode
tmax = TH talseitig Gemarkung: Stadt Wernigerode
Flur: 10 und 14
Stand der Planunterlage:
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt am 15.02.2007
S e — Baugrenze i Aktenzeichen: A9-32273 / 07
8
, 2 ; g
6. Verkehrsfla;hen1 i S E °,°; 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. au ) TM“"" E | beriihrt werden kann, wurden am 18.12.2006 friihzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuRerung
/ . T | auch im Hinblick auf den auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
o [ - ‘ Abs. 4 BauGB - bis einschlieRlich zum 02.02.2007 aufgefordert.
offentliche Verkehrsflache Bezu gs hohe | : Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Erérterung) gemaRr § 3 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom
besonderer Zweckbestimmung Geldndeniveau \ 15.01.2007 bis einschlieflich 16.02.2007 stattge
Wernigerode, 20.07,2012
StraRenbegrenzungslinie Baugrenze I r

STELLPLATZE UND WEGE Oberburerme|ster .......................
Zufahrten, Stellplatze und Wege auf den Grundstlicken sind mit wasserdurchlassigen Belagen oder v
Schotterrasen auszufiuhren.

7556063

Verkehrsberuhigter Bereich

Parkflachen Anwohner, &ffentlich OBERFLACHENENTWASSERUNG 4. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes

3 i Ex : - = = und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 1 BauGB
Die Entwasserung der &ffentlichen Verkehrsflachen und aller Hauptgeb&ude erfolgt tber beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2012 bzw.

Regenwasserkanale. Das auf privaten Wegen, Zufahrten, Garagen / Carports sowie auf bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung (mit Umweltbericht) haben in der Zeit vom
Nebenanlagen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern 12.04.212 bis 14.05.2012 wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungfrist
abgegeben werden kdnnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN am 31.03.2012 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode bekannt gemacht worden.
fiir MaBnahmen nach § 9(1) Nr. 25a und Nr. 25 b BauGB

sowie MaRnahmen i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB

7556062

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

SERSeeE Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
. * d fir den Erhalt nach PlanZV Anl.Nr.13.2.2 ) . : ] .
Lt e 1. Neben der allgemeinen dauerhaften Begrinung der Hausgéarten wird ein hochstammiger Obstbaum wegnigerode, 20.07.2Q012

(STU 12/14) als Ausgleich fur 100 m? Uberbauter Flache durch Gebaude und Nebenanlagen in freier
Standortwahl im jeweiligen Grundstlck gepflanzt. Alternativ dazu kénnen auch zwei heimische
Wildobstgehdlze integriert werden (Empfehlungen der Artenliste nachfolgend).

HINWEISE 2. Die Bepflanzung hat spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Beginn der Rohbaumafinahmen operpirgermeister
Bebauungsplan Nr. 39 "Unterm Lustgarten™ auf dem entsprechenden Grundstlick zu erfolgen.

1. Kampfmittel 3. Bei Erhalt eines hochstammigen Obstbaums, fir 100 m? Uberbauter Flache durch Gebaude und

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinreichender Nebenanlagen im derzeitigen Bestand, ist dann keine Neupflanzung des o.a. Obstbaums notwendig.

Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsatzstelle des Landkreises 4. Die festgesetzten Obstbdume, in der im Suden festgesetzten Flache mit Bindungen fur 5. Die von der Planung berdhrten Behdrden und Tréiger Sffentlicher Belange sind mit

L\
e °

15. Sonstige Planzeichen

-
r -I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

L J (8§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung im Geltungsbereich

foms= Ner: Abgrenzung des Males der basliichen Nutsing o Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von Bepflanzungen nach § 9(1) Nr. 25 b BauGB, sind wie geschltzte Laubgehdlze geman Schreiben vom 30.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04.05.2012 aufgefordert worden.
7556090 dort aus. Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode zu erhalten. Bei Rickschnitt bzw. Baumentnahme ist ein
1 Die Einsatzstelle des LK ist (iber den Beginn von Vorhaben schriftlich zu informieren Antrag beim SG Griinanlagen der Stadt Wernigerode zu stellen. 6. Der Stadtrat hat am 19.07.2012 in &ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den
G 3,00 (Friedrich-Ebert-Strae 42 in 38820 Halberstadt oder Fax 03941-699924), damit die Einsatzstelle 5. In Grenzlage zum Lustgarten werden an hohen Baumen entlang des Vossweges ergénzend funf ~ Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7
Kenntnis vom Vorhaben hat bzw. evtl. erforderliche Umleitungen oder Befahrbarkeit fiir Fledermauskasten und fiinf Nistkdsten angebracht. Dies erfolgt in Verantwortung des BauGB behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 04.06.2012 als Satzung beschlossen.
244.09 jusgewdhlte Bestandshdhen \ o Einsatzfahrzeuge beachten werden kénnen. Vorhabentragers, wobei der genaue Standort der Anbringung durch die SG Grinanlagen der Stadt
- 2. Ver- und Entsorgung Wernigerode festgelegt wird. Beim Anbringen der Vogelnistkésten ist auf genligend Abstand
Lo QO Loschwasser- Hydrant Telekommunikation: zwischen den einzelnen Kasten zu achten, um Revierkampfe zu vermeiden. Wernigerode, 20.07.2012
In allen StralRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in )
einer Breite von ca. 0,30m fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen. Artenllste" . 5
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische zu den Grinordnerischen Festsetzungen Nr. 1 bisNr.4 § ASYE ..
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr StralRen- und Verkehrswesen, Oberblrgermeister
Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt3, zu beachten. Baume als Solitare und fur Baum-Strauchhecken (fur steinige, trockene bis feuchte Lagen):
Kabelschutzanweisung Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH Sorbus aucuparia Eberesche Sorbus domestica Speierling
“Anweisur_'ag i Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien- und anlagen der Telekom Dt. Sorbus anda Deu",SChe Mehl,beere Prunus avium Vogelkirsche 7. Der Bebauungsplan Nr.39 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
1%1 GmbH bei Arbeiten Anderer" vom 21.02.2011 Sorbus intermedia SChwed_'SChe Mehlbeere Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.06.2012
Stadtwerke: Prunus spec. Pflaumen / Kirschen mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates identisch ist.
Bei der Ausflihrungvon Bauarbeiten im Plangebiet sind die Versorgungsleitungen gemalR dem DVGW  Sorbus torminalis Elsbeere Dem Bebauungsplan ist die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht) beigefiigt.
Regelwerk "Hinweis fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen” GW 315 von Mai 1979 Malus spec. Zierapfel in Arten und Sorten

und den Hinweisen der Stadtwerke Wernigerode GmbH zum Schutz vvon erdverlegten 3 )
Versorgungsleitungen entsprechend zu sichern. Ein Mindestabstand von 0,40m anderer Leitungen zu  Straucher fur Heckenpflanzungen

den leitungen ist einzuhalten. Weiterhin ist bei Baumpflanzungen zu beachten, dass diese dem (far trockene bis feuchte Lagen):
= DVGW Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" GW 125 vom Cornus mas Kornelkirsche
Marz 1989 entsprechen. Prunus padus Frihblihende Traubenkirsche
3. Baumschutzsatzung Corylus avellana Haselnuss
Fir den Geltungsbereich des B-Planes ist die fiir die Stadt Wernigerode geltende Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Wei3dorn
NACHRICHTLICHE UBERNAHME Baumschutzsatzung anzuwenden. ) . .
Bebauungsplan Nr. 39 "Unterm Lustgarten" Bei Baurpentnahmen s.ind diese vorher auf Brutnester zu untersuchen. B & S 36:\“/"togforecfgcs):lg':r':‘e;g;;;gqtzmiifiﬁg SIZZ i:trzg?a%ibv?z‘;m;z?gsedg Eeerbgzgggzﬁ:sn;: :\I :er Fassung
4. Hmw?'s ,an Papage|enzuchF .. L. _ FERein. Esammrec "ﬂ“ - Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verfahrens- und
Naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zur Auflassung der Streuobstwiese In der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden rickwartigen Bebauung Rimbecker Strafle 22 Beba._“ungs”lan Nr. 39 U_nterm _LUStgart_en Formschriften und von den Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
im Rahmen des B-Planverfahren Nr. 39 "Unterm Lustgarten" in Wernigerode befindet sich eine Papageien- Voliere. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 BauO LSA weiter auf die Filligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
5. Sldéstlich des Plangebietes befindet sich der Marstall, in dem regelméafig Konzerte und worden.
Der Landkreis Harz erteilte mit Schreiben vom 31.05.2012 nachfolgende naturschutzrechtliche Veranstaltungen mit gréferem Besucherumfang stattfinden. Da jedoch bereits schutzbedurftige § 1 Geltungsbereich
Ausnahmegenehmigung zur Auflassung der Streuobstwiese im Rahmen des Nutzungen in geringem Abstand zum Marstall liegen, fiir die das Riicksichtnahmegebot einzuhalten Die ortliche Bauvorschrift gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 "Unterm
Bebauungsplanverfahrens Nr. 39 "Unterm Lustgarten" in Wernigerode. ist, sind vom Betrieb des Marstalles Umwelteinwirkungen fiir das Plangebiet zu erwarten. Es wird Lustgarten" der Stadt Wernigerode
Nebenbestimmungen. seitens des Immissionsschutzes jedoch darauf hingewiesen, dass vom Nutzungsbetrieb des Wernigerode, 30.07.3
Marstalles La&rmimmissionen, sowohl durch die jeweiligen Veranstaltungen, als auch durch den An- § 2 Décher
Auflagen: und Abfahrverkehr gelegentlich auftreten kénnen. 1. Als Farbe der Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur rote Farbténe in Anlehnung an die
1. Die Ausnahmegenehmigung wird auf der Grundlage der eingereichten Planungsunterlage mit 6. Sollten Anhaltspunkte fiir Kontaminationen bzw. organoleptische Auffélligkeiten (Geruch, RAL -Nr. 2001,2002.2010,3013,3016 sowie deren handelslblichen Mischungen zulassig.
Umweltbericht vom 23.02.2012 erteilt. Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehdérde, der LK Harz Oberblirgermeister
2. Die innerhalb des ausgewiesenen Geltungsbereiches befindliche Streuobstwiese (S. 17 (Friedrich-Ebert-Str. 42 in 38820 Halberstadt, Tel. 03941 - 5970-5760 oder -5765) unverziglich zu 2. Glasierte oder glanzende Materialien sind nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen S T
Umweltbericht) ist in gleichwertiger GréRe auf dem Flurstiick 603 der Flur 5 in der Gemarkung informieren. fur die Energiegewinnung. 04.06.2012 1:500
Wernigerode zu ersetzen. 7. Die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz, Friedrich - Ebert - Stralle 42, 38820 Halberstadt, ist S _ S i ’
3. Es sind ausschlieRlich hochstdmmige Obstbdume mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm, Uber den Beginn von Vorhaben schriftlich (oder Gber Fax: 03941 / 699924) zu informieren, damit die 3. Grlind&cher sind zulassig 9. Der Bebauungsplan VERFAHREN
wurzelnackt in einem Mindestabstand von 10 m x 10 m zu pflanzen. Eine flinfjahrige Einsatzleitstelle Gber die Vorhaben Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen fur den Rettungsdienst oyude wurde ausgearbeitet von: ;
Anwachspflege mit Pflege- und Erziehungsschnitt ist zu gewahrleisten. und die Feuerwehren geplant oder die weitere Befahrbarkeit der StraRen beachtet werden kénnen. § 3 Ordnungswidrigkeiten — -~ ) Architekturbiro Villa Lila Ak SATZUNG
4. Die Umsetzung der PflanzmalRnahme ist der Naturschutzbehdrde anzuzeigen. 8. Beachtung § 9 Absatz 3 Denkmalschutzgesetz LSA§ 9 Erhaltungspflicht Ordnungswidrig handelt nach § 83 BauO LSA, wer vorsatzlich oder fahrlassig im Geltungsbereich ';gedﬂchstra'ﬂe 11dS A : :
Auflagenvorbehalt: (3) Wer bei Arbeiten oder bei anderen Malknahmen in der Erde oder im Wasser Sachen findet, bei des § 1 den Festsetzungen der §§ 2 dieser Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit 855 Wernigerode Villa Lila
Die nachtragliche Aufnahme, Anderung sowie Erweiterung der Auflagen behalte ich mir vor. denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und kann mit einer Geldbulie bis 2.500 € geahndet werden. Wernigerode, den 20.07,2012 Dipl.Ing. MargrHorerror STADT WERNIGERODE
bauarchéologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren GemaR der 1. Satzung zur Anderung der integrierten und selbststéndigen értlichen Bauvorschrift Ll .. A/ PR D e RN
Hinweis: Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer zur Gestaltung in Bebauungsplédnen der Stadt Wernigerode bedarf die Errichtung und Anderung von ) 77 - GEBAUDEN-STRASSEN-PLATZEN
Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass dieser Bescheid andere, nach sonstigen Vorschriften Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung der Bodenfunde baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtungen an die diese értliche Bauvorschrift R o e SATZUNG
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse und Bewilligungen (z. B. Baugenehmigung) nicht zu schutzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach Anforderungen stellt, der schriftichen Genehmigung der Stadt Wernigerode, Stadtplanungsamt SG ?;353’1?3,2&‘??%?5":
ersetzt. archéologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen. Bauordnung. Fon. (3943 / 605352 Fax. 633099
e-mail: ‘\/vl:‘l:ll.j‘lllial::/_lllit]’iznlxne.de
BEBAUUNGSPLAN NR. 39
WOHNGEBIET "UNTERM LUSTGARTEN"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN




