PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachun%
vom 23.09.2004 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 i.V.m. §§ 6 und 44 (3)
der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.08.2009 hat der Stadtrat Wernigerode den Bebauungsplan Nr. 44 ,Parkhaus am Winterberg"
gestcmend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung, sowie die Begriindung
eschlossen.

Wernigerode, 08.0872013
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OberbUrgermeistér'

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom 19.07.2012.
Wernigerode, 08.08.2013 .

Lt fa |

berbiirgermeister

2. Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Gemeinde: Stadt Wernigerode, Gemarkung: Schierke, Flur: 8

Stand der Planunterlage: 26.01.2012

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoin-
formation Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2012 / A 18-13572/2010

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurden am 23.07.2012 friihzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuRerung -
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB - bis einschlieflich zum 24.08.2012 aufgefordert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Erdrterung) geméaR § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom
07.08.2012 bis einschlieRlich 07.09.2012 stattgefunden.

Wernigerode, 08.08.2013

4. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 06.12.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
44 Parkhaus am Winterberg“ und die Begriindung gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
g) BauGB beschlossen.

ie offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist ab-
gegeben werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 22.12.2012 im Amtsblatt der Stadt Wer-
nigerode bekannt gemacht worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.10.2012, bestehend aus der Planzeichnung
sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 02.01.2013 bis einschlie8lich 04.02.2013 wéhrend der
Dienstzeiten gemaR § 3 (2) BauGB offentlich au

Wernigerode, 08.08.2013
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Oberbiirgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 12.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme-bi 2.02.2013 aufgefordert worden.

We?'\igerode, 08.08.2013
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Oberbiirgermeister

6. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 25.04.2013 dem geédnderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 44 ,Parkhaus am Winterberg“ und der Begriindung zugestimmt und seine erneute &6f-
fentliche Auslegung gemaR § 4a (3) i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu den geénderten oder
ergénzten Teilen des 2. Bebauungsplanentwurfes wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kén-
nen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleit-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 27.04.2013 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode bekannt ge-
macht worden.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.03.2013, bestehend aus der Plan-
zeichnung sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 06.05.2013 bis einschlieBlich 24.05.2013 wahrend
der Dienstzeiten gemaR § 3 (2) BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Wernigerode, 08.08.2013

Oberbirgermeister

7. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 26.04.2013 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme zu den gednderten oder erganzten Teilen
des 2. Bebauungsplanentwurfes bis zum 24.05.201 efordert worden.

Wernigerode, 08.08.2013
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Oberbiirgermeister

8. Der Stadtrat Wernigerode hat am 11.07.2013 in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den
Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange abgegebenen teIIungnahmen gem. §1(7)
BauGB behandelt und den Bebauungsplan Nr. 44 ,Parkhaus am Winterberg" in der Fassung vom
14.06.2013 als Satzung beschlossen <

Wemigerode, 08.08.2013
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Oberbiirgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Parkhaus am Winterberg“ bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriundung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der
Fassung vom 14.06.2013 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates Wernigerode vom 11.07.2013
identisch ist.

Wernigerode, 08.08.2013
(A

Oberbiirgermeister

10. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 14.06.2013 am 2% .0f8 . *’Qﬁ im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der
Bebauungsplan Nr. 44 ,Parkhaus am Winterberg”“ in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Werni/gerode, 26 of 2043

-

Oberbiirgermeister

11. Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Parkhaus am Winterberg“ wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.

Halberstadt, 08.08.2013_ o
| INFRA PLAN GMBH _ |

« (] Untermiihlenweg 7 :
C Gl o S| Smneel ) o/l

- Tel.: 03941/69%4
Planverfasser/in I - 0 >
| Fax: 03941/695

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus” gem. § 11 (2) BauNVO
sind Parkh&user und parkhausbezogene Infrastruktureinrichtungen (wie z. B. WC-Anlagen,
Informationseinrichtungen, etc.) sowie technische MalRnahmen zum Hochwasserschutz zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaRgebend fir die maximal zuldssigen Gebdudehdhen (GH max. 7,0 m und max. 15,0 m) ist der héchste
(F)’unkB des Geb&dudes/Geb&udeteiles zur Fahrbahnachse (Ax335) der neuen SandbrinkstralRe bei Bau-km
+750 m.

Die festgesetzte H6he der baulichen Anla%en kann ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile
Uberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des Sondergebietes eine abweichende Bauweise mit Gebduden,
die eine Lange von tiber 50 m haben zul&ssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der dargestellten &ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist eine Ful-
und Radwegbriicke zulassig. Ihr unterster Punkt hat mind. 4,80 m Uber der darunter liegenden
Verkehrsflache in inrem héchsten Punkt zu liegen. Der Verkehr der darunter liegenden
StraBenparzelle darf durch die Briicke nicht gestért werden.

5. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist ber Sammelleitungen den parallel zur
SandbrinkstralRe angeordneten Seitengrében zuzufiihren. Uber einen Durchlass ist das Wasser dann
in die Kalten Bode einzuleiten. Belastetes Niederschlagswasser auf den Parkdecks ist Gber einen
Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation in der Ortslage abzuleiten. Die Entwésserung des
Uberbaus der FuBgéngerbriicke hat liber die bewachsene Bodenzone in der Wiesenflache zu erfolgen.

6. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der éffentlichen Griinflachen sind die naturnahen Ufergehélze und Fichten an der Kalten

Bode zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Im Bereich der Ful- und Radwegbriicke
kénnen unter Beachtung des § 44 BNatSchG erforderliche Baumféllungen erfolgen. Gefélite Baume sind
ebenfalls gleichartig innerhalb der Grunflache zu ersetzen.

Zusétzlich sind in einem 10-Meter-Uferbereich der Kalten Bode 30 Schwarzerlen und 10 Salweiden (STU
12/14) zu pflanzen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die PflanzmaRnahmen haben spétestens in
der zweiten Pflanzperiode nach Abschluss der Briickenbaumafnahme zu erfolgen.

7. FLACHE FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch dargestellten Flache fiir Wald hat ein Umbau des vorhandenen
Fichtenwaldes in einen standortgerechten Mischwald im Zuge der waldbaulichen MalRgaben zu erfolgen.
Neben dem Erhalt von Altfichten hat nach leichter Durchforstung ein randlicher Unterbau mit

Bergahorn, Eberesche, Salweide, Bruchweide und Schwarzerle zu erfolgen. Im Waldrand eingebundene
Flachen im Sinne des § 2 (2) WaldG LSA wie Waldwege, Felsblécke, Lichtungen und Kleingewésser
(hier Anlage zum technischen Hochwasserschutz) sind zulassig.

8. MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / ERSATZ (§ 9 Abs. 1a BauGB)

8.1 Dachbegriinung
Die Dachflache des max. V-geschossigen Parkhausbereichs ist als versickerungsfahiges Griindach
auszufiihren.

8.2 Externer Ausgleich / Waldersatz

Auf den Flachen des Geltungsbereiches unter Pkt. 9 hat eine Neuaufforstung von Laubwald
entsprechend der Genehmigung zur Waldumwandlung der Unteren Forstbehérde des Landkreises Harz
vom 22.01.2013 zu erfolgen.

9. GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ergénzend zum zeichnerisch abgegrenzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Teile
(insgesamt 9.735 m2) der Flursticke 209, 38, 39 und 40 (Flur 3) in der Gemarkung Silstedt (Stadt
Wernigerode) sowie des Flurstiicks 39 (Flur 46) in der Gemarkung Wernigerode als Teil des
ggltzu)ngsbereiches festgesetzt (zur Abgrenzung s. zeichnerische Darstellung im Umweltbericht Kap.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (s 9 Abs. 6 BauGB)

1. WASSERRECHT

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Rappbode-Talsperre®, in der
Trinkwasserschutzzone Ill. Der Bereich des Flusses ,Kalte Bode“ und der ,Bergbach“ (Gewéasser Nr.
216-00-00) liegen in der Trinkwasserschutzzone |I.

2. GEWASSER UND BIOTOP - KALTE BODE

Bei der Kalten Bode handelt es sich um ein Gewésser 1. Ordnung. Die Gewasser Nr. 216-00-00,
217-00-00 und 218-00-00 sind Gewasser 2. Ordnung.

Die Kalte Bode mit den Uberschwemmungsbereichen sowie das Gewésser Nr. 216-00-00 (Bergbach) sind
besonders geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG.

Fur die Gewasser 1. und 2. Ordnung sind die Bestimmungen des WHG und WG LSA zu beachten.

HINWEISE

1. ANLAGEN, AN, UBER UND UNTER OBERIRDISCHEN GEWASSERN

Gem. § 36 WHG sind Anlagen in, an, Uiber und unter oberirdischen Gewéassern so zu errichten, zu
betreiben, zu unterhalten und stillzulegen, dass keine schadlichen Gewésserveranderungen zu
erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umstanden nach
vermeidbar ist. Anlagen im Sinne von Satz 1 sind insbesondere

1. bauliche Anlagen wie Gebéaude, Briicken, Stege, Unterfihrungen, Hafenanlagen und Anlegestellen,
2. Leitungsanlagen,

3. Fahren.

Im Ubrigen gelten die landesrechtlichen Vorschriften.

GemaR § 49 Abs. 1 WG LSA bedarf die Herstellung und die wesentliche Anderung baulicher Anlagen
(Anlagen nach § 36 WHG), auch von Aufschittungen und Abgrabungen, in und an oberirdischen
Gewassern der Genehmigung der unteren Wasserbehorde (Landkreises Harz). Die Errichtung baulicher
Anlagen bezieht sich dabei auf einen Gelandestreifen von 5 m (Gewasserschonstreifen 11-Ordnung)
bzw. 1§ 03rg \(lflsl_eiva?sserschonstreifen I-Ordnung) ab Béschungsoberkante (Gewasserrandstreifen

gem. 3

Die unbeabsichtigte ErschlieBung von Grundwasser ist gemaR § 49 Abs. 2 WHG der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Harz unverziglich anzuzeigen.

Fr eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist gemaR § 8i. V. m. § 10 WHG eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die ebenfalls zu beantragen ist.

2. ARTENSCHUTZ

Bei Baumfallungen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Eine
Féllung aulBerhalb der in § 39 BNatSchG genannten Zeiten (1. Mérz - 30. September) ist nur mdglich,
wenn durch Ortsbegehung nachgewiesen wird, dass keine besonders oder streng geschitzten Arten gem.
§ 44 BNatSchG betroffen sind.

3. TRINKWASSERSCHUTZ

Die Realisierung des Vorhabens hat so zu erfolgen, dass es wahrend der Bauausfiihrung und bei der
Nutzung des Grundstiicks zu keiner Gewasserverunreinigung kommen kann. Es ist durch bauliche
Vorkehrungen auszuschlieBen, dass wassergefdhrdende Stoffe wie Treib- und Schmierstoffe, Ole,
Farben, Lacke, Pflanzenschutz- und Unkrautbeseitigungsmittel in den Untergrund gelangen kénnen.

4. BEPFLANZUNG DER UFER- UND GEWASSERRANDSTREIFEN

Die Standorte der geplanten Bepflanzung des Ufers und des Gewésserrandstreifen der Kalten Bode sind
mgt detr_n Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft, Flussbereich Halberstadt,
abzustimmen.

Die Gewasserunterhaltung an den Gewassern 2. Ordnung Nr. 216-00-00, 217-00-00, 218-00-00 ist
insbesondere an Unterhaltungsschwerpunkten wie VR - EL/AL und Durchlassbauwerken unter
Beriicksichtigung des § 64 WG LSA sicherzustellen. Geplante Pflanzstandorte sind mit dem
Unterhaltungsverband ,lIse/Holtemme*“ abzustimmen.

5. ERREICHBARKEIT VON WALDFLACHEN

Die Erreichbarkeit der angrenzenden Waldflachen ist tber die Flachen des ,SO Parkhaus*
sicherzustellen. Der Anschluss von Waldwegen an das 6&ffentliche StraBennetz ist vorzusehen und eine
entsprechende Nutzung zu dulden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Il so |
Parkhaus

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 max. zulédssige Grundflachenzahl

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Parkhaus"

zB.ll Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf

z.B. GHm;15,0 m max. zuldssige Gebdudehdhe

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Fu- und Radwegbriicke

5. GRUNFLACHEN

offentliche Griinflachen

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSEES

Wasserflachen
T
Kalte Bod Gewssser 1. Ordnung, Gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG
Gewasser 2. Ordnung, Gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG
Ein-/Auslauf des temporaren Gewassers 2. Ordnung
Nr. 218-00-00 Verlauf des temporaren Gewassers 2. Ordnung

7. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flachen fur Wald

8. SONSTIGE PLANZEICHEN
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Ldschwasserzisterne

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Naturdenkmal Nr. 30 "Linde am Bodeweg"

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts,
hier: Landschaftsschutzgebiet "Harz und nérdliches Harzvorland”

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
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