PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015, des § 85 der Bauord
nung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.2005
zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.06.2014 i.V.m. §§ 6 und 44 (3) der Gemeinde
ordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.08.2009
hat der Stadtrat Wernigerode den Bebauungsplan Nr. 51 ,Heinrich-Heine-Resort“ bestehend aus der
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und &rtlicher Bauvorschrift als Satzung, sowie die Begriin
du?ghbeschlossen. Das Planverfahren wurde gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch
gefuhrt.

Wernigerode, 25.07.2016

’

Oberbiirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom 11.02.2016.
Wernigerode, 25.07.2016 *

o

Oberbirgermeister

2. Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Stadt Wernigerode, Gemarkung: Schierke, Flur: 10

Stand der Planunterlage: Juni 2015

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoin-
formation Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen: [ALKIS / 06/2015] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-13572/2010

3. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 11.02.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
51 ,Heinrich-Heine-Resort“ und die Begriindung gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a (2)
BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen, am 19.03.2016 im Amtsblatt der Stadt Wernigero
de bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2015, bestehend aus der Planzeichnung
sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 29.03.2016 bis einschlieBlich 29.04.2016 wéhrend der Dienst
zeiten gemanR § 13a (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wernigerode, 25.07.2016

Oberbiirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 23.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 29.04.2016 aufgefordert worden.

Oberbiirgermeister A o

Oz

5. Der Stadtrat Wernigerode hat am 23.06.2016 in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den
Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB
behandelt und den Bebauungsplan Nr. 51 ,Heinrich-Heine-Resort* in der Fassung vom 31.05.2016 als
Satzung beschlossen

Wernigerode, 25.07.2016

2t - N ——

Oberbilrgermeister

6. Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Heinrich-Heine-Resort* bestehend aus der Planzeichnung und der Begriin
dung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung
vom 31.05.2016 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates Wernigerode vom 23.06.2016 identisch ist.

Wernigerode, 25.07.2016

Oberbiirgermeister

7. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 31.05.2016 am 30.07.2016 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan Nr. 51 ,Hein
rich-Heine-Resort” in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Wernigerode,

Oberbiirgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Heinrich-Heine-Resort“ wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.

Halberstadt, 25.07.2016 :
infraptan GmbH

' ntermithlenwed 7
Q‘gfj&m a@95 Halberstadt

Planverfasser/in .| o3941/69 540
Fax 0 3411/ 69 54-10

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet, das der Erholung dient (SO) ,Ferienhausgebiet” (§ 10 BauNVO)

Das Ferienhausgebiet dient im Wesentlichen zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten,
ferienmaRigen Wohnen (mindestens 70 % der Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO).

Im Sondergebiet, das der Erholung dient sind zul&ssig:

Ferienhduser, Ferienwohnungen,

Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des téglichen Bedarfs fiir die
Ferienhausbewohner dienen,

Wohnun(?en fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und andere Personen, die innerhalb des Plangebietes
tétig sind,

Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser,

Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

In untergeordneter Form sind zudem Anlagen fiir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren zuldssig (max.
30 % der Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO).

2. EIN- UND AUSFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlieBlich tiber die ,Alte Dorfstralle” im
zeichnerisch gekennzeichneten Bereich zuléssig. Der Einfahrtbereich zur ,Alte Dorfstrae” ist auf
einer Strecke von insgesamt 8 m (je 4 m von der Mitte der ErschlieBungsstralle des Plangebietes) an
1ger Grundstlicksgrenze zur ,Alte DorfstraRe” von Hecken und anderen Sicht behindernden Anlagen
reizuhalten.

3. NOTZUFAHRT (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Notzufahrt ist nur in Notféllen durch Rettungsfahrzeuge/Feuerwehr zu nutzen. Sie ist durch
entsprechende MaRnahmen (Poller, Schranke 0.4.) zu sperren.

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 500 m? der Flache des Plangebietes ist mind. ein hochstdmmiger standortheimischer Laubbaum
(Stammumfang 12/14 cm) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu pflanzen. Die
vorhandenen Baume, die erhalten bleiben, kénnen mit angerechnet werden.

Die Bdume sind bis zum Nutzungsbeginn des Ferienhausgebietes durch den Grundstiickseigentiimer zu

pflanzen.
Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 BauO LSA)

1. GELTUNGSBEREICH

Die 6rtliche Bauvorschrift Giber Gestaltung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51
,Heinrich-Heine-Resort".

2. FASSADEN

Die geschlossenen Fassadenteile der Geb&dude sind ausschlieBlich aus folgenden Materialien zul&ssig:
Schalung aus Holz mit farbigen Anteilen,

heller Putz,

Granit.

Der helle Farbton bei Putz hat einen geringen Séttigungsgrad (bis 10 nach ACC-System) und einen
hohen Helligkeitsgrad (80 - 90 nach ACC-System) aufzuweisen.

Fir untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Turen, Fenster, Erker), Konstruktions- und Dekorelemente und
Sockelbereiche sind auch andere Materialien als die oben genannten zuléssig.

3. DACHER

Bei Hauptgebauden sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens 20° zuléssig. Als
Dacheindeckung sind Dachziegel in roten bis braunen Farbténen zu verwenden. Ausgenommen sind
Uberdachungen von Wintergéarten, Hauseingéangen und Terrassen.

Glanzende oder glasierte Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

4. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen diirfen eine H6he von 1,20 m liber der Bezugsebene nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fiir Hecken.

Bezugsebene ist die Oberkante der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt nach § 83 BauO LSA, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Satzung zuwiderhandelt.

HINWEISE

1. TRINKWASSERSCHUTZZONE

Der Geltungsbereich befindet sich geméaR Beschluss des Kreistages Wernigerode vom 21.05.1975
(Beschluss Nr. 30-VI/75) in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes
Rappbode-Talsperre. Gem. o. a. Beschluss sind Hoch - und Tiefbauten beschrénkt méglich.

Die Durchfiihrung der MalRnahme muss sich an den Zielen des § 5 Abs. 1 Nr. 1 WHG ausrichten.

2. BAUMSCHUTZSATZUNG

Gehdélzentnahmen unterliegen der Genehmigungspflicht durch die Stadt Wernigerode (SG Griinanlagen)
auf der Grundlage der Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet, das der Erholung dient "Ferienhausgebiet"

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaf

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 offene Bauweise

p———— Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

o

—

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Notzufahrt

b e Ein-/Ausfahrtbereich

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

il

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.I S. 1722)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.I S. 1509)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA 2005,
769), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 421 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI.I S. 1474)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.
LSA 2010, 569), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVBI. LSA S. 21)

Gesetz liber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 93 des Gesetzes vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 76 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474)

Stralengesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli 1993 (GVBI. LSA 1993, 334),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2014 (GVBI. LSA S. 522)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 31. Méarz 2013 (GVBI. LSA S. 116),
zuletzt geéndert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288)
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

Notzufahrt

Lage des Geltungsbereiches

Stadt Wernigerode
OT Schierke - Landkreis Harz

Bebauungsplan Nr. 51
"Heinrich-Heine-Resort"

Rechtsplan
Satzung

Verfahren: § 10 BauGB
Stand: 31.05.2016
MaRstab 1 : 1.000 (im Original)




