Textliche Festsetzungen

1. GemaB §1 Abs. 3 BauNVO wird firr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach § 4 BauNVO die Nutzung als Aligemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die gemaB §4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sind gemaB §1
Abs.5 BauNVO ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaB § 4, Abs.3 Nr. 3 bis 5 BauNVO werden gemaB
§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

2. Fir das festgesetzte HochstmaB der Traufhdhe (TH) gilt: Die Traufhdhen der Gebaude diirfen die in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes mit dem Planzeichen "TH" als Hichstwert festgesetzte Traufhhe tiber Bezugspunkt nicht dberschreiten.
Unterer Bezugspunkt der Hohenmessung ist das Hohenmittel des StraBenabschnittes (Oberkante Bordstein), der an der Grund-
stlicksgrenze unmittelbar entlangfiihrenden StraBe "Grasewanne".

Traufe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachflache (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO).

3. Die im Plangebiet gekennzeichnete Wasserflache (Dorfgraben) darf durch erforderliche Zuwegungen von zusammen max. 4 m
Breite je Grundstiick unterbrochen werden. Die Errichtung von Uberfahrten im Dorfgraben und die Verlegung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen bedirfen, sofern diese das Gewasser queren, der wasserrechtlichen Genehmigung nach §§ 36 WHG i.V. m.
49 WG LSA und sind in Absprache mit dem Sachgebiet Griinanlagen, Friedhdfe und Wildpark der Stadtverwaltung Wernigerode
durchzufihren.

4. Stellplatze fur PKW und Wege auf den Grundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

5. Das anfallende Oberflachenwasser soll nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden.
Die Versickerungsfahigkeit ist nachzuweisen, ansonsten gelten die Ausfiihrungen zur "Einleitung von Niederschlagswasser"
unter Punkt "Hinweise".

6. Je angefangene 100 m? neuversiegelter Grundstiicksflache des Wohngebietes ist mind. ein hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist spétestens eine Pflanzperiode nach Bezug der Wohngebaude abzu-
schlieBen. Die Fertigstellung der PflanzmaBnahmen sind der Stadt Wernigerode anzuzeigen. Die Pflanzungen sind, beginnend
mit dem angezeigten Fertigstellungsdatum dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei Abgangigkeit umgehend zu ersetzen.
Pflanzqualitat der Baume: 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm.

Die Ausfiihrung erfolgt durch Grundstiickseigentiimer.

7. Entlang der 6stlichen Grabenbéschungsoberkante ist auf den Grundstiicken eine Hecke mit verschiedenen standortheimischen
Gehblzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als denkbare Gehélzarten kdmen bsw. Feldahorn (Acer campestre), Alpenjo-
hannisbeere (Ribes alpinum), Kornelkirsche (Cornus mas) und Feldbirne (Amelanchier ovalis) in Frage. Diese darf durch die
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. Die Fertigstellung der PflanzmaBnahmen sind der Stadt Wernigerode anzuzeigen.

Die Pflanzungen sind, beginnend mit dem angezeigten Fertigstellungsdatum dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei Ab-
gangigkeit umgehend zu ersetzen.
Ein Pflanzabstand > 1 m von Grabenoberkante ist einzuhalten. Die Ausfiihrung erfolgt durch Grundstiickseigentiimer.

8. Alle Handlungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung oder Zerstérung der Streuobstwiese in der Schutzgebietsflache fiihren
kénnen, sind verboten (§ 30 Abs. 2 BNatSchG).

9. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des am 05.05.1993 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 03 "Die Woorth" auBer Kraft. ;

Ortliche Bauvorschrift

§ 1 Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift fir die Gestaltung des allgemeinen Wohngebietes (WA) gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 54, Wohnbebauung "Grasewanne".

2. Sachlicher Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Fassaden und Dacher im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54 Wohn-
bebauung "Grasewanne".

§ 2 Fassaden

1. Es sind nur AuBenwande als Putzflachen, Fachwerk, Sichtmauerwerk bzw. mit Holzverkleidung (unbehandelt oder mit diffusions-
offenen Lasuren oder Farbanstrichen) zulassig.

2. Zur Gestaltung der AuBenwénde von Gebauden sind die Farbténe 1016 (Schwefelgelb), 1018 (Zinkgelb), 1026 (Leuchtgelb), 2005
(Leuchtorange), 2007 (Leuchthell orange), 3024 (Leuchtrot), 3026 (Leuchthellrot), 4003 (Erikaviolett), 4010 (Telemagenta), 5012
(Lichtblau), 5015 (Himmelblau), 5017 (Verkehrsblau), 6017 (Maigriin) oder 6018 (Gelbgriin) der Farbsammlung RAL Classic unzulassig.

§ 3 Décher

1. Bei den Hauptgeb&uden sind nur Satteldacher oder abgewalmte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 38° und 45° zulassig

2. Als Dacheindeckung sind Betondachsteine oder Tonziegeln in roten bis braunen Farbtdnen zu verwenden. Zuléssig sind die Farbtone
2001 (Rotorange), 2010 (Signalorange), 3001 (Signalrot), 3002 (Kaminrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3022 (Lachsrot)
oder 3031 (Orientrot) der Farbsammlung RAL Classic sowie deren handelsibliche Mischungen.

3. Glanzende oder glasierte Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen fiir die Energiegewinnung.

§ 4 Genehmigungspflicht
Die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen, welche an diese ortliche Bauvorschrift Anforderungen stellen, bediirfen gemaBs
§ 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA einer schriftlichen Genehmigung der Stadt Wernigerode.

§ 5 Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt nach § 83 BauO LSA, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom 29 .07 . 204
Das Planverfahren wird gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihyt:
(.

Oberbiirgermeister

Wernigerodle , 2§.04, 20
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

2. Offentliche Auslegung

Der Stadtrat Wernigerodes hat in seiner Sitzung am 29 . 09. 2046 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 Wohn-
bebauung "Grasewanne" und der Begiindung gebilligt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25 . 01 . 201¢ , bestehend aus der Planzeichnung sowie der
& bis einschlieBlich 07 . 42 . 204¢ bei der Stadt Wernigerode (Dezer-

Begriindung, hat in der Zeit vom 07 .11

nat fiir Bauwesen und StadtplanungsNeues F s) wéhrend der Dienstzeit gemaB §3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.
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3. Beteiligung der Behérden
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
ngsnahme bis zum 20 . A4, Z04¢ aufgefordert worden.

(Wermigerogle , 2804, 7A
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Oberbiirgermeister

4. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat am 30 .03 . 2043
Trégern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB behandelt und den Bebauungsplan
in der Fassung vom 07 .07 . 2047 als Satzung beschlossen.

Wernigeroole | 25,04, 20
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Oberbiirgermeister

5. Ausfertigung
g-"Grasewanne", bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung
wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung

S s-des Stadtrates vim 30.03. 2017 identisch ist.

Wuu?scrac(c, . 2§.04,701% /
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

¢
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6. Inkrafttreten
Mit der ortstiblichen Bekannmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fassung vom
(2 .02 .2612 am 29 .0%. 2013 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Er-
I6schen von Entschéadigungsanspriiche GB) hingewiegen worgden.
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HINWEISE
EINLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Bei der Einleitung von Niederschlagswassser in den Graben handelt es sich um eine erlaubnisfreie Nutzung geméan
§29 Abs.1 WGLSA, wenn Dritte nicht beeintréchtigt werden, es sich nicht um eine gesammelte Einleitung handelt
und das Niederschlagswasser nicht Stoffe enthélt, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen
AusmaB schadliche Verunreinigungen der Beschaffenheit des Gewéssers herbeizufiihren. Dagegen unterliegt die
bauliche Anlage, iiber welche die Einleitung erfolgt, der Genehmigungspfiicht.

Die Einleitung/Rohreinbindung ist mit dem Unterhaltungsverband "lise/Holtemme" abzustimmen.

ANLAGEN IN, AN, UBER UND UNTER OBERIRDISCHEN GEWASSERN

Gem. §36 WHG sind Anlagen in, an, Giber und unter oberirdischen Gewassern so zu errichten, zu betreiben, zu
unterhalten und stillzulegen, dass keine schadliche Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewasser-
unterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umsténden nach vermeidbar ist.

Anlagen im Sinne Satz 1 sind insbesondere

1. bauliche Anlagen wie Gebaude, Briicken, Stege, Unterfiihrungen, Hafenanlagen und Anlegestellen,

2. Leitungsanlagen,

3. Fahren.

Im Ubrigen gelten die landesrechtlichen Vorschriften.

GemaB §49 Abs.1 WGLSA bedarf die Herstellung und die wesentliche Anderung baulicher Anlagen (Anlagen
nach §36 WHG), auch von Aufschiittungen und Abgrabungen, in und an oberirdischen Gewéssern der Genehmig-
ung der unteren Wasserbehérde des Landkreises Harz. Die Errichtung baulicher Anlagen bezieht sich dabei auf
einen Gelandestreifen von 5 m ab Béschungsoberkante.

Die unbeabsichtigte ErschlieBung von Grundwasser ist gemaB §49 Abs.2 WHG der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Harz unverziiglich anzuzeigen.

Fir eine eventuell erforderliche Grundwassserhaltung ist gemaB §8i.V.m. §10 WHG eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich, die ebenfalls zu beantragen ist.

Planunterlage

Kartengrundlage :

Auszug aus Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Gemeinde: Stadt Wernigerode

Gemarkung: Reddeber

Flur: 2

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 11/2013

Erlaubnis zur Vervielféltigung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt:
"[ALK/10/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-13572/2010"

in offentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen

PRAAMBEL

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes ist §2 des Baugesetzbuches (BauGB)
und folgende Rechtsgrundlagen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. |
Nr. 40 vom 23.10.2015 S. 1722)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung und Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1509, 1510) :

. Planzeichenverordnung (PlanZV)

auf Grund des § 2 Abs. 5 Nr. 4 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. |
S. 2258)

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. |
S.1972)

6. Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)

vom 16. Marz 2011, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659)

7. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, S. 440)

8. Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014, S. 288)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ARCHAOLOGIE

Im Fall unerwartet auftretender archaologischer Funde / Befunde wird auf die §§ 9 Abs. 3 Erhaltungs- und
Anzeigepflicht und 14 Abs. 9 Dokumentationspflicht des Denkmalschutzgesetzes LSA verwiesen. Der Beginn der
Erdarbeiten ist mind. 14 Tage vorher der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

KATASTROPHENSCHUTZ

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist
umgehend das Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder
die nachtsliegende Polizeidienststelle zu informieren (§ 8 Nr. 1 u. 2 KampfM-GAVO).

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Nr. 54, Wohnbebauung "Grasewanne"

T Reddeber wurde ausgearbeitet vom
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