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1. Allgemeine Angaben

1.1. Aufgabenstellung

Herr Norbert Sonsalla, Fa. Hauszeit GbR in Wernigerode, plant die Entwicklung eines
Wohnbaustandortes in Wernigerode. Dazu wurde der Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohn-
gebiet Sonneck® der Stadt Wernigerode aufgestellt. Nach Kenntnis der Emissions-
/Immissionssituation am Standort sind die einwirkenden Immissionen durch Straf3en-

verkehrslarm zu ermitteln.

1.2. Grundlagen der Bequtachtung

Folgende Unterlagen wurden fur die Bearbeitung tibergeben:
Ubersichtsplan, Standort BP 56 ,Wohngebiet Sonneck®, Wernigerode, Standort und
Umfeld, ohne Mal3stab

Bebauungsplan, BP 56 ,Wohngebiet Sonneck*”, Wernigerode, Geltungsbereich und
und Baufelder, ohne Mal3stab

Ubersichtsplan, Standort BP 56 ,Wohngebiet Sonneck*, Wernigerode, Standort und
Umfeld, Plan mit Hohenlinien, ohne Mal3stab

Geltungsbereich/Baufelder BP 56 ,Wohngebiet Sonneck®, Wernigerode, zu erwarten-
de Bebauung der Baufelder, Direktbemal3ung

Lageplan, Wohngebiet Wohnresidenz ,Harzfriede“, Mihlental-Wernigerode, westliche
Wohnnachbarschaft zu BP 56 ,Sonneck®, ohne Maf3stab
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Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zum geplanten Wohngebiet BP 56 ,Sonn-
eck”, Wernigerode, Untere Immissionsschutzbehérde, LK Harz, Auszug, Teil Larm-
schutz

Die schalltechnischen Anforderungen und der Nachweis beziiglich des AulRenl&armpe-

gels ergeben sich nach den folgenden Normen und Richtlinien:

/1/ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und @hnliche Vorgange,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)

/2/ Bbl. 1 zu DIN 18 005 (-1, Ausgabe Juli 2002)
"Schallschutz im Stadtebau”
Teil 1: 'Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung'
Ausgabe Mai 1987)
Teil 2: ‘Larmkarten - KartenmaRige Darstellung von Schallimmissionen’
Beiblatt 1 zu Teil 1 'Schalltechnische Orientierungswerte fir die

stadtebauliche Planung', Ausgabe Mai 1987

/3/ Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 1329),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), (unter Artikel 1 Anderung des Baugesetzbuches BauGB)

/4/ DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise,
November 1989"

/5/ Beiblatt 1 zu DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
November 1989

! Die DIN 4109:2016 ist zwar veréffentlicht, jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Deshalb wird
hier noch auf die alte DIN 4109:1989 zuriickgegriffen.
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/6/ DIN 4109-33, Schallschutz im Hochbau, Entwurf Dezember 2013, Eingangsdaten
fur die rechnerischen Nachweise des Schallschutzes (Bauteilekatalog) — Holz-,

Leicht- und Trockenbau, Flankierende Bauteile

[7/ Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en, RLS-90,
Ausgabe 1990

1.3. Schalltechnische Situation

Herr Norbert Sonsalla, Fa. Hauszeit GbR in Wernigerode, plant die Entwicklung eines
Wohnbaustandortes in Wernigerode. Dazu wurde der Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohn-
gebiet Sonneck” der Stadt Wernigerode aufgestellt. Der Standort befindet sich in Wer-
nigerode, im Ortsteil Néschenrode, sidlich der StralRe ,Mihlental, an der Bundesstra-
Be B 244. Das Gelande steigt zu beiden Seiten der B 244 an.

Fur die geplanten Gebaude im Geltungsbereich des BP Nr. 56 ist von einer Nutzung
als ,allgemeines Wohngebiet” (WA) auszugehen. Zur besseren Zuordnung von Pegel-
bereichen werden die 4 Baufelder direkt an der B 244 mit WA-1 bezeichnet, die beiden
weiter zuriickliegenden Richtung Siudosten mit WA-2 (Anlage 2). Zwischen dem Nord-
rand von WA-1 und der B 244 ist keine Bebauung zulassig. In Anlage 4 sind die zu
erwartenden Positionen der geplanten Wohngebaude in den Baugrenzen (Baufelder)

dargestellt.

Westlich grenzt an den BP 56 ,Wohngebiet Sonneck® das Wohngebiet ,Harzfriede“ an.
In Anlage 6 sind die bebaubaren Grundstiicke dokumentiert. Da die meisten Wohn-
hauser schon gebaut sind bzw. sich im Bau befinden, wurden alle mdglichen Gebaude
im digitalen Modell bericksichtigt, da Bebauung Einfluss auf die Schallausbreitungs-

rechnung hat.

Neben den Immissionen durch die B 244 ist auch die StralRe ,Sonneck” bzgl. Stral3en-
verkehrslarm zu untersuchen. Die zukiinftigen Bewohner des BP 56 werden an den
Wohnhausern des WG ,Harzfriede“ vorbeifahren und Gerausche verursachen. Diese
Larmemissionen/-immissionen werden an Gebauden im WG ,Harzfriede* quantifiziert.

Die Untersuchung erfolgt auf Grund der Forderung in Anlage 7.
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Nach Kenntnis der Emissions-/Immissionssituation am Standort sind die einwirkenden
Immissionen durch StralBenverkehrslarm am Standort des geplanten Wohngebietes
,oonneck® zu ermitteln. Zusatzlich werden Aussagen zu den erforderlichen Schall-

damm-Mal3en der AuRenbauteile der Wohnhauser getroffen.

1.4. Schalltechnische Anforderungen

Da es sich beim zu untersuchenden Standort um eine Bauleitplanung handelt, wird die
DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau" im Zusammenhang mit der DIN 4109 ange-
wendet. Die DIN 18005-1 verweist auf die Anwendung neuerer Vorschriften und Be-

rechnungsverfahren. Bei Stral3enverkehrslarm wird die Richtlinie RLS-90 angewendet.

Anforderung nach DIN 18005-1

Im Beiblatt zur DIN 18005, Teil 1, Pkt. 1.1 e, sind schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung differenziert fur Gewerbe- und Verkehrslarm vorgege-

ben.

Orientierungswerte Verkehrslarm (Strae/Schiene), allgemeine Wohngebiete (WA):

tags: 55 dB(A)
nachts: 45 dB(A).

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen

sonstiger Nutzung bezogen werden.

Die Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderun-
gen an Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Sie gelten fur die stadtebauliche Pla-
nung. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitanlagen) sollen wegen der unterschiedlichen
Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fur

sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.
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Fur die Beurteilung ist in der Regel der Zeitraum
tags von 6.00 bis 22.00 Uhr,
nachts von 22.00 bis 6.00 Uhr

zugrunde zu legen.

Sollte im Rahmen der Anwendung eines Ermessensspielraumes, bei Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005-1 durch Verkehrslarm, die Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) zur Anwendung kommen, sind danach folgende Immissi-

onsgrenzwerte zu beriicksichtigen.

Immissionsgrenzwerte fur Verkehrslarm nach der 16. BImSchV:

bei allgemeinen Wohngebieten (WA)
tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A).

1.5. Immissionsnachweisorte

Die Schallimmissionen werden an den Fassaden der geplanten Wohngeb&ude im Be-
reich der zulassigen Bebauungsgrenzen ermittelt. Auf der Grundlage der Gebaude-
hohen ergeben sich fiir das Erdgeschoss und das Obergeschoss, jeweils Mitte Fens-
ter, Nachweisorthohen von ca. 3,0 m und 6,0 m. Zuséatzlich werden Freisitze unter-
sucht, hier betragt die Nachweisorthohe 1,5 m tber Boden. Die Lage der Immissions-

nachweisorte ist der Anlage 5 zu entnehmen.

BP 56 ,Sonneck”

IP1-I1P3undIP5-1IP 12; h =6,0 m, OG, Mitte Fenster, WA-1
IP 4: h =3,0 m, OG, Mitte Fenster, WA-1
IP13-1P 21: h =6,0 m, OG, Mitte Fenster, WA-2
IP 22 —IP 24: h =1,5 m, Freisitz/Terrasse, WA-1
IP 25: h = 1,5 m, Freisitz/Terrasse, WA-2

WG Harzfriede* (im Zusammenhang mit gebietsinterner Stralle)
IP 26 —IP 28: h =5,0 m, OG, Mitte Fenster, WA
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2. Emissionsansatze

Emission StralRenverkehrslarm B 244

Die Ermittlungen und Festlegungen zu Emissionsdaten fir Stral3enverkehr basieren
auf den Werten, die durch die Landesstralenbaubehdrde Sachsen-Anhalt, Regional-
bereich West, tUbermittelt wurden. Die Verkehrsmengen entsprechen Prognosewerten
fur das Jahr 2030. Die Zahlen basieren auf aktuellen Verkehrsuntersuchungen im
Raum Harz. Fur die BundesstraRe B 244 wurde nachfolgende Verkehrsbelegung an-
gesetzt. Fur die Berechnungen nach der RLS-90 wurde von folgenden Parametern

ausgegangen:

Wernigerode, Stralle ,,Miihlental“, B 244, Bereich des Standortes ,,Wohngebiet
Sonneck“, Prognose 2030

Stralenoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt
Strallengattung: Gemeindestral3e/innerdrtliche StralRe
Fahrgeschwindigkeit v: 50 km/h fir PKW und LKW
Durchschnittliche tagliche Ver-

kehrsbelegung Kfz/24 Std. (DTV): 7980 Kfz/24 Std.

LKW-Anteile p; und py: 6 % tags und 8 % nachts
Tag-Emissionswert: Lme 1ag = 61,2 dB(A)
Nacht-Emissionswert;: Lim e nacht = 54,6 dB(A).

Emission StraRenverkehrslarm gebietsinterne StralRe

Neben den Immissionen durch die B 244 ist auch die StralRe ,Sonneck” bzgl. Stral3en-
verkehrslarm zu untersuchen. Die zukunftigen Bewohner des BP 56 werden an den
Wohnhausern des WG ,Harzfriede” vorbeifahren und Gerausche verursachen. Die
Untersuchung erfolgt auf Grund der Forderung in Anlage 7.

Zur Ermittlung der Verkehrsbelegung dieser Stral3e wurde die Bayerische Parkplatz-
larmstudie angewendet. Fir Parkplatze in Wohnanlagen (oberirdisch) betragt die Fre-
qguentierung N = 0,4/0,15 fir tags/nachts. Nachts wurde die unginstige Stunde be-
ricksichtigt, damit liegen die Ergebnisse auf der sicheren Seite. Es wurde auf die An-
zahl der Wohnhauser in beiden Wohngebieten (23 Wohnh&user) und auf die PKW-
Stellplatze (1,5 Stellplatze/Wohngebaude) abgestellt. Die Anzahl der Kfz-Bewegungen
ergibt sich aus dem Produkt von:

Anzahl der Wohnhauser x 1,5 Stellplatze x Frequentierung N fir tags und nachts.
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Tags ist das Ergebnis noch mit den 16 Stunden des Tag-Beurteilungszeitraumes zu

multiplizieren.

Gebietsinterne StraBe ,,Sonneck” , ErschlieBungsstralle fiir WG BP 56
»Sonneck® und WG ,,Harzfriede

StralRenoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt
Stralengattung: Gemeindestral3e/innerdrtliche StralRe
Fahrgeschwindigkeit v: 30 km/h

Kfz-Menge 6-22 Uhr: 224 Kfz

Kfz-Menge ungiinstige Nachtstunde: 5 Kfz

LKW-Anteile p; und p: zu vernachlassigen
Tag-Emissionswert: Lme 1ag = 40,0 dB(A)
Nacht-Emissionswert: Lim e Nacht = 35,5 dB(A).

3. Bildung der Beurteilungspegel

Die DIN 18005-1 verweist in den Punkten 7.2. und 7.5. auf die Anwendung neuerer
Vorschriften und Berechnungsverfahren, z.B. bei Anlagenlarm auf die TA Larm, ver-
bunden mit der DIN ISO 9613-2. Gleiches gilt bei StraBenverkehrslarm fir die Richtli-
nie RLS-90. Dies findet im Gutachten Anwendung. Die DIN 18005 kennt nicht die An-
wendung der Spitzenpegeluntersuchung L.y, Welche am Standort auch als nicht rele-
vant eingeschétzt wird.

Fur die Schallausbreitungsrechnung wurde das Rechenprogramm LIMA des Ingeni-
eurbiros Stapelfeldt, Dortmund, verwendet. Das Programm rechnet nach den akusti-
schen Vorgaben einschlagiger Normen und Richtlinien. Die Beurteilungspegel an den
Nachweisorten sind mit den Orientierungswerten der DIN 18005, Bbl. 1, zu verglei-
chen. Da in den zum Ansatz gebrachten Emissionen die erforderlichen Zu- und Ab-
schlage enthalten sind, sind die an den Nachweisorten IP 1 bis IP 28 und in den Fla-

chenplots errechneten Pegel Beurteilungspegel fur StralRenverkehrslarm.

Tabelle 1 enthalt die Beurteilungspegel fiur StraRenverkehrslarm durch die B 244.
Bei der Berechnung wurden keine zusatzlichen Schallschutzmanahmen beriicksich-

tigt.
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Tabelle 1: Beurteilungspegel Stra3enverkehrslarm B 244, Prognose 2030,
tags/nachts, Werte auf volle dB aufgerundet

Nachweisort Beurteilungspegel Uberschreitung der Nutzung
L, /dB(A) Orientierungswerte nach
DIN 18005

WA: 55/45 dB(A), tags/nachts

Tag Nacht Tag Nacht
IP1 62 55 7 10 WA 1
IP2 59 52 4 7 WA 1
IP3 50 43 keine keine WA1
IP 4 61 54 6 9 WA 1
IP5 62 55 7 10 WA 1
IP 6 59 53 4 8 WA 1
P 7 50 43 keine keine WA1
IP8 59 52 4 7 WA 1
IP9 61 55 6 10 WA 1
IP 10 47 41 keine keine WA 1
IP 11 61 54 6 9 WA 1
IP 12 57 50 2 5 WA 1
IP 13 53 46 keine 1 WA 2
IP 14 55 49 keine 4 WA 2
IP 15 54 47 keine 2 WA 2
IP 16 54 47 keine 2 WA 2
IP 17 49 43 keine keine WA 2
IP 18 38 32 keine keine WA 2
IP 19 38 32 keine keine WA 2
IP 20 54 47 keine 2 WA 2
IP 21 52 45 keine keine WA 2
IP 22 54 47 keine 2 WA 1
IP 23 55 48 keine 3 WA 1
IP 24 51 45 keine keine WA 1
IP 25 36 29 keine Keine WA 2

Tabelle 2 enthalt die Beurteilungspegel fur die gebietsinterne StralRe ,Sonneck® als
ErschlieBungsstralRe fur WG BP 56 ,Sonneck® und WG ,Harzfriede. Die Nachweisorte
IP 26 - IP 28 liegen im WG ,Harzfriede® (Anlage 5).

10
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Tabelle 2: Beurteilungspegel StralRenverkehrslarm Erschlielungsstralle ,Sonneck®,
tags/nachts, Werte auf volle dB gerundet

Nachweisort Beurteilungspegel Uberschreitung der Nutzung
L, /dB(A) Orientierungswerte nach
DIN 18005

WA: 55/45 dB(A), tags/nachts
Tag Nacht Tag Nacht

IP 26 44 40 keine keine WA

IP 27 47 43 keine keine WA

IP 28 45 40 keine keine WA

Tabelle 3 enthalt die Beurteilungspegel fir die gebietsinterne Strafle ,Sonneck® als
ErschlieBungsstral3e fur BP 56 ,Wohngebiet Sonneck® und WG ,Harzfriede und die B
244 (Gesamtbelastung). Die Nachweisorte IP 26 - IP 28 liegen im WG ,Harzfriede®
(Anlage 5).

Tabelle 3: Beurteilungspegel Stralenverkehrslarm ErschlieBungsstralie ,Sonneck®,
und B 244 (Gesamtbelastung), tags/nachts, Werte auf volle dB gerundet

Nachweisort Beurteilungspegel Uberschreitung der Nutzung
L, /dB(A) Orientierungswerte nach
DIN 18005

WA: 55/45 dB(A), tags/nachts
Tag Nacht Tag Nacht

IP 26 60 54 5 9 WA

IP 27 56 50 1 5 WA

IP 28 53 47 keine 2 WA

4. Mal3geblicher AuRenlarmpegel

Die erfolgten Berechnungen bezuglich dem B-Plan 56 ,Wohngebiet Sonneck® decken
die Emissionssituation StralRenverkehrslarm B 244 Prognosezeitraum 2030 ab. Die
hier festzulegenden maf3geblichen Aul3enlarmpegel werden fiir die Berechnung der er-
forderlichen Fensterschallddmm-MaRe fur Wohn- und SchlafrAume und auch fir die

Dimensionierung von Schalldammliftern bendtigt.

11
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Die DIN 4109:1989 legt bei der Ermittlung der erforderlichen Fensterschalldamm-Mal3e
die in der Regel hdéheren Tag-Beurteilungspegel zu Grunde. Es gibt aber auch Situati-
onen, da sind die Nacht-Beurteilungspegel hdher, dann sind diese malRgebend. In der

vorliegenden Beurteilung weisen die Tagpegel die héheren Werte auf.

Der maRRgebliche AulRenlarmpegel L, wird von den Beurteilungspegeln der Tabelle 1
abgeleitet. Um die Streuung der Pegel zu kompensieren, werden 3 Pegelbereiche bzw.
Nachweisort-Bereiche festgelegt. Von diesen Bereichen wird der jeweils héchste Pegel

fur weiterfihrende Berechnungen tbernommen.
Wie die Berechnungen nach Tabelle 1 zeigen, sind die Ergebnisse an Fassaden im
EG und im OG vergleichbar. Der Unterschied zwischen IP 4 (EG) und IP 5 (OG) be-

tragt ca. 1 dB und ist somit vernachlassigbar.

Pegelbereich 1 umfasst die der B 244 direkt zugewandten Fassaden und die zur B 244

90° versetzten Fassaden des Bereiches WA-1 (4 Baufenster).

Pegelbereich 2 umfasst die der B 244 direkt zugewandten Fassaden des Bereiches
WA-2 (2 Baufenster).

Pegelbereich 3 umfasst die der B 244 abgewandten Fassaden des Bereiches WA-1
und WA-2.

Um den mal3geblichen AufRenlarmpegel nach DIN 4109 zu erhalten, werden die er-
rechneten Beurteilungspegel um 3 dB(A) erhdht. An Hand der Einzelpunktberechnun-
gen (Tabelle 1) wurden in relevanten Bereichen der Fassaden die héchsten Pegel er-

mittelt und der Larmpegelbereich nach DIN 4109 Tabelle 8 zugeordnet:

Pegelbereich 1: L, = 65 dB(A), Larmpegelbereich IlI
Pegelbereich 2: L, = 58 dB(A), Larmpegelbereich Il
Pegelbereich 3: L, = 53 dB(A), Larmpegelbereich |

Diese AulRenlarmpegel sind bei der Berechnung der erforderlichen Schalldamm-Mal3e
der Fenster nach DIN 4109, Tabellen 8 — 10, bei der konkreten Planung der Wohn-

hauser zugrundezulegen. Es ist aber bereits jetzt absehbar, dass keine besonderen
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Anforderungen an die Schalldammung der Fenster zu erwarten sind. Die nachfolgende
Abschéatzung der zu erwartenden maximalen Anforderung an die Fensterschalldam-

mung soll das zeigen:

Pegelbereich 1:

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Malfd des
AulRenbauteiles, bestehend aus Wand/Dachschrage und
Fenster erf.R'y s =35 dB

daraus folgt z.B. ein erforderliches bewertetes Schalldamm-
Mal3 des Fensters bei einem hohen Fensterflachenanteil von
50 % und niedriger Schallddmmung der Wand von 40 dB erf.Ry renster = 32 dB

Pegelbereiche 2 und 3:

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal3 des
AuRRenbauteiles, bestehend aus Wand/Dachschréage und
Fenster erf.R'y s =30 dB

daraus folgt z.B. ein erforderliches bewertetes Schalldamm-
MalR des Fensters bei einem hohen Fensterflachenanteil von
60 % und sehr niedriger Schallddmmung der Wand von 30 dB  erf.Ry, renster = 30 dB

Da bei den heutzutage handelstblichen Fenstern mit Warmeschutzverglasung und
fachgerechtem Einbau von R,, = 30 - 32 dB auszugehen ist, bedeutet das, dass keine
besonderen Anforderungen an die Fenster zu erwarten sind. Wir weisen aber mit der
nachfolgenden Anmerkung auf eine Mdglichkeit hin, in diesem Fall auch einen sehr
guten Schallschutz fiir die Anwohner und einen zusatzlichen Ausgleich fir die Uber-

schreitung der Orientierungswerte zu erreichen.

Anmerkung

Fenster mit Ublicher Isolierverglasung fir den Warme- und Schallschutz weisen bei Einwirkung von tief-
frequentem Schall (Verkehrslarm) und bei streifendem Schalleinfall Einbriiche (Verschlechterung der
Schallddmmung in bestimmten Frequenzbereichen) der Schallddmmung auf, die durch das bewertete
Bau-Schallddmm-Maf3 nach DIN 52210 und DIN 4109 nicht ausreichend berticksichtigt werden.

In DIN EN ISO 717-1 wird diesem Sachverhalt durch die Einfiilhrung von Spektrum-Anpassungswerten fiir
Verkehrslarm Cr, Rechnung getragen. Bei Ublichen Wé&rmeschutzverglasungen mit Scheibenzwischen-
raumen von etwa 12 bis 16 mm und Scheibendicken von 6 bzw. 4 mm betragt der Spektrum-Anpassungs-
wert Crr = -5 dB. Das bedeutet, wenn man mit der nach DIN 4109 ermittelten Fensterschalld@mmung
diesem Problem hinreichend gerecht werden will, dann muss die erforderliche Fensterschallddmmung um
den Betrag des Spektrum-Anpassungswertes, hier um etwa 5 dB, erhéht werden.

Die Anwendung des Spektrum-Anpassungswertes ist nach den geltenden deutschen Normen
nicht zwingend. Der Bauherr kann hiertiber frei entscheiden.
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Da die erforderlichen Fensterschalldamm-Mal3e relativ niedrig sind, wird die Anwen-
dung des Spektrum-Anpassungswertes C;, mit einer Erhéhung der Fensterschall-
dammung um 5 dB bei den Fenstern aller Wohn- und Schlafraume im Pegelbereich 1
mit maflRgebenden Aullenlarmpegeln von 65 dB(A) empfohlen. Wenn dieser Empfeh-
lung gefolgt wird, dann sind Fenster mit einer Schalldammung von 35 - 37 dB im ein-
gebauten Zustand erforderlich, was nur mit einer geringfligigen Kostensteigerung von

10 bis 20 €/m? Fensterflache verbunden ist.

Der Einbau von Schalldammliiftern in Schlafraumen wird abhangig gemacht, ob Uber-
schreitungen der Orientierungswerte/Immissionsgrenzwerte vorliegen. Nach Tabelle 1
ist dies fir StraRenverkehrslarm tags und nachts der Fall. In R&umen mit Schlaffunkti-
on, also Schlaf- und Kinderzimmer, kommt ein hoher Schallschutz der Fenster nur
dann zum Tragen, wenn sie geschlossen bleiben. Der hygienisch notwendige Frisch-
luftbedarf muss dann Uber entsprechende schallgedammte AuRenluftdurchlassele-
mente gewahrleistet werden. Im Gegensatz zu normalen Wohnraumen ist bei Schlaf-
raumen eine StoRllftung alle 2 bis 4 Stunden nicht zumutbar, weil das mit Schlafun-
terbrechung verbunden ware.

Die sicherste Methode bei der Ausschreibung der Liftungselemente zur Gewahrleis-
tung der schallschutztechnischen Eigenschaften ist, dass man die erforderliche Fens-
terschalldammung erf.R,,r angibt und fordert, dass sie durch das Luftungselement

nicht, hochstens um 0,5 dB, verschlechtert wird.

5. Diskussion der Ergebnisse, Schlussfolgerungen

Wie die Beurteilungspegel der Tabelle 1 zeigen, werden die Orientierungswerte durch
StraRenverkehrslarm der B 244 am Standort fur die Nutzung ,allgemeines Wohnge-
biet* (WA) tags an 9 Nachweisorten um bis zu 7 dB Uberschritten, nachts an 14 Nach-
weisorten um bis zu 10 dB an den Nordfassaden der Hauser im WA 1. An den restli-
chen Nachweisorten liegen Einhaltungen der Orientierungswerte vor.

Auf den Freisitzen (nur tags relevant) liegt tags generell eine Einhaltung der Orientie-
rungswerte vor. Deshalb ist die Anordnung von Freisitzen/Terrassen generell nur vor

den von der B 244 abgewandten Gebaudefassaden zulassig.
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Tabelle 2 enthalt die Beurteilungspegel fir die gebietsinterne Stralle ,Sonneck® als
ErschlieBungsstralRe fur WG BP 56 ,Sonneck® und WG ,Harzfriede. Die Nachweisorte
IP 26 - IP 28 liegen im WG ,Harzfriede” (Anlage 5). Wie die Ergebnisse zeigen, betragt
tags an IP 27 die geringste Orientierungswertunterschreitung 8 dB, nachts 2 dB. Damit
kann eingeschéatzt werden, dass durch den wohngebietsinternen Verkehr durch beide
Wohngebiete und im Besonderen durch den Verkehr durch das Wohngebiet ,Sonn-

eck” keine unzumutbaren Belastigungen im WG ,Harzfriede“ zu erwarten sind.

Tabelle 3 enthalt die Beurteilungspegel fir die gebietsinterne Stralle ,Sonneck® als
ErschlieBungsstrale fur WG BP 56 ,Sonneck und WG ,Harzfriede und die B 244
(Gesamtbelastung). Die Nachweisorte IP 26 - IP 28 liegen im WG ,Harzfriede® (Anla-
ge 5). Bei den Beurteilungspegeln entstehen tags an 2 Nachweisorten Uberschreitun-
gen von 1 - 5 dB, nachts an 3 Nachweisorten von 2 - 9 dB. Ursache der Uberschrei-
tung sind, nachweislich auf der Grundlage der Ergebnisse der Tabelle 2, die dominan-
ten Emissionen/Immissionen der B 244. Auch diese Betrachtung zeigt, dass der zu-
satzliche Verkehr durch das Wohngebiet ,Sonneck® im Gebiet ,Harzfriede* vollig irrele-

vant ist, also keinerlei splrbare zusatzliche Larmbelastung bewirkt.

Auf Grund der hier vorliegenden Uberschreitungen wird fiir die weitere Diskussion da-
rauf hingewiesen, dass das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1, im Zusammenhang mit Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, in einem Abwagungsprozess
Moglichkeiten einrdumt, diese bis zu einem gewissen Mal3 zu tolerieren. Diese Vorge-
hensweise wird durch die folgende Formulierung des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 ge-
stutzt, Zitat /2/: "In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswer-
te oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von
den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen,
sollte mdoglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z.B. geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen —
insbesondere fur SchlafrAume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert wer-
den.”

Wie hoch in diesem moglichen Abwagungsprozess Orientierungswertiiberschreitungen
toleriert werden, hangt sicherlich von standortspezifischen Parametern ab, die von Fall

zu Fall unterschiedlich sein kénnen. Ein unkritischer Uberschreitungsspielraum der

15



17 2324-I Schall-Immissionsprognose Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH
BP Nr. 56 ,Wohngebiet Sonneck*, Stadt Wernigerode isg-Bauphysik

Orientierungswerte der DIN 18005 liegt bei ca. 5 dB(A) (vgl. auch Hessisches VGH,
Urt. vom 29.03.2012 — 4CN 694/10.N — Juris, RdNr. 62). In Anbetracht der Ergebnisse
der Tabelle 1 wiirde mit Anwendung dieses Uberschreitungsspielraumes bei StraRen-
verkehrslarm immer noch eine Restiiberschreitung tags von 1 - 2 dB und nachts von 2
- 5 dB verbleiben. Im Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV wird
dieser tags an 5 Nachweisorten um bis zu 3 dB und nachts an 9 Nachweisorten um bis

zu 6 dB Uberschritten.

Aktiver Larmschutz, z.B. durch eine Schallschutzwand, ist nicht mdglich, da der Be-
reich zwischen den Nordfassaden von WA-1 und der B 244 nicht bebaut werden darf.
Daher kann ein Ausgleich fiir die Uberschreitungen der Orientierungs-/Grenzwerte
durch Verkehrslarm allein durch passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz von
Aufenthaltsrdumen erfolgen:

- Ungeachtet der Tatsache, dass in der Regel die bautblichen AuRenwand-, Dach-
und Fensterkonstruktionen die relativ niedrigen Anforderungen an die Schalldam-
mung von erf.R', s = 35 dB erfillen, ist die exakte erforderliche Schallddmmung
der Fenster und Luftungselemente in den Nord-, Ost- und Westfassaden der Hau-
ser im Planungsprozess der Hauser auf der Grundlage der hier angegebenen

mafgeblichen AuRenlarmpegel zu ermitteln und umzusetzen.

- Vorzugsweise Orientierung der Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an der

straRenabgewandten Siidfassade der Gebéaude, insbesondere im WA 1.

- Anordnung von Freisitzen und Balkonen ausschlie3lich vor den stral3enabgewand-
ten Gebdudesidfassaden. Zwischen WA 1 und B 244 ist das nach B-Plan-Fest-

setzungen ohnehin mit einem von Bebauung freizuhaltenden Bereich gegeben.

- Empfehlung: Zusatzlicher passiver Schallschutz durch Anwendung des Spektrum-
Anpassungswertes Cy, =-5 dB nach ISO 717-1 bei allen Fenstern von Aufenthalts-
raumen an den Nord-, Ost- und Westfassaden der Hauser im WA 1 im Rahmen
der Abwagung.

Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH Grof3lohra, den 19.12.2017

Dipl.- Phys. Friedel Reinhold
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Anlage 2
Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohngebiet Sonneck”,
Wernigerode, Geltungsbereich und Baufelder,
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| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e

[l
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind sonstige nicht sidrende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2

BauNVQ), Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVQ), Gartenbaubelriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und

Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) geméan § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bezugshéhe fur die festgesetzten Hochsimane far die Hohe baulicher Anlagen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die HShenlage der vermessenen und in die Planzeichnung eingetragenen
Gelandeoberfliche in der Mitte der von der baulichen Anlage tiberbauten Fldche. Die Traufhdhe (TH) wird von der
Bezugshahe bis zum Schnittpunkt der Gebaudeaufienwand mit der oberen Dachhaut des obersten Geschosses
eines Geb4udes gemessen. Die Firsthohe {FH} ist die Oberkante des eingedeckien Dachs.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiel WA 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Hausgruppen mit einer
Lange von mehr als 50 m zulassig sind, die mil seitlichem Grenzabstand zu ermichten sind,

4, Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gem4n § 23 Abs. 5 Salz 1 BauNVO Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme der Flachen, die ven der Bebauung freizuhalten sind,
auch auBerhalb der Oberbaubaren Grundsliicksfidchen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zuldssig.

4.2 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind geman § 23 Abs, 5 Satz 2 BauNVO Gberdachte
Stellplatze (= Carporls) und Garagen mit Ausnahme der Fléachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, auch
auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig.

5. Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind geman § 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische
Versorgungsleitungen zuldssig.

6. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Stellplaize und deren Zufahrten innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind in
wasserdurchldssiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert nach DIN 1986 ,Entwasserungsaniagen fir Gebaude und
Grundsliicke®, Teil 100 (Ausgabe Mai 2008)", von héchstens 0,7 zu befestigen,

6.2 Eine Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum vom 1. Dezember bis 28. Februar eines Jahres zuldssig.

Ou g Lo—0T

ohne

Kartengrundlage:
Liegenschafiskarte 200412018
eL LSA {wvow.l sach

732

V]

6.3 Der Betrieb van Bauﬁ’rﬁnen und von Betanpumpen mit Verteilerarmen ist wahrend der gangigen
Graureiher-Brutzeiten vom 1. Marz bis zum 31. Mai eines Jahres unzuldssig. Wenn der Belrieb dieser
Baumaschinen vor dem 1. Marz eines Jahres begonnen wurde, die Tiere der Vogelart Graureiher dennoch dis
Horste bezogen haben und das Brulgeschéft im bereits verddmten Bereich begonnen haben, ist der Belrieb
dieser Baumaschinen ausnahmsweise auch in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Mai eines Jahres zuldssig.

6.4 Der Fahrbahnrand der feslgesetzten Verkehrsfldche ist mit Rundborden oder mit Tiefborden zu befesliger
Abdeckungen von Entwasserungsrinnen in der festgesetzten Verkehrsflache sowie der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind nur mit Offnungen von weniger als 1,6 cm Breite zul4ssig. Die Baden der
StraRenabldufen auf der festgeselzten Verkehrsilache eingehangten Schlammfangeimer sind zu lochen. Offe
Baugruben und Schéchte sind nicht ldnger als technologisch notwendig zuldssig. In offenen Baugruben und
Schachten gefangene Amphibien sind freizusetzen.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Teilflachen des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 werden beiderseits einer Trinkwasserleitung DN 100, eir
Gasleilung und ven Strc 1 Leilungsrechte zugunsten der Stadtwerke Wemigerode festgesetzl. Die mit
dem Leitungsrecht zu belastenden Flachen haben jeweils eine Gesamlbreite von 2,0 m. Auf den mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen dirfen keine Bdume und Straucher angepflanzt werden.

8. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs, 1 Nr, 25 Buchst. a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Baume zu
pflanzen. Die Anpflanzung der Bdume hat spitestens mit der Aufnahme der Nulzung im Sinne des § 81 Abs.
BauO LSA in dem Wohngebaude auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu erfolgen. Die Bdume haben den
"Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen" der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. {FLL)2 zu entsprechen und sind als mindestens 3x verpflanzte Hochstamme mit eilnem
Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. /
den Abschluss der Ferligstellungspflege im Sinne des Abschnitls 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und
Pflanzarbeiten* (Ausgabe Juni 2018)' fir die feslgeselzlen Anpflanzungen von Baumen hat sich eine
mindestens dreijahrige Entwicklungspfiege im Sinne der DIN 18919 Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
von Criinflachen* (Ausgabe Dezember 2016)! anzuschlieBen, Abgangige Baume sind spatestens in der jewei
auf den Abgang folgenden Pllanzperiode gleichwertig durch Baume der Artenliste zu ersetzen.

Es sind Arten der folgenden Artenliste zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvalica)
Traubeneiche (Quercus pelraea)
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Il Ortliche Bauvorschriften als Anforderungen an die 4ulere Gestaltung
baulicher Anlagen (§ 85 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 BauO LSAi. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB):

1. Materialien

1.1 Fir die Dachdeckung istin den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 die Verwendung von
glanzenden Materialien unzuldssig.

1.2 Als Dachdeckung geneigter Dachflachen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nur
Betandachsleine ader Tonziegel in roter Farbgebung zuldssig. Zuldssig sind die Farbtdne 2001 (Rotorange),
2010 (Signalorange), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot), 3013 (Tematenrot), 3016 (Korallenrot), 3022
(Lachsrot) oder 3031 (Orientrot) der Farbsammlung RAL Classic®.

Unzulassig zur Gestallung der Aufenwande von Gebaduden sind die Farbténe 1016 (Schwefelgelb), 1026
(Leuchtgelb), 2005 (Leuchtorange), 2007 (Leuchthell orange), 3024 (Leuchlrot), 3026 (Leuchthell rot), 4003
(Erikaviolett), 4010 (Telemagenta), 5012 (Lichtblau) oder 6018 (Gelbgriin) der Farbsammiung RAL Classic®
und vergleichbare Farbténe anderer Farbsammiungen.

1.3 AuBenwéande von Gebduden sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nur zulassig
- als Putzfiachen und Sichtmauenwerk in hellen bis erdfarbenen oder in roten Farbténen,

- mil Holzverkleidung mit Lasur oder deckenden Farbanstrichen oder vollstandig aus Holz

Ein Behang aus zuldssigen Dacheindeckungsmaterialien oder aus Schiefer ist zuldssig.

2. Dachform

2.1 Als Dachformen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 fir Geb&ude nur Satteld&cher,
Walmdécher und Pultdacher zulassig.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Dacher von Gebauden mit einer Neigung van
30° bis 45° auszubilden.

3. Genehmigungspflicht

Die Emichtung und die Anderung von Anlagen, an die die érilichen Bauvorschriften der Nummemn 1 und 2 dieser
srilichen Bauvorschriften Anforderungen stellen, bediirfen geman § 85 Abs, 2 Satz 2 BauO LSA einer
schrifilichen Genehmigung der Stadt Wernigerode.

4, Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgeselz des Landes Sachsen-Anhalt

(KVG LSA), wer vorsaltzlich oder fahrldssig den drilichen Bauvarschriften der Nummem 1 und 2 dieser érilichen
Bauvarschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle bis zu 2.500 Euro geahndet
werden.

Il Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB):
Naturschutz

Bei dem nachrichtlich ibernommenen gesetzlich geschiitzten Biotop handelt es sich um den Abschnitt des
Zillierbachs langs des Gebiets des Bebauungsplans als natdriicher oder natumaher Bereich eines flieRenden
Binnengewassers einschlieflich seines Ufers und der dazugehdrigen uferbegleitenden natirichen oder
nalumahen Vegetation im Sinne des § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeinirachligung geselzlich geschitzter Biotope fiihren konnen, sind geman
§ 30 Abs. 2 Salz 1 BNatSchG verboten.

‘Dieses DIN-Normblattist bel der Beuth Verlag GmbH, 10772 Beilin, zu beziehen und kann beim Sachgeblet Bavleilplanung des Stadt- und
der Stadt wiahrend der Di i

werden.

2Dieses Reg ist bei der Fosschur L stwicklung Lar ueM. (FLL), 53111 Bonn, zu bezishen und kann beim
hgebi i g des Stadt-und p \ts der Sladt i ahrend der Di i hen werden,
? Diesa RAL-Farbsammlung ist bel der RAL gGmbH, 53757 Sankl Augustin, zu bezichi d kann besim des Stadt- und
der Stadt Weini de v d der Diar i wrerdan.
Legende

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 8 BauNvO)

04 Grundflichenzahl (GRZ), z.B. 0,4 (§ 19 Abs, 1 BauNVQ)

] Zahl der Vollgeschosse (Z), z.B. Il (§ 20 Abs. 1 BauNVQ)

TH Hahe baulicher Anlagen, Hachstmal fur (§ 18 BauNVQ)
Traufhthe

FH Héhe baulicher Anlagen, Héchstmal fir {§ 18 BauNVQ)
Firsthéhe

3. Bauweise, Baugrenzen

(4] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs, 2 BauhNVQ)

Baugrenze {§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

[ M ]

5. Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung: 'Verkehrsberuhigter Bereich"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—o—o—o— Versorgungsleitungen unterirdisch (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

6. Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bode
Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Nalurschulzrechts
hier: gesetzlich geschiitztes Biotop

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gellungsbereichs des {§ 9 Abs. 7 BauGB)

e
Bebauungsplans
Umarenzung der Flachen, die von der (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

s Bebauung freizuhalten sind

—_ T~ MilLeitungsrechten zu belastende Flachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e—e o0 @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO

Bestandsangaben

E: sl Gebaudebestand Flurstlicksgrenzen ("1"1'}] Boschung
Flurgrenzen 76728 Flursticksnummer ) Fahrbahnrand

Beschriftungen an der Nutzungsschablone:

Nutzungsart Zahl der Voligeschasse

Hahe baulicher Anlagen als Hechsmal fur die

Grundfachenzahl (BRZ) | "7 riahe (TH) und die Firsthhe (FH) inm

Bauweise Haustorm

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13b sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zulelzt gedndert durch Arlikel 1 des Gesetzes vom
30,06,2017 (BGBI. | $. 2193), hat der Stadlrat der Stadt Wemigerode den Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohngebie!
Sonneck® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den vorstehenden textlichen Festsetzungen und
drilichen Bauvorschriften (Teil B) als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Wernigerode, ...

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom

Die ortstibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amisblatt der Stadt

Wernigerode am . ... erfolgt.

Wernigerode, ..

2. Die von der Planung berihrien Behorden und sonstigen Trager offenllicher Belange sind geméf § 4 Abs.2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wernigerode, ...

.. den Entwurf des Bebauungsplans mit

germeisier
3, Der Stadlrat der Stadt Wemigerode hat am
Begrundung beschlessen und zur Auslegung b

Wernigerode, ...

o gemeisier

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} sowie den vorstehenden
textlichen Festsetzungen und érilichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begrandung, haben in der Zeit
vom ... .... bis zum .. . wahrend folgender Zeiten

08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
08.00 bis 13.00 Uhr

Montag - Mittwoch
Donnerstag
Freitag

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber des
Bebauungsplans unbericksichtigt bleiben kénnen, am ... m Amtsblatt der Stadt Wemigerode
bekannt gemacht worden.

Wernigerode, ...




4. Verkehrsflachen
2 Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbeslimmung: "Verkehrsberuhigter Bereich”

5. Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—o—o—o— \Versorgungsleilungen unterrdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

6. Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutz- (§ 9 Abs. 6 BauGB)
objekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: gesetzlich geschiitztes Biotop

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Bebauungsplans
Umgrenzung der Flachen, die von der (§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BauGB)
Bebauung freizuhalten sind
T T T T T7T MitLeitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
—o—0o—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNvVO
Bestandsangaben
Gebaudebestand ————— Flurstucksgrenzen [Y1'1'] Boschung
Flurgrenzen 76728 Flursticksnummer Fahrbahnrand

Beschriftungen an der Nutzungsschablone:

Nutzungsart Zahl der Voligeechosee

Héhe baulicher Anlagen els Hdchsmah fr dis

Grundfizchenzahl (GRZ) | "y mahe (TH) und die FiesthOhe (FH) inm

Bauweise Hausform

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13b sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09,2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
30.06.2017 (BGH. | S. 2193), hat der Stadtrat der Stadt Wemigerode den Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohngebiet
Sonneck” bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den vorstehenden textlichen Festsetzungen und
artlichen Bauvorschriften (Teil B) als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Wernigerode, .........ccoeeienenins
Oberbiirgermeister
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom ................

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt
Wermigerode am ..o erfolgt.

Wernigerode, ........ccieens
Oberbiirgermeister

2. Die von der Planung berthrien Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs.2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Wemigerade, ..........ooeorneerien

Oberbtirgermeister

3. Der Stadirat der Stadl Wemigerode hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wermigerode, .........ccooiieeciiin

Oberbirgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) sowie den vorstehenden
textlichen Festsetzungen und &rilichen Bauvarschriften (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit

VOM ...vevevevenenns DIS ZUM ... ... WHhrend folgender Zeiten
Montag - Mittwoch 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Freitag 08.00 bis 13.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle?ung ist mit dem Hinwels, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich eder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber des
Bebauungsplans unbertcksichligt bleiben kénnen, am ................... In Amtsblatt der Stadt Wemigerode
bekannt gemacht worden.

Wernigerode, ........cooeeeenienne
Oberbilirgermelster
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

5. Der Stadiral der Stadl Wemigerode hat die abgegebsenen Slellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trager dffenllicher Belange am ... ....... geprofi. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Wemigerode, ....

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus den texilichen Festsetzungen und den drilichen Bauvorschriften, wa
am...

.. vom Stadlrat der Stadt Wemigerode als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
ns wurde mit Beschluss des Stadtrales der Stadt Wemigerade vom ...

.. gebilligt,

Wemigerode, ....

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den vorstehenden textlichen Festsetzul
und érilichen Bauvarschriften (Teil B) sowie der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Wemigerode, .........cooveieneen
Oberbiirgermeister

8. Die Stelle, bei der der Eebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehe
werden kann und Gber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist, ist am ................. im Amisblalt der Stadt
Wemigerode bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verlelzung von Vorausselzung:
far die Gellendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Di
Satzungistam ................... In Kraft getreten.

Wemigerode, .........covvuieveen

Oberbirgermeister

STADT WERNIGERODE
BEBAUUNGSPLAN NR. 56

"Wohngebiet Sonneck"
der Stadt Wernigerode
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Anlage 3

Ubersichtsplan, Standort BP 56 ,WWohngebiet Sonneck”,

July 19, 2017

it Hohenlinien,
- ohne Malstab

Wernigerode, Standort und Umfeld, Plan m
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Anlage 7

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zum
geplanten Wohngebiet BP 56 ,Sonneck”, Wernigerode, -
Untere Immissionsschutzbehorde, LK Harz, Auszug, -
Teil Larmschutz

Seitens der unteren Wasserbehdrde wird empfohlen, die Aussagen noch einmal zu priffen und die
Siellungnahmen der unteren YWasserbehtrde und des LHW, Flussbereich Haiberstadt in der Begriindung
zum B-Plan abzugleichen.

Die Ausweisung eines 8,0 m breiten Geldndesireifens enflang des ,Zillierbach®, in dem jegliche Bebauung
ausgeschlossen ist, beinhaltet den vom LHW, Flusshereich Halberstadt geforderten Unterhaltungsstreifen.
Die zus#tzliche Festsetzung eines 5,0 m breiten Streifens entlang des ,Zillierbach® kann aus Sicht der
unteren Wasserbehorde zu Missverstindnissen filhren, die dann eine Bebauung der verbieibenden 3,0 m
mit Nebengebiuden nach sich ziehen.

Zum Schutz des Gewdssers einschlielich des bachbegleitenden Gehblzbestandes ist die Freithaliung eines
8,0 m breiten Geldndestreifens von jeglicher Bebauung in der Satzung des B-Plangebietes erforderlich.

SG Abwasser
Frau Peters; Tel. 03941/50705742; E-Mail: ulrike. pelersfkreis-hz.de

GemdR § 55 Abs. 1 WHG sind Abwiéisser einschlieilich Niederschiagswiisser so zu beseitigen, dass das
Wohl der Allgemeinheit und Dritter nicht beeintrichiigt wird. Die Grundstiicksparzelien sind an die zentrale
Schmutzkanalisation des Wasser- und Abwasserverbandes Holtemme — Bode anzuschliefien, so dass eine
ordnungsgemanke Schmutzwasserbeseitigung erfolgen kann,

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers ist anstelle des Wasser- und Abwasserverband Holtemme —
Bode (WAHB) der Grundstiickseigentiimer verpfiichtet, soweit nicht der WAHB den Anschluss an eine
dffentliche Abwasseranlage und deren Benuizung vorschreibt oder ein gesammeites Fortleiten erforderlich
ist, um eine Beeinfrdchligung des Wohis der Allgemeinheit zu verhiiten (§ 79b WG LSA). Er hat durch
geeignete Manahmen dafiir Sorge zu tragen, dass die anfalienden Niederschiagswisser schadios beseitigh
werden. Wege und Steliplétze auf dem Grundstiick solifen wasserdurchidssig gestaltet werden. Die
Versiegelung ist auf ein Mindestma zu beschrédnken. Auf den Grundstiicken sind Zisternen zur
Regenwasserspeicherung und —nutzung zu errichten, um eine reduzierte und verzdgerte Einleitung von
Niederschiagswasser in den Zillierbach zu gewahrieisten. in der Zisterne ist ein ausreichender Freibord fiir
Regenwasserereignisse vorzuhalten.

Der Regenwasserkanal des Wohngebiets zur Entwsserung von Grundstiicksparzelien und der
Anliegerstrafe steht in Eigentum der HausZeit Verwaltungsgeselischait mbH. Sie ist Inhaberin der
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Einleitung der gesammelten Niederschlagswisser in den Zillierbach vom
20.07.2016. Nach § 23 WG LSA ist ein Rechtstrigerwechsel oder Eigentumsiibergang von
Gewdsserbenutzungsaniagen durch den neuen Rechistrager oder Eigentimer dem Landkreis Harz, untere
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Die Einteitung anfallender Niederschlagswésser in FlieRgewdsser gilt flir Anlieger nach § 25 WHG und § 29
Abs. 1 WG LSA als Gemeingebrauch und ist erlaubnisfrei, soweit s sich nicht um gemeinsame Einleitungen
handelt. Der Auslauf der Rohrleitung ist bdschungsgleich und in FlieRrichtung auszuflihren. Der Winkel
zwischen dem Auslaufrohr und der Gewdésserachse darf maximal 45° betragen. Die Einbindung der
Rohrieitung (Héhe, Befestigungsumfang) ist mit dem Landesbetsieb fiir Hochwasserschutz und
Wasserwirischaft, GroRe Ringsiralie 28, 38820 Halberstadt abzustimmen. Die Errichiung einer
Rilckstausicherung ist zu iiberpriifen. Die Unternaliung der Einleitstelle obliegl dem inhaber der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Er hat fir Wartung, Instandhaltung und fiir die Freihaltung der Einfeitungsstelle
von abflusshemmenden Treibgut oder Eis Sorge zu fragen sowie flir aufiretende Schiden aufzukommen.

Umweltamt / untere Immissionsschutzbehdrde
Frau Blianke, Tel. 03941 5970 5753, E-Mail: marlina.blanke@lkreis-hz. de

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen dem o.g. Plan Bedenken entgegen.

Begriindung

1. B 244

Das Plangebiet befindet sich siidlich der B 244 (Miihlental). Der geringste Abstand der Baugrenze des
Plangebietes zur Fahrbahnmitte betrégt ca. 25m.
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Bei der B 244 handelt es sich um eine sehr stark befahrene Strale, die als Zubringer zum Oberharz fungiert.
Zudem ist hier ein besonders hoher LKW-Anteil zu verzeichnen, da die Fels-Werke in Elbingerode unter
anderem diese Stralie zum Abtransport der gewonnen Rohstoffe nutzen.

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Entsprechend dem Beiblatt 1
zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* sollen fiir alilgemeine Wohngebiete die Orientierungswerte von
tagsiiber 55 dB(A),
nachts 40 dB(A)
beziiglich Stralienverkehrslarm nicht liberschritten werden.
Die 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) legt fiir ein VWA Immissionsgrenzwerte von
tagsiiber 59 dB(A),
nachts 49 dB(A)
fest. Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die Orientierungswerte der DIN 18005 als Abwagungskriterium
fur zumutbare Larmimmissionen herangezogen werden. Hinsichtlich Immissionen von Verkehrswegen
sollten jedoch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV keinesfalls tiberschritten werden.

Die Gemeinde muss im Planverfahren bewerten, inwieweit die Einhaltung dieser Werte im Plangebiet
gewahrleistet werden kann. Ggf. sind MaBnahmen zum akfiven oder passiven Larmschutz in der Satzung zu
priifen.

Im vorliegenden Fall wurde durch die Stadt Wernigerode fiir den betreffenden Bereich der B 244 im Jahr
2012 eine Larmkartierung in Auftrag gegeben. Das Gutachten ,Larmkartierung der Stadt Wernigerode —

. Ipuiun ol el el R

L 100 und B 244" der 6ko-control GmbH Schonebeck vom 13.06.2012 hat fir den Bereich Mihlental
TiergartenstralBe zu erwartende Verkehrslarmimmissionen im 24h-Wert (LDEN) von_55-60 dB(A) und fiir den
Nachtzeitraum (Lnight) von 50-55 dB(A) ermitteit. Auch wenn der LDEN nicht genau mit den Werten
tagsiiber der DIN 18005 und der 16. BimSchV identisch ist, kann jedoch anhand der ermitielien Werte
festgestellt werden, dass die von der B 244 verursachten Larmimmissionen im Plangebiet unzumutbare
Belastigungen verursachen kdonnen.

In der vorliegenden Planung werden die Verkehrslarmimmissionen in keiner Weise thematisiert. Insoweit
wird der durch die 0.g. Planung hervorgerufene Konflikt zwischen den unterschiedlichen Nutzungsarten
weder dargestellt, noch entsprechende Losungsmaoglichkeiten angeboten. Das planungsrechtliche Gebot der
Riicksichtnahme verbietet es, Anlagen mit hohem Storgrad und Wohngebiete nebeneinander zu planen,
ohne die Konflikilage durch Einzelfestlegungen im B-Plan selbst zu bewdltigen. Das in § 1 Abs. 7 BauGB
enthaltene Gebot der Konfliktbewaitigung verlangt, dass einem B-Plan zurechenbare Interessenkonflikte
angemessen ausgeglichen werden, also nicht unbewaltigt bleiben diirfen. Es ist verletzt, wenn Betroffenen
ein unzumutbares Opfer abverlangt wird, dass erst durch die Planung hervorgerufen wird. Die Gemeinde
muss den Konflikt mit planungsrechtlichen Mitteln nach Mdglichkeit vermeiden oder so vorsteuern, dass er
im Rahmen der weiteren Zulassungsentscheidungen bewéltigt werden kann.

Im Hinblick auf die iiberschriftenen Orientierungswerte der DIN 18005, aber auch der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiir die Nachtzeit (und teilweise zumindest auch fiir die Tagzeit) ist in jedem Fall eine
intensive Prifung zum Verkehrsldrmschutz geboten. Zudem wird fiir die geplante Einfamilienhausreihe auch
zusétzlicher Schallschutz zu liberdenken sein.

2. Zufahrt Sonneck

Die vorgesehene Zuwegung des Plangebietes wird ausschlieflich iiber die schon genehmigten und derzeit
errichteten Einfamilienh&user ,Sonneck” erfolgen. Dadurch kann eine erhdhte Larmbelastung fir die bereits
neu gebauten Einfamilienhduser nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Planung missen auch
hierzu Aussagen hinsichtlich der zu erwartenden Larmimmissionen durch das zusétzliche
Verkehrsaufkommen des Plangebietes an den schon errichteten Wohnnutzungen (fir die ebenfalls der
immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch eines WA sicherzustellen ist) erfolgen. Dies kann {iber eine
verbal argumentative Bewertung erfolgen. MaBgebend werden hier die 0.g. Orientierungswerte des Beiblatt
1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadiebau” sein.

Amt fiir KreisstraBen, untere StraRenaufsichisbehorde
Herr Leupold, Tel. 03941 5970 2611, E-Mail: uwe.leupcld@kreis-hz.de

1. KreisstralRenbelange

Der Standort befindet sich nicht an einer Kreisstralke.
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