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- Garlenan! i Verfahrensvermerke
hiage Praambel
Veckenstedter We 1.
Auf] des i ) ) s ie Aufstellung des vorha z . -
9 ufgrund des § 12 BauGB in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI. S. 2081) sowie nach § 87 Die Aufstellung d habenbezogenen Bebaliung§plancs Nr. 19 wurde aufgrund des Auf:
des Gesetzes iiber die Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA) und zur Anderung stellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt Wemigerode am 02.04.1998 beschlossen.
des Ingenieurgesetzes und des Katastergesetzes vom 23.06.1994 (BGBI. S. 723) wird nach Die oﬂsulbhche Bekanntmachung des Beschlusses ist dlll’l’:dﬂ' Ab_cfrﬁcLI\n der Zeitung
BeschluBfassung des Stadtrates Wemigerode vom [?30'74&9 .. wid-Rr-Cenehmiptne I1._Bauordnungsrechtliche Festsetzungen .. Volksstimme* am 17.04.1998 erfolgt. /| o i ___| \
e ——— derhoheren-Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungs- Orliche Bauvorschrifien gemaB § 9 Abs. 4 BauGB u. § 87 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauO LSA fiir den [ | ] pad \
- ; ~ ) ) . ) P | I oo i
i 7/ Zeichenerkérung plan Nr. 19, ., Am Fischerhof, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B) und dem Getimgsboresich Sés axubninanpeien Besumprilares Wemigerode, den 2.2 7. 195 ¢ s
g | F— et Sepauipicn Lagspla, dos mabgsbnd i dievorbandenen und 2 bidenden R —— B e et
3 / S ey i Grundstiicke, erlassen. Geltungsbereich ist das Gebiet des B- Planes, ,Am Fischerhof*, Stadt Wernigerode. \¥? (——a/
/] —_—— renze des raumlichen Gelfungsbereichs erms/
] des vorhabenbezogenen Bebawungsplones (2) sachlicher Geltungsbereich 2. e
»——-—Baugrenze e _ Festsetzungen gemal} § 87 Abs. 1,2 BauO LSA Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandi gg,Beh'ﬁr“deist\gcm. § 246 a Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 beteiligt worden. / 2 Eh
At der ba ) . & 1. Wohngebiiude gt
r1 der baulichen Nutfzun 22 1.1 Dachform: Es sind nur geneigte Dacher zulissig. . ¢
W reines Yuh‘lgebie? n. J 4 Baukvo » -Sattel- und Walmdichg' rnitgeliner Neigung \.rong 27 - 48 grd Wemigerode, den @’0 ? 199 F
Ge I]Chﬂ]iglln osvermerke -Walme und Erker bzw. Gauben bis 50% Firstlange erlaubt.
M der ba o 1.2 Dacheindeckung:
ulichen Nufzung . : - .
(] 9 Abs.1 Nr. 1 Bou@® 16. 22 23 B Zur Dacheindeckung sind folgende Materialien zuléssig:
SO f ' ' k) Beton- und Tonpfanne in roter Farbgebung 3
; S kollek ind bis 50% d horigen Dachfliche zulissig ' . : : 5
8 ; i;;uﬁf fdsfuééﬁegsg;zmg e e B L Die von der Planung berithrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.04.1998
3. 4| 3. Grmdﬂﬁmmuhrf = 2. Garagen zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. F ‘“‘\\ o
5 & ; ggschl:ss f lachenzahl Garagen sind mit einem geneigten- oder Flachdach mit einer Neigung von 0,00 Grad bis 48 Grad auszubilden /"I |\ /l/ /ia
: : . Einzel- und Doppelhduser zuldssi Grasdicher sind zulassig. i OF. 1. ot et "VIL)
o | rees et B RW//N
3. Einfriedungen . ) | . ;
—— Straflenbegrenzingslini 31 Einfriedungen sind aus folgenden Materialien zulissig: \ @ ) o/ Der Oberbirgermeister
=< e , Holz, Stein und Metall bzw. lebendes Griin \'¢.
s 4 ¥ ] = geplonte Flursticksgrenze 32 Die Hohe der Einfriedungen darf hochstens betragen: 1,00m 4. '\'-_:\ Wern\2,
£ 1584 4 Gebote zur Pfl 4PN —_— Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat am 02.04.1998 den Entwurf des vorhabenbezogenen
) 39 . ebote zur Plianzung un anzerhaltun : . s -
g w ! Grinflachen # AufPlivatgrundstﬁEken ist je angefangenegr 100 m? versiegelter Grundstiicksflache Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung beschlossen qu,lzdr Auslegung bestlmm’t. w
o9 mindestens ein standorttypischer Laubbaum bzw. ein hochstimmiger Obstbaum " " A T N I 1Y
9 g- \ mit einem Stammumfang von mind. 12 cm zu pflanzen. Wemigerode, den 1(4 OF. //QQ.;#‘ | P B [ \ I /k..-—-
g - 2. Die Grundsticksgrenzen sind mit standortheimischen Gehdlzen (Festlegung | Strauch je | L MY e,
= laufenden Meter)zu begriinen; Koniferen sind nicht gestattet. U ~ & Der Oberbiirgermeister
o Z L ‘o Der Oberbiirg
m = 3. Eine Pflege und Anwuchsgarantie von 3 Jahren ist zu gewiahrleisten. . CA ¢ sy
>4 Die Pflanzung ist unmittelbar nach Beendigung der Baumafinahme durchzufithren N r—a8"/
. Grundstiickseinfahrten und Stellflichen sind mir Rasengitterplatten oder Rasenpflaster . N O 2 .
O 4. Grundstiickseinfahrten und Stellflachen sind mi gitterplatten oder Rasenpfl 5 A
zu gestalten um eine Flachenversiegelung zu vermeiden Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebaungsplanes Nr. 19 | bestehend aus der Planzelcl?nung
o . _ _ _ (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27.04.1998 bis zum
1521 % PLANTEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGC - In der Anlage ist eine Liste mit standortheimischen Gehélzen beigefiigt, die zur Auswahl dient. 29 05.1998 wihrend der D}'enst§mnden r}ach § 3 Abs.2 BauGR &ffentlich ausgelegen.
- —- B i ¥ ' . Sonstioe Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wiahrend der
E " z - F:ll;ﬂ:iﬁ-s?iﬁﬂzﬁﬂm Sockel: rote bis braune Farbtone Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden knnen, am
Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBL. 1'S. 2141) i V. m. den§§ 1-25 ¢ der -Putzflachen: gelb, grau und helle Erdtone 17.04.1998 in der Zeitung ,,Volksstimme* ortsiiblich bekannt gemacht worden. p e
| ol % Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 26. Januar 1990 BGBL | S. 127) mit spiteren Anderungen werden folgende Hekavessicidtiagen: webe; e, e o i
- , bauplanungsrechtliche Fortsetzungen getroffen: bzw. naturfarbene Farbtone Wemigerode, den 40 O 7 /f ﬁ%’ g5
—_— -Glasflachen- Einzelscheibe max. b = 1,20m; o OO WO 4 9, %5
o == G L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Gesamtbreite der Glasfront ohne Unterbrechung 4,00m, | e e . "
Nl B e R T e T e N . ngen £ 4, s
E- L —— [ P e~ == 1. Art der baulichen Nutzung Unterbrechung mind. 0,30m Der Oberbiirgermeister
| = & @ T e { 11 Allgemeines Wohngebiet (WA)
| : . : i; i 1.2 Zulassig sind Anlagen nach §4 Abs.2 Ziff 1 BauN\O nur Wohngebaude, Zifi 2 und 3 sind ausgeschlossen: (3) Ordnungswidrigkeit Nt ~
: 1 -3 ebenfalls auszuschlieBen sind Anlagen gem §4 Abs 3 ' Ordnungswidrig handelt nach §85 BauO LSA, wer im Geltungsbereich des § 1 dieser Satzung als Bauherr, —
= =5 & , t: Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich od. Fahrlissig eine BaumaBnahme durchfithrt oder durchfithren laBt,
[ | ¢ l | - 2. MaB der baulichen Nutzung die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.
B n 1% . § 2.1 Zahl der Vollgeschosse: 1 VollgeschoB (Hochstmaf)
[ 3 I e | "; 22 Hohe der baulichen Anlagen (Hochstmal) Traufe: 4,60m Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 85 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuB3e bis max. 100.000,00 DM geahndet
B ] ll I I/ r_r = = li %! B s sl Traufe ist der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante Sparren. werden. . -
4 q : ; __,j -, 3 23 Grundflichenzahl (GRZ): 0,4 ' . o
E: I I 7 3 24 GeschoBflichezahl (GF;_?]; 6_5 (Hochstmab) Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist dle‘
= ) & l ‘o = . /i stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach.
B 12 - O | e P 3. Bawweise: offene Bauweise Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlich relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
- - f‘: | ! i y . Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
:'i : : E,.J - : cnan agerl. _ ) . 7 term -y
| 1 ; ‘i . : 1578 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig {0677/)/7{!‘7 CC/F 4o % ;%5 . Q ) )/; /> &/;4/ Z
= i *' ag srsassassfafrscicenttsosssrrarsssvng f. . ; . { - / _, e A
e 15 E E ) Stellpliitze und Garagen L = g ’fzf__/
- == ¥ ] i ] if‘f Stellplatze und Garagen sind auf der iiberbaubaren und nicht berbaubaren Grundstucksflache zulassig n R ——— offentl. best. Vermessungsingenieur
?? " : 1 3 v | = Q- P
[ ¥4 I l ‘] a i 6. Hghenlage der baulichen Anlagen 7 X\ L i
= = & 1642 LI - he Die Hohenlage der Gebaude bestimmt sich nach der ErdgeschoBfuBBbodenhshe (EFH) gemessen tiber NN : : . N ! _ v s
= ! ! = : Die EFH darf hochstens 50 em dber dem natisrlichen Gelande am Hausgrund liegen. i R Der Stadtrat Wernigerode hat die Yotg@‘@c}“en Bedeg,l\en ;\?gd Anregungen sowm.dl.e .
= Ly 3 .00t # | i ﬂﬂ[, : Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am Q..@‘Z.-,—.Lgepruﬁ. Das Ergebnis ist mit-
(i} I . l 7 U.berﬂbanbare GrundstiicksMiichen geteilt worden. il B Y
=y . _{ ",' Y ‘J i1 g'i “berbaulba-re" Grundstiacksflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen / | . | )
L — if4 == P ebauungsplans. : . fEE e ]
it gﬁa | i B Wemigerode, den 0 0% 199 | ] e’ \
] ‘WETE : ii ' : '
5 = .| e | q 1 e el e o :
fglﬁ:speicher i [ — : , ll b e N S 2 Der Oberbiirgermeister
— 4 3 00 E S 7 : 57 ._\O.l,f
= = 100 : Ef: Lg! 8 .'\{\‘ W ..;x o C‘ S/
o :-f 2 S — - -
Wi I ' ™ ¢ y EL VOFhO ben bezogen er Bebauu ngspla n Nr' 19 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
- o i | fg: 6 5 Text (Teil B) wurde am 09.07..94 vom Stadtrat der Stadt Wemnigerode als Satzung gem. § 10
| S IS g I H v BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde mit BeschluB-des Stadtrates der Stadt Wemigerode
] [Toeemmmeeme- g o / Projek!: - hof" p4.07. 497 i /5 —y
a =) jf ! | : 33’ / ,,Am Fischerho vom & V7 4. gebilligt. .
-+ 1o M | Z | b
= = i l ' b #oo. / Bauherr: Harz Haus Vertrieb Wemigerode, den 20.0%. 195F
- S - i | 1643 i Herr Siegfried Hiller
T s l A 1582 Zaunviese 2
B o i | ! ' i # P 38855 Vernigerode
i 5 , i : Gemarkung: Wernigerode
‘ |-
_ bl 28 I _ J : R Flur: ¢ 9.
. . it @ (3) o . . Flurstiick: 1640741, 1662741, 1643741 Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 | besteh
/ i T : e . % Kar tengrundlage: Liegenschaf tskarte 1546-1, 1547-3 dem Textteil wird hiermit ausgefertigt.
. * O A s - des Katosteramtes Vernigerode
— P e B Am Fischerhof
_
Stand der Plonunterlaoge: 23.06.1598 i o Al
Wernigerode, den 0¥ 0 /1 174
e
Verviell3lligungserlaubnis erleill durch des Kalasteram! Wernigerode 10.
Planflache . Akl Ehen Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des vorhabenbezogenen
am enzeichen: Bebauungsplanes am 05.08.1998 ist der Bebauungsplan in Kraft get eten.
' ’ Gesamtflache: 4131,00 m? , .
6ffentliche Flache: - 0,00 m* B Mabstab: 1: 500 Wernigerode, den 0 0. 19 34
Verkehrsflache: 474,00 m?
MaBstab: 1; 500 Nutzflache: 3657,00 m?




