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Gemeinde Schierke - vorhabenbezogener Bebauungsplan , Schierker Baude™

1.1 Alilgemeine Rechisgrundliagen

Das Baugesetzbuch {BauGB) verpflichtet die StGdte und Gemeinden, Bau-
leitpl@ne aufzustellen, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
ordnung zu gewdhrleisten,

Sobald und soweit es fir die st@ditebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist, sind fir begrenzte Gebiete innerhall der Stéddte und Gemein-
den aus den Vorgaben des Fidchennutzungsplanes Bebauungspléne zu
entwickeln. Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fUr die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke und bilden die Grundlage fur weitere zum Vollzug des Bauge-
setzbuches erforderliche MaBnahmen.

Die Vorschriften des Bcugqsefzbuches zur Aufsteliung von Bebauungspld-
nen gelten auch fir deren Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung.

Gegebenenfalls kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen
insbesondere oOriliche Bauvorschriffen nach der Bauvordnung des Landes
Sachsen-Anhalt {BauO LSA} in Befracht. Weiterhin sind die einschldgigen
gesetzlichen Bestimmungen des DenkmSchG LSA, insbesondere des § 14
(7).

Dem Bebavungsplan ist eine Begrindung beizuflgen, in der die Ziele, Zwe-
cke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen
sind.

1.2 Bisheriges Planverfahren nach BauGB

Der Gemeinderat von Schierke hat in seiner Sitzung vom 17.03.2005 die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schierker Baude" be-
schlossen.

Dieser Aufstellungsbeschluss ist am 17.03.2005 ortsUblich bekannt gemacht
worden.

In der Zeit vom 18.04.2005 bis 06.05.2005 erfolgte entsprechend § 3 Abs. 1
BauGB die frlhzeitige BUrgerbeteiligung sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB die
frOhzeitige Behérdenbeteiligung (Behdrden und sonstige Tr&ger &ffentlicher
Belange).

Entsprechend Eingriffsregelung des §1a Abs.3 BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004)
erfolgte die Beauftragung des BUro fUr Umweltplanung. Dr. F. Michael,
38855 Wernigerode zur Erstellung einer grinordnerische Fachplanung und
den daraus resultierenden Festsetzungen im Bebauungsplan vollzogen wird.

Die Ergebnisse aus der frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden im Abwd-
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Gemeinde Schierke - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schierker Baude”

gungsbericht Stand 06.06.2006 dem Gemeinderat Schierke zur Prifung am
19.07.2006 Ubergeben.

In der Raissitzung der Gemeinde Schierke wurde am 17.08.2006 der Abwd-
gungsbericht mit seinen Abwégungsvorschiéigen zu den Einzelstellungnah-
men sowie in seiner Gesamtheit einstimmig bestdtigt und beschlossen.

Weiterhin wurde gemdanB §3 Abs. 2 BauGB die &ffentliche Auslegung des Ent-
wurfs vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schierker Baude® mit Begrin-
dung und Umweltbericht fOr den Zeitraum vom 08.09.2006 bis 09.10.2006
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt gemacht wor-
den.

Die AbwdagungsbeschlUsse aus der frihzeitigen Burger- und Behdrdenbetei-
ligung sowie die Ergebnisse aus dem Umweltbericht mit integriertem Grin-
ordnungsplan wurden mit Stand vom 04.09.2006 in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingearbeitet,

In der Zeit vom 08.09.2006 bis 09.10.2006 erfolgte nun die Offenlage nach §
3 Abs. 2 Baugesetzbuch und die Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch mit einem weitestgehend abgestimmien Entwurf.

Die Empfehlungen und Festlegungen aus den eingegangenen Einzelstel-
lungnahmen wurden geprift und entsprechend eingearbeitet, FOr die Rats-
sitzung der Gemeinde Schierke am 21.11.2006 wurde der Abwdégungsbe-
richt mit seinen Abwdgungsvorschldgen vorbereitet.

1.3 Der Ort Schierke

Der Kurort Schierke mit seinen ca. 760 Einwohnern liegt rund 5 Kilometer
sUddstlich in einem Hochtal am FuB des Brockens, der von hier aus Uber
Wanderwege oder mit der Brockenbahn erreichbar ist, im &uBersten Wes-
ten des Bundeslandes Sachsen - Anhalt.

Schierke war bis in die 50er Jahre prominentester Harzer Wintersportort, 1950
wurden hier die 1. Wintersportmeisterschaften der DDR ausgetragen. Mit
der Einrichtung des DDR-Grenzsperrgebiets ab 1952 war Schierke im westli-
chen Grenzbereich der ehemaligen DDR nicht mehr &ffentlich zugénglich.
Diese Situation hatte wesentlichen Einfluss auf die bauliche Entwicklung des
Kurortes.

So wurden z.B. die bisherigen Hotels und Pensionen, die vornehmlich schon
in der Zeit zwischen 1890 und 1930 erbaut worden sind, baulich kaum ver-
dndert oder gar erneuert, da ihre Substanz nach den Vorstellungen der po-
litischen FOhrung der DDR zur Nutzung fUr einen preiswerten staatlich ge-
lenkien Feriendienst (FDGB) vollkommen ausreichten.

Das AnknUpfen an die Wintersporttradition und den friheren touristischen
Erfolg wurde in Schierke nach 1990 durch die Lage im Nationalpark ein wei-
teres Jahrzehnt lang verzdgert. Das Winterangebot konzentriert sich des-
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Gemeinde Schierke - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schierker Baude™

halb bisher auf Wanderwege und ein Netz abwechslungsreicher und zum
Teil langer Loipen. Der kurze Skilift im Ort am Schreiberberg neben der Kir-
che wurde 2002 stillgelegt. Geplant ist ein Umzug bzw. Wiederaufbau im
Rahmen eines ,Schnheesport - Funparks” auf der alten Skiwiese hinter der
Schierker Baude. Der alte Skilift des Slalomhangs am Erdbeerkopf ist nicht fUr
den &ffentlichen Betrieb zugelassen und darf nur vom Schierker Skiclub ge-
nutzt werden.

Im Februar 2001 wurde zwischen der Gemeinde Schierke und dem Natio-
nalpark Hochharz eine Einigung Uber die wintersportliche Nutzung bisheri-
ger Nationalparkfiichen erzielt. Auf deren Basis wurden neue Wettkampf-
loipen im Gebiet zwischen GroBem Winterberg und Wurmberg angelegt.
Zusammen mit der benachbarten Wurmbergschanze erméglicht dies die
Ausrichtung von Weltcup-Wettbewerben in der Nordischen Kombination,
die im Januar 2004 erstmalig durchgefihrt wurden.

Der bauliche Zustand und die Ausstattung vieler Hotels und der meisten
Pensionen ist seit 1990 gegenulber der frGheren Situation wesentlich verbes-
sert worden. Durch die in den Jahren von 1945 bis 1990 meistens aus wiri-
schaftlichen Grinden unterlassenen ModernisierungsmaBnahmen wurden
zum GlOck jedoch die historische Gestalt der einzelnen Gebdude aus der
GrUnderzeit aber auch fast das gesamte Ortsbild von Schierke so erhalten,
wie es sich schon in den 30-er Jahren dem Betrachter bot.

Hierdurch unterliegen sehr viele Gebdude dem Denkmalschutz und mUssen
auch bei einer inneren Modernisierung ihre &uBere Erscheinung im Sinne
des Denkmalschutzes erhalten.

Diese Tatsache ist sicherlich ein Problem fUr die Wiederinbetriebnahme der
grdBeren Héuser in Schierke; bietet aber auch dem Gber hundert Jahre al-
ten Kurort Schierke die groBe Chance, seinen iraditionsreichen Charakter
ohne riesige Bettenburgen im wesentlichen bewahren zu kdnnen.

Eine von kompetenten Institutionen gebildete und mit Fachleuten besetzte
Arbeitsgruppe ,Schierke 2000" befasst sich seit mehreren Jahren mit der
umweltfreundlichen touristischen und sportlichen Weiterentwicklung des
Kurortes Schierke. Ziel des Projektes ,,Schierke 2000" ist es, fUr den OCrt eine
zeitgemd&Be Existenzgrundlage im Fremdenverkehr aufzuschlieBen, die den
Einwohnern langfristig ein ertrégliches Einkommen durch steigende Uber-
nachtungszahlen ermdglicht, ohne das die Umwelt und auch das stddte-
bauliche Fluidum des traditionsreichen Kur- und Wintersportortes Schaden
nimmt.

So ist am Kleinen Winterberg im Rahmen des Konzepts ,Schierke 2000" der
Bau eines Alpinski-Zentrums mit Seilboahn und Verbindung zum Braunlager
Skigebiet am Wurmberg geplant. Schierke bietet mehrere Rodelbahnen
und ein umfassendes Netz teilweise gerdumter Winterwanderwege, z.B. zum
Brocken, den Hohneklippen oder zum Wurmberg.

Schonste Aussichtspunkte rund um den Ort sind neben den drei genannten
Bergen der Ahrensklint und der eher unbekannte Barenberg nahe den
Schnarcherklippen. Der Barenberg ist der einzige Aussichispunkt, von dem
man Uber den Ort Schierke auf den Brocken sehen kann,
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Gemeinde Schierke - vorhabenbezogener Bebauungsplan , Schierker Baude"

1.4 Planungsanlass

Am Barenberg ist auch der Sitz der Bildungs- und Freizeitstétte der Sportju-
gend Sachsen - Anhalt | Schierker Baude". Das touristische Entwicklungs-
konzept der ,Schierker Baude" ist Inhalt des Gesamtprojektes ,Schierke
2000" und wird entsprechend entwickelt. In den bestehenden Gebduden
und Unterkunftsrt@umen wird ein vielfGltiges Angebot im Bereich der Vereins-
und Schulklassenbetreuung geboten. Die Einrichtung beherbergte in den
vergangenen Jahren Besucher aus Sachsen-Anhall, anderen Bundeslién-
dern und aus dem weltweiten Ausiand. :

Um das Angebot entsprechend den Bedirfnissen der Besucher zu gestal-
ten, ist der Neubau einer Mulfifunktfionshalle mit dazugehdérigen Umkleide-
raumen, sowie die Errichtung eines Unterkunftsgebdudes mit einem Verbin-
der zur Multifunktionshalle und zu den bestehenden Gebduden geplant.
Die als Einfeldhalle geplante Mullifunktionshalle bietet der Bildungs- und
Freizeitstéitte der Sporfjugend Sachsen - Anhalt |, Schierker Baude"” neben
einer sportlichen Nutzung auch die Méglichkeit fUr die Veranstaltung von
Seminaren und Schulungen mit gréBerem Teilnehmerkreis. Eine Nutzung im
Sinne einer Mehrzweckhalle fir musikalische, sportliche oder andere Unter-
haltungsgroBveranstaltungen wird ausdricklich ausgeschlossen. Dies ist
schon bautechnisch durch die HallengrdBe (Einfeldhalle) begrindet.

Im Untergeschoss der Halle wird eine Bowlingbahn vorgesehen. Der Aus-
schank von Speisen und Getrénken ist nicht vorgesehen.

Im Ergebnis der Erweiterungen der bestehenden Anlagen entsteht ein
Sportzentrum, in dem sich die Anlagen in unmittelbarer rumlicher N&he
befinden, wie es auch im Landesentwickiungspian Sachsen-Anhalts vom
August 1999 festgeschrieben wurde. Im Mittelpunkt der spdteren Nutzung
wird die ganztdgige Betrevung von Schulklassen und Jugendgruppen ste-
hen, denen dann ein vielfdltigeres Angebot zur VerfOgung steht, was
zugleich mit der Steigerung der Attraktivitét des Gesamtkomplexes und des
Ortes einhergeht.

Im Zuge der Beantragung von Férdermitteln und der Verschiedenartigkeit
der Geb&udenutzungen, kann es zu einer zeitlich getrennten Erichtung
zum einen der Multifunktionshalie mit Verbinder und zum anderen des Un-
terkunftsgebdudes kommen. Nach der voriegenden Planung sind beide
Gebdudeteile (Schnittstelle ist die westliche Giebelwand des Unterkunfts-
gebdudes) auch getrennt nutzbar und erfllien sGmtliche sicherheitstechni-
schen und baulichen Anforderungen.

1.5 Lage und Gréfie des Plangebletes

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit ,Hochharz'. Die
CGrenzen des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Schierker Baude" mit seiner Gesamtfldche von ca. 18.000 m? befinden
sich an dem Flur Nr. 9, FlurstUck 79/5 und 135/1 der Gemarkung Schierke.

Kdnig  Architektur- und ingenieurbire SteinfeldstraBe 3 39179 Barleben
Seite 6 von 15



Gemeinde Schierke - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schierker Baude®

Der Kur- und Wintersportort Schierke im Harz ist Mitglied der Verwaltungs-
gemeinschaft ,Brocken - Hochharz" und liegt im Landkreis Wernigerode im
westlichsten Gebiet des Bundeslandes Sachsen — Anhalt. Die Stadt Werni-
gerode ist ca. 17 km von Schierke entfernt, die Stadt Braunlage ungeféhr 11
km.

Nachbargemeinden sind im Landkreis Wernigerode im Siden die Gemein-
de Elend, im Osten die Stadt Elbingerode, im Nordosten die Stadt Wernige-
rode und im Norden die Stadt lisenburg. Weitere Nachbargemeinden sind
im Bundesland Niedersachsen im Landkreis Goslar die beiden Stédte Bad
Harzburg im Nordwesten und Braunlage im Westen,

1.6 Grundsatze der Raumordnung fir die Planungsregion

Der Landesentwicklungsplan (LEP-LSA vom 23.8.199%) weist das Gebiet als
ein ,Vorbehaltsgebiet" fUr Tourismus und Erholung aus. Als Vorbehaltsgebiet
fUr Tourismus und Erholung gelten Gebiete, die auf Grund der naturrdumli-
chen und landschaftlichen Potenziale, der Entwicklung und/oder des Be-
standes an Erholungseinrichtungen fur den Tourismus und die Erholung be-
sonders geeignet sind. Grundsdtzlich sollen in diesen Gebieten Tourismus
und Erholung unter Beachtung von Umwell- und Sozialvertréglichkeit ge-
planter Vorhaben weiterentwickelt werden.

Der Regionale Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Harz (REP-PR Harz
vom 26.8.2005 (Entwurf)} weist das Gebiet als ein ,Vorbehaltsgebiet” fOr
Tourismus und Erholung sowie ,Vorrangstandort” fOr GroBfl&chige Freizeitan-
lagen aus. Auch findet das Projekt Schierke 2000", welches bereits teilwei-
se umgesetzt wurde (z. B. Loipen, Eisbahn), explizit Erwdhnung. Durch die
schwerpunktmdBige Angliederung groBfliéchiger Freizeitaniagen mit Uber-
regionaler Ausstrahlung an zentrale Orte bzw, an bereits vorhandene Tou-
rismusstandorte soll der ,Zersiedlung der Landschaft” entgegengewirki
werden. Gleichzeitig sollten diese Anlagen mdglichst rGumlich zusammen-
hdngend wegen des Synergieeffektes geblindelt werden.

In der bisherigen Planung wurden unter der BerUcksichtigung des Vorbe-
haltsgebietes fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems nach Ab-
stimmung und &rtlicher Begehung mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde
die entsprechenden Hinweise beachte!. Diese wurden in der weiteren Pla-
nung umgesetzt. Somit besteht keine Beeintréchtigung fir dieses Ziel der
Raumordnung.

In Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde, dem zustndigen Wasser-
und Abwasserzweckverband sowie dem Landesbetrieb fir Hochwasser-
schutz und Wasserwirtschaft wurde die geplante AusfUhrung abgestimmt,
In den hierzu abgegebenen Stellungnahmen der einzelnen Fachgebiete
wurde keine Beeintréchtigung der Raumordnung als Vorbehaltsgebiet fir
Wassergewinnung Oberharz / Wassergewinnung Rappbodetalsperre er-
kennbar.
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Gemeinde Schierke -  vorhabenbezogener Bebauungsplan .Schierker Baude™

FUr Schierke als touristisches und Wintersportzentrum Sachsen-Anhalts bildet
die weitere Steigerung der Ubernachtungs- und Gdstezahlen eine wichtige
Basis fUr die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde. Hierzu ist die Erwei-
terung von kulturellen sportlichen und touristischen Angeboten notwendig.
Als Vorbehaltsgebiet fUr Tourismus und Erholung Harz kann durch das Vor-
haben Tourismus und Erholung auch Uber die Grenzen der Gemeinde zur
Stérkung teilrGumlicher Entwicklung beitragen.

Der vorgelegte Bebauungsplan steht im Kontext mit dem Modellprojekt
wSchierke 2000/Schierke 2000+". Das dargestellte Vorhaben entspricht den
Zielsetzungen des touristischen Leitbildes der Gemeinde, welches im Rah-
men der Eurocarta f0r nachhaltigen Tourismus in Schutzgebieten erarbeitet
worden ist,

Nach dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Schierke,
Planstand 09.2005, wurde das Gebiet der ,Schierker Baude", Barenberg 18,
Gemarkung Schierke, Flur 9, Flurstick 79/5 und 135/1 als Sonderbaufidche
(Sport und Freizeit) dargestellt,

Mit der Genehmigung des FlGchennutzungsplanes vom 07.07.2006 wurde
diese Nutzungsvorgabe rechtskraftig.

In Abstimmung zur landesplanerischen S$tellungnahme wurde durch das
Landesverwaltungsamt Referat Raumordnung Landesentwicklung am
21.03.200¢ festgestellt, dass das beantragte raumbedeutsame Vorhaben,
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Schierker Baude®, mit den Erforder-
nissen der Raumordnung vereinbar ist.

2.1 Grundsdtzliche Planungsziele
2.1.1 Aligemelines

Die notwendige Sicherung der Einnahmen der Bevdlkerung von Schierke er-
fordert eine vom Brocken unabhdngige ganzjihrige Steigerung der Besu-
cher- und Ubernachtungszahlen im Fremdenverkehrsgewerbe des fraditi-
onsreichen Kur- und Wintersportortes Schierke im Harz.

Um die Wettbewerbschancen von ganz Schierke gegenUber den sehr viel
weiter entwickelten Fremdenverkehrsorten im Westharz nachhaltig zu
verbessern, muBB hier das ganzdhrige Freizeitangebot in kultureller, sportli-
cher und touristischer Hinsicht geférdert und erweitert werden.

2.1.2 Standortbegrindungen

Die bereits auf dem Geldnde der Schierker Baude" vorhandenen Objekte
sichern eine ganzjdhrige kulturelle, sportliche und touristische Begegnung
mit der gesamten Ortslage und dem weiteren Umfeld ab. Die Betreuung
reicht von einfachen Ubernachtungen bis zu einer Rundumbetreuung mit
entsprechenden ganzt@gigen Programmen, beispielsweise Seminaren
(Sprachen, Sporttheorie, Geschichte u.s.w.), Fahrten in die Harzregion und
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darUber hinaus, Skikursen, Wanderungen u.s.w.

Um der besonderen Sensibilitdt des Landschaftsbildes gerecht zu werden,
sowie den zunehmenden Zielkonflikten zwischen landschaftsorientierten, ru-
higen Erholungsformen und dem deutlich steigenden Bedarf an groBfiéchi-
gen Freizeitanlagen zu entsprechen, erfordert die Planung der Anlagen ei-
ne behutsame Einpassung in den Freiraum.

Um den Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes gerecht zu
werden, sind weitere Ziele, soweit moglich die Versickerung des Regenwas-
sers der Dachfiichen und der Stellplatzanlagen an Ort und Stelle sowie die
Schaffung neuer Grinelemente und -bereiche. Begrinte Décher sind
ebenso zuldssig und erwlnscht wie der Einbau von Solaranlagen auf den
Dachfldchen

2.2 Bebauung
2.2.1 stadtebauliche Form

Das zur Verfigung stehende Baugrundstick liegt in einer relativen Hangla-
ge und wird durch die vorhandene StraBe und Uber einen Verbinder zum
bestehenden Hauptgebdude erschlossen, Insgesamt stehen bereits 4 Ein-
zelgebdude auf dem Grundstick, die in Rede stehenden 2 Gebdudeteile
plus Verbinder werden neu errichtet. Ausgehend von der vorhandenen Er-
schlieBung und den vorhandenen Gebduden nehmen die Neubauten die
vorhandene Struktur auf (zweigeschossig) und erweitern die Aniage in sud-
licher Richtung. Der Verbinder garantiert die ganzjGhrige uneingeschrénkte
Nutzung.

Ausgehend von dem bestehenden zentralen Eingangsgebdude mit Ein-
gangshalle, Verwaltung, Seminar- und Gruppenrdumen, erfolgt die fuBl&u-
fige ErschlieBung Uber den Verbinder. Geplant war anfénglich, dass Besu-
cher auBerhalb der Einrichtung. so z.B. Vereinssport des Ortes Schierke, die
Multifunktionshalle Uber den Exzellenzenweg und einen separaten Eingang
erreichen.

Als Ergebnis aus der frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung / Scoping wurde am
17.08.2006 in der Ratssitzung der Gemeinde Schierke jedoch dem Abwd-
gungsvorschlag gefolgt, den Zugang zur Schierker Baude ausschlieBlich
Uber den Hauptzugang Barenberg zu fUhren.

Die Gdaste der Einrichtung werden sich auf ihren Zimmern umziehen und du-
schen wdahrend Dritte die Umkleide- und Nassr&ume der Multifunktionshalle
sellbst nutzen werden [betrifft z.B. Vereinssport).

Die Zimmer des Unterkunftsgebdudes sind als 3-Bett- und 4-Bett-Zimmer mit
integrierter Nasszelle vorgesehen,
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Gemeinde Schierke -  vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schierker Baude"

2.2.2 Art und MaB der bavulichen Nutzung

Der bauleitplanerischen Zielsetzung entsprechend werden die nunmehr
ausgewiesenen Baufldchen als Sonderbaufléchen (S) festgesetzt. Die Aus-
nutzungswerte der Bodenflchen liegen in jedem Fall innerhalb der Héchst-
grenzen des § 17 BauNVO,

Die Multifunktionshalle erhdlt ein Pulldach, das Unterkunftsgebdude be-
kommt ein Flachdach. Durch die kontrastierende Ausrichtung der Firstlinien
Zu den bestehenden Gebduden entsteht ein eindeutig ablesbares und dif-
ferenziertes Gesamtgebilde, das geprdgt wird durch die jeweills in sich deut-
lichen Einzelbaukdrper, Samtliche duBeren WandflGchen erhalten Holzver-
kleidungen in Verbindung mit groBfidichigen Verglasungen. Fur die Fenster-
und AuBentUr-Konstruktionen ist Aluminium in farbig angepasster Form vor-
gesehen. Der Innenausbhau erfolgt gemdaB der Baubeschreibung.

2.2.3 Garagen und Nebenanlagen

Vorhandene Garagen und Nebenanlagen werden in den ausgewiesenen
Bauflichen Sonderbaufldchen (S} auch weiterhin im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassen.

2.2.4 Stellplétze

Die notwendigen Stellpldtze fUr das geplante Unterkunftsgebdude waren in
westlicher Verldngerung der bereits vorhandenen Stellpl&tze als Einstellplét-
ze vorgesehen.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde bei der Be-
arbeitung des Umweltberichtes eine einvernehmliche Korrektur bei der An-
ordnung der neuen Stellplatzfldchen vorgenommen.

Die notwendigen Stellpldtze fir das geplante Unterkunftsgebdude werden
nun auf bereits versiegelten Bodenfldchen um das vorhandene Wirt-
schaftsgebdude herum angeordnet. Weiterhin werden zwei EinstellplGtze
nord-westlich vom Eingang des Hauptgebdudes der Schierker Baude vor-
gesehen.

FUr Besucher der Multifunktionshalle auBerhalb der Einrichtung sowie fUr die
orilichen Vereine kénnen aus r&Gumlichen Grinden keine Stellpldtze auf
dem beplanten Geldnde der ,Schierker Baude" ber(cksichtigt werden.

2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrsrechtliche ErschlieBung erfolgt wie bisher Uber die Hauptzufahrt
«Schierker Baude" Uber die ZufahrisstraBe Barenberg. in der 1. Planungs-
phase war die Zuwegung vom Exzellenzenweg zum Eingang Multifunktions-
halle fUr Besucher auBerhall der Einrichtung sowie &riliche Vereine aus-
schlieBlich als fuBldufige Zuwegung vorgesehen; gleichzeitig als Zugang for
Rettungskréfte auf das Geldnde.

Kénig  Architektur- und Ingenieurbiro SteinfeldstraBe 3 39179 Barleben
Seite 10 von 15



Gemeinde Schierke - vorhabenbezogener Bebauvungsplan ,Schierker Baude"

Als Ergebnis des Scoping wurde am 17.08.2006 in der Ratssitzung der Ge-
meinde Schierke dem Abwdgungsvorschlag gefolgt, den Zugang zur Schi-
erker Baude ausschlieBlich Uber den Hauptzugang Barenberg zu flhren.
Der Zugang Uber den Exzellenzenweg bleibt lediglich den Rettungskréften
als Zufahrt vorbehalten.

Fir die Nutzung des Exzellenzenweg wdhrend und nach der Bauphase so-
wie Ober die erforderliche Bewirtschaftung (Verkehrssicherungspflicht, Win-
terdienst} wurde ein langfristig geliender Gestattungsvertrag mit dem Lan-
desbetrieb fUr Privatwaldbetreuung und Forstservice, vertreten durch das
Betreuungsforstamt Oberharz, abgeschlossen. Dieser Vertrag wird zum Be-
standteil der Satzung.

2.4 Ver- und Entsorgung

Das GrundstUck ist voll erschlossen, AnschlUsse fUr Abwasser, Wasser, Gas,
Telefon und Elektro sind vorhanden. Grundsétzlich wird an die vorhandenen
Trinkwasser, - Abwasser- und Regenwassersysterne angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem stddtischen Wassernetz {Wasser-
und Abwasserzweckverband ,,Oberharz®). Der Ubergoberoum befindet
sich im Technikbereich des Untergeschosses im Hauptgebdude.

Der zur Verfigung stehende Druck betrégt mindestens 5 bar. Uber die be-
nétigte Wassermenge wird im Rahmen der Planung eine konkrete Aussage
geftroffen.

In der frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Stand 06.06.2006 wurde mitge-
teilt, daB durch die Anlagen des Verbandes eine Ldschwasserversorgung
nicht abgesichert werden kann. Im weiteren Verfahrensverlauf erfolgte eine
Abstimmung mit dem Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Oberharz” zur
Kldrung der zurzeit abgesicherten Léschwasserversorgungsmenge sowie der
zus@tzlich abzusichernden Menge.

Hierbei wurde ein bereits vorhandener sténdiger Anschlusswasserdruck von
5 bar zugesichert, welcher mit heutigem Planungsstand eine ausreichende
Léschwasserbereitstellung darstellen wirde.

Im Ergebnis der Beteiligung Trager &ffentlicher Belange wurde vom Wasser-
und Abwasserzweckverband , Oberharz" ein Grundschutz von 48m3*/h zu-
gesichert. Uber die technische L&sung einer eventuell erforderlichen
Ldschwasservorhaltung auf dem Geldnde der Schierker Baude erfolgt in
der weiteren Genehmigungsplanung eine umfassende Darstellung.

Der Anschluss der Schmutzwasserleitungen erfolgt an das vorhandene Lei-
tungssystem des bestehenden Hauptgebdudes und von dort aus in die
stdidtische Vorfiut. Die vorhandene Dimensionierung ist fir die geplante Be-
bauung ausreichend.

Die Entwdésserung der Dachfldchen erfolgt Uber entsprechend bemessene,
auBenliegende Fallrohre und mit Anschluss an die vorhandenen Entwdésse-
rungsschdéchte. Von dort aus erfolgt die Einleitung in die Kalte Bode.
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Der Einsatz von internen RUckhalte- oder VersickerungsmaBnahmen wird im
Zuge der weiteren Planung, auch im Hinblick auf Ldschwasservorhaltung,
UberprUft. FOr die Benutzung der Kalten Bode zur Entwdsserung von vorhan-
denen versiegelten FlGchen liegt eine wasserrechtliche Eraubnis vor. Da ei-
ne Erweiterung der versiegelten Fléichen geplant ist, wird eine Anpassung
des vorhandenen Wasserrechts mit der Einreichung der Bavantragsunteria-
gen beantragt.

Der Abstand zum Gewdsser Kalte Bode ist ausreichend groB, so dass weite-
re wasserrechiliche Belange - bezogen auf das FlieBgewdsser Kalte Bode -
nicht bestehen,

Die Avacon AG als regional zusténdiger Elekiroenergieversorger wurde be-
reits gezielt angesprochen und mit dem zu erwartenden Energieverbrauch
konfrontiert. Nach information der Avacon AG (Stand 04.05.2006) kann der
vorhandene Hausanschluss mit zusétzlichen 30 KW belastet werden.

Dies entspricht bzw. UObersteigt den max. geplanten Anforderungsbedarf
(ca. 22KW). Daher ist die Errichtung einer zusétzlichen Trafostation sowie ein
Ausbau des vorhandenen Hausanschilusses nicht erforderlich.

Die Abfallentsorgung erfolgt wie bisher Gber die Zufahrissirale Barenberg.
Der Bestand an Abfallbehdltern, fir die auf dem Grundstick anfallenden
Abfallfraktionen, wird der zukUnftigen Nutzung angepasst.

Stellpléitze fUr Abfallbehditer bis 1100 Liter werden so vorgehalten, dass drei-
achsige Abfallsammelfahrzeuge an sie problemlos heranfahren kénnen
und ein zO0giges Entleeren moglich ist.

3.1 Umweltbericht mit integrietem Griinordnungsplan (GOP)

FUr das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §
1 o Abs.3 BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) zu beachten, die im Rahmen der
Planaufstellung im Zuge der Umwellprifung durch eine grinordnerische
Fachplanung und den daraus resultierenden Festsetzungen im Bebauungs-
plan vollzogen wird.

Bezogen auf das Plangebiet gelten dementsprechend nachfolgend aufge-
fOhrte Rechtsgrundlagen:

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 4.4.2002 zuletzt gedndert

durch Art.2 des Gesetzes vom 21.12.2004

o Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt i.d.F. v, 23.07.2004
(NatschG LSA,GVBI. LSA Nr. 41/2004, ausgegeben am 29.07.2004)
sowie Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt {Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt}, RAErl.
Yom 16.11.2004
Landeswaldgesetz von Sachsen-Anhalt vom 13.4,1994
Bundesbodenschutzgesetz
Landesbodenschutzgesetz
Verkehrsl@rmschutzverordnung
Sportanlagenldrmschutzverordnung
im Auftrag des Architektur- und IngenieurbGro Kénig hat das Biro for Um-

o o 0 0 2
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weltplanung, Dr. F. Michael, 38855 Wernigerode, in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde des Landkreises Wernigerode im September
2005 einen umfangreichen Umweltbericht mit integrierter Grunordnungs-
plan erstellt .

Die Ergebnisse dieses Grinordnungsplanes mit Bestands- und Konflikt- sowie
MaBnahmenplan sind in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einge-
flossen. Die vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen sind in die Planfas-
sung eingearbeitet,

3.2 Grinordnerische MaBnahmen

FUr den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird der Vor-
anbau von Rotbuchen in einem Fichtenbestand festgesetzt. Der Voranbau
mit einer FidchengrdBe von 0,40 ha wurde bereits im Revier Barenberg, Ab-
teilung 34902 durchgefUhrt. Diese Fli&iche wird durch den Landesforstbe-
trieb Beftriebstell Oberharz bewirtschaftet, Diese MaBnahme wurde am
18.04.2006 durch den Landesbetrieb fUr Privatwaldbetreuung und Forstser-
vice Betrevungsforstamt Harz (Elend} empfohlen und betreut.

Mit diesem Voranbau ist jedoch die Ersatzforderung fUr die Waldumwand-
lung nicht abgeschlossen. Am 07.11.2006 waren Mitarbeiter der unteren Na-
turschutzbehdrde und des Planungsamtes des Landkreises Wernigerode
und Vertreter der unteren Forstbehdrde ALFF/Mitte zu einem Vororttermin,
um ein Verhditnis zwischen Waldumwandlung und den noch zu leistenden
ErsatzmmaBnahmen zu erdriern. Hierbei erfolgte die Festlegung, dass die
Waldumwandlung des ca. 80 jdhrigen Fichtenbestandes auf dem Grund-
stick der ,Schierker Baude" in einem Verhdlinis von 1:2 ausgeglichen wer-
den soll.

Der Voranbau im Revier Barenberg, LFB Betiiebsteil Oberharz mit einer FI&-
chengréBe von 0,40 ha geht als AusgleichsmaBnahme mit einem Faktor
von 0,5 in die Bilanzierung der ErsatzmaBnahme ein. Somit sind auBerdem
noch 0,40 ha ErsatzmaBnahme als Erstaufforstung zu leisten.

Aus diesem Grund wurde nach einem Ortstermin der Mitarbeiter der unte-
ren Naturschutzbehdrde und des Planungsamtes des Landkreises Wernige-
rode, Verireter der unteren Forstbehdrde ALFF/Mitte, dem Vorhabentrger
des LSB / Schierker Baude und dem beaufiragten PlanungsbUro Kénig in
der Gemarkung Blankenburg, Flur 13, Flurstick 819/1 eine Fl&iche mit einer
FlichengréBe von 0,6963 ha durch den EigentUmer Landesforstbetrieb Be-
triebsteil Ostharz fir die Aufforstung bereitgestellt.

Ein Teil der bereitgestellten Fl&iche ist durch Sukzession bewachsen, so dass
die tatséchliche FlGche 0,40 ha betrégt. Die Gesamtfldche soll in zwei
Teilfldchen unterteilt werden, die auch getrennt gegattert werden mussen.
Der nérdliche Teil hat nach Abzug der Sukzessionsfléiche eine GréBe von ca.
0,25 ha Die sUdliche FlGche ist ca. 0,15 ha groB. Der in der Mitte verlaufende
Weg muss erhalten bleiben. Nach erfolgter Aufforstung der o©. g. FliGche,
sind die Ersatzforderungen die durch die Waldumwandlung entstanden sind
abgegolten.
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Die Aufforstung soll mit den Baumarten Traubeneiche (ca. 50%), Winterlinde
(ca. 20%), Hainbuche, Feldahorn und Spitzahorn (je ca. 10%) erfolgen. Es ist
sicherzustellen, dass auf der Fl&che ein Wald entsteht, der den natirlichen
Gegebenheiten weitestgehend entspricht, Dazu ist zu gewdhrleisten, dass
Pflanzen verwandt werden, die den klimatischen und standdrtlichen Bedin-
gungen weitgehend entsprechen.

Dazu dient die Einhaltung der Forstsaat- Herkunftsgebietsverordnung. Die
HerkOnfte sind fUr die Baumarten:

- Traubeneiche (81805} Mitteldeutsches Tief- und HUgellland,

- Spitzahorn (80002},

- Hainbuche {80602) und

- Winterlinde (82303} das Mittel- und Ostdeutsche Tief- und Higelland.

Als Stréucher sind Hartriegel und Pfaffenhitchen zu empfehlen, die in ei-
nem Abstand von 2,0 m parallel zum Weg gepflanzt werden., Der Pflanzver-
band erfolgt in einem Verband von 1,5 x 0,7 m. Der Gatterabstand zum
Weg betrégt 1,0 m., Die Gatterhdhe ist mit 1,60 m ausreichend. Zur Anlage
der Kultur sind Pflugstreifen als Bodenvorarbeiten nicht empfehlenswert.
Wenn die Kultur eine H&he von ca. 1,50 m Héhe erreicht hat, ist das vor-
handene Gatter abzulbauen und zu entsorgen.

4.1 Kostenschétzung
Die Kosten der MaBnahmen, die dieser Belbauungsplan durch seine Festset-

zungen ermoéglicht, werden gegenwdrtig in folgender GréBenordnung ge-
schatzt:

- Multifunktionshalle mit Verbinder 1.960.000,- €
- Unterkunftsgebdude / Wintergarten 1.550.000,- €
Gesamtsumme: 3.510.000,- €

5.1 BaumaBnahmen

im Zuge der Beantragung von Férdermitteln und der Verschiedenartigkeit
der Gebdudenutzungen, wird es zu einer zeitlich getrennten Errichtung zum
einen der Multifunktionshalle mit Verbinder und zum anderen des Unter-
kunftsgebdiudes sowie des Wintergartens kommen.

Der geplante AusfUhrungsbeginn der Multifunktionshalle mit Verbinder war
nach erzielter Rechtskrdftigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
{Satzungsbeschluss) sowie Abschiufl des Baugenehmigungsverfahrens flr
den Herbst 2006 vorgesehen.

Durch zeitliche Verschiebungen im Genehmigungsverfahren des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes wird frihestens im Dezember 2006 die
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Rechtskréftigkeit erzielt werden kdnnen. Das darauf folgende Baugenehmi-
gungsverfahren und die jahreszeitlichen Einschrénkungen von Bautétigkei-
ten im Planungsgebiet stellen als readlistischen Baubeginn der Multifunktions-

halle mit Verbinder das Frihjahr 2007 in Aussicht.

FUr die weitere Erichtung des Unterkunftsgebd&udes gibt es zur Zeit keine
konkrete zeitliche Festsetzung zur Baudurchfdhrung.

Aufgestellt;
Barleben, den 20.11.2006

Kénig
Architektur- und IngenieurbUro

Dipl.-tng. Michael Kénig

Beratender Ingenieur
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