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- Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir EDEKA-Einkaufscenter im Bereich

zwischen der Theodor-Fontane-StraBe und der Halberstiddter Chaussee in

Wernigerode,

‘=‘
BETRIEBSBESCHREIBUNG
Bei dem vorliegenden Bauvorhaben handelt es sich um einen groBflHchigen
Verbrauchermarkt mit Food- und Nonfood-Vollsortiment (ca. 6.000 qm Ver-
kaufsfldche) incl. max. vier Shops sowie einem Restaurant (ca. 250 gm)

im Obergeschofi, =zuziiglich aller notwendigen Verkehrs-, Technik- unc

Verwaltungsfldchen.

i

In unmittelbarer Verbindung mit dem Verbrauchermarkt Steht ein Fach-
markt (ca. 4.000 gqm Verkaufsflidche), der die Branchen: MEDIA TECHNIK
(ca. 2.000 gm}, SCHUHE {(ca. 1.000 gm) sowie TEXTILIEN (ca. 1.000 gmj
anteilmiBRig eyfaﬁt. Auch hier =zuzliglich der’ notwendigen Verwaltungs-
und Technikflachen. o
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Ein weiterer Gebéudekomﬁlex, der die Funktionen eines Baumarktes (ca.
4.800 qm Verkaufsfldache) mit angebundener Freiflsche sowile eines

Msbelmarktes (ca. 7.500 qgm) abdeckt, befindet sich nord-dstlich des
! Verbraucher- und Fachmarktes in einem ausreichenden Sicherheitsabstand

zu der das Baugrundstilck durchquerenden 110 KV-Leitung.

i Angrenzend an die im Bau befindliche ErschlieBungsstraBe 1in das
_MGE-Gebiet 1" ndrdlich der Halberstiddter Chaussee wird ein C+C GroB-
handelscenter {(ca. 7.600 gm} projektiert, das ausschlieBlich dem GrofB-

handel dient (kein Einzelhandel).

Des weiteren wird sich westlich der Erschliefungsstrafe zu dem Ver-
braucher— und Fachmarkt (EDEKA) ein Gartencenter (ca. 2.400 qm) mit den

ebenfalls notwendigen Grin- und Freiflachgn ansiedeln.
[ '

| Ferner id$t eine Service-Einrichtung (ca.'200 gm) zwischen der Halber-
i . stddter Chaussee und dem Parkplatz des Gartencenters vorgesehen, an die
- =zur ErschlleBungsstraBe EDEKA gerichtet - eine Tankstelle mit Auto-
waschanlage anschlieft, die auch von obiger StraBe EDEKA bedient unc

angefahren wird.

| ERSCHLIESSUNG

Das Grundstiick liegt im Randbereich einer massiven Wohnbebauung
"Stadtfeld" und ist dadurch hervorragend fiir den fuBlxufigen Kunden-
verkehr sowie auBerdem iiber die auszubauende Halberstiddter Chausse fiir

den motorisierten Kundenverkehr errelchbar.



HAUS- UND STADTMODERNISIERUNG PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH [ = ]=l#=0"
- 3 =

Die Anlieferung durch Lkw’s (30 Tonnen} erfolgt fast ausschlieflich von

der Halberstéddter Chaussee {iber die im Bau befindliche ErschlieBungs-

straBe fiir das "GE-Gebiet 1" in die Theodor-Fontane-StraBe, von der
dann die einzelnen M#rkte iber drei direkte Anbindungen erschlossen
werden. |

Lediglich das Gartencenter wird von der Johannes-Diekmann-Strale be-
liefert. '

Parkplatzanlagen und Anlieferungszonen werden so konzipiert, daB eine

Beldstigung potentieller Anwohner durch Pkw-/Lkw-Ldarm auf ein Mindest-

mafl reduziert wird.

PARKFLKC}EN/GRﬁNFLKCHEN

Dle inmeren Ersch11eBungsstraBen 1m -Bereich der Kfz- Stellplatze (EDEKA)
werden mit schwarzem Bitumen ausgefuhrt um ein sicheres und komfortab-

les Befahren mit den Einkaufswagen zu gewdhrleisten.

Die eigentlichen Stellpldtze fiir Kfz werden mit offenfugigem nicht ge-
fasten Pflaster ausgefiihrt.

Durch das Gesamtkonzept der Parkplatzanlage und die Verwendung ver-

schiedener Farben, Materialien sowie massiven Grunflachen, wird ein

elndeutlger, sicherer und- bequemewaerlauf des Kundenverkehrs. erz;elt.

Gegeniiberliegende Parkstreifen werden durch einen 1,00 m breiten, mit

Bodendeckern und GroBbdumen bepflénzten Griinstreifen getrennt.
Die Einmiindungsbereiche interner Erschlleﬁungsstraﬁen werden mit Grin-
inseln versehen, die ebenfalls mlt heimischen Bodendeckern und BZumer

bepflanzt werden.

Der Kohlgartengraben wird in weiten Strecken erhalten und begriint.
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. 'VER— UND ENTSORGUNG

Belastende Abwisser aus der Frischfleischabteilung werden durch einen
Fettabscheider vorgereinigt. Im Tankstellenbereich werden die Vor-
schriften zur Lagerung von Benzin und Erddl sowie der Einbau der erfor-
derlichen Benzin- und Olabscheider beriicksichtigt. Weitere umweltbe-
lastende Rickstinde und Abfdlle sind nicht zu erwarten.

iber die benstigten und zu erwartenden Ver- und Entsorgungsmengen sowie
deren Ubergabe und Einleitungspunkte werden die enstprechenden Trdger

6ffentlicher Belange und Ver- und Entsorgungsunternehmen konsultiert.

Eine Vorabkalkulation fiir die einzelnen Marktbereiche ergab folgenden
Bedarf: |

Allgemeiner Trinkwasserbedarf (Spitzendurchfiuﬁ) und Wasserbedarf fiur

Loschzwecke

Komplex B : |
VB-Markt / Fachmarkt 111,0 1/s
Baumarkt / Mobelmarkt 168,0 1/s
C + C Markt ' : 168,0 1l/s

Anfallendes Schmutz- und Regenwasser

Bezogen auf die Grundstﬁcﬁsgrﬁﬂe und die Art der Bebauung werden ‘e

LI

nachstehenden Mengen fiir déﬁmgggggyggmp}ex erwartet:

Schmutzwasseranfall max. 15,0 1/s

Regenwasseranfall ' max. 1596,0 1/s
Fiir das anfallende Regenwaéser wird von einer Regenwasserriickhaltung ir
Form Uberdimensionierter ' Entwdsserungsgsrohrquerschnitte ﬂsowie der

Nutzung des Kohlgartengrabéns als Speicher ausgegangen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Fiir den Gesamtbaukdrper werden ca. 2.300 KVA bendtigt.
- 5 -
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ARBEITSPLATZE

Der Arbeitsplatzbedarf stellt sich in Abhsngigkeit der Umsatzentwick-

lung voraussichtlich wie folgt dar:

Verbrauchermarkt ca. 130 Vollzeit-Arbeitsplétze
Fachmarkt ca. 40 Vollzeit-Arbeitspldtze
Baumarkt' ca. 35 Vollzeit-Arbeitsplétze
Mobelmarkt ca. 60 Vollzeit-Arbeitspldtze
C+C Markt ‘ ca. 35 Vollzeit-Arbeitspléatze
Gartencenter ca. 20 Vollzeit—Arpeitsplétze
Service ' _ ca. 10 Vollzeit—A:beitsplétze
Tankstelle .i; ca. 10 Volizeit—Arbeitsplétze
Shops Cca. 10 VollzeituArﬁeitsplétze
insgesamt _ ca. 350 Vollzeit-Arbeitspldtze
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Die Sortimentzusammensetzungen sehen im einzelnen wie folgt aus:

Verbrauchermarkt—Befeich Food
Frischfleisch und Wurst

Obst und Gemiise

Trockensortiment (Nzhrmittel und Konserven)
Trockensortiment (Putzmittel etc.)
Kdse in Bedienung

Brot und Backwaren

Feinkost

Tiefkihlkost

Spirituosen

Kaffee/Tee/Kakao etc,

Slifwaren

Getrdnkeabtellung

Drogerieartikel

Das Sortiment im Non-Food-Bereich des Verbrauchermarktes umfafit fol-
gende Warengruppen: _.

Tierzubehdr, Porzellan, Geschenkartikel, . Schreibwaren, Spielwaren,
Fahrrider, Farrad-Zubehor, Campingartikel,;Kurzwaren, Haushal tswaren.,
Haarschmugk,' Glihbirnen, Batterien, Elektfo—Artgkel z.B. Radio- unc
Fernsehgefate, elektrische Haushaltskleingéréte, Schallplatten, Fotc
und Fotobedarf, Saisonartikel (z.B. Weihnachten, Ostern), Textilien.

lLederwaren, Schuhe.

Weiterhin wird es in dem Verbrauchermarkt angrenzend an die '"Mall" n.x.

vier-uﬁfégﬁéfﬁggfefé'Shops geben.

Denkbar sind u.a. folgende Branchen:

Schnellreinigung

Tabak und Zeitschriften

Fisch . '

Backwaben und Cafe-5hop

Foto fachgeschéft
Videoéassetten—/—Recorder—Verleih.

Reisebiiro
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Diese Aufstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollsté@ndigkeit. Hier
kdnnen selbstverstidndlich entsprechend der ‘Siltuation vor Ort und den
Bedurfnissen. sowie Mieterwiinschen auch andere Einzelhandels- und
Dienstleistungsfachbereiche angesiedelt werden.

Mit der Bitte um kurzfristige'Bearbeitung und Erteilung eines positiven
Bescheides zur Durchfilhrung dieser BaumaBnahme verbleiben wir

mit freundlichen GriiBen
Haus- und Stadtmodernisierung
Planungsgesellschaft mbH
Dipl.-Ing. Architekt

"Gerhard Greszik
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