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1. Lage und Zustand des Grundstilickes

Das Grundstlick fir das dieser "Vorhaben- und ErschlieBungs-

plan' aufgestel!t werden soll, liegt am 6stlichen Ortsaus-
gang der Stadt Wernigerode nérdiich an der Ortsdurchfahrt im
Zuge der B 6 (friher FernstraBe 8). Im Slden wird das Grung-

stlck durch den Horstberg begrenzt einer Muschelkalkschicht-
rippe, die typisch ist fir die den nérdiichen Harzrand be-

gleitende Aufrichtungszone.

Der Horstberg Ist mit Mischwald bewaldet. Das Grundstick
steigt von der B 6 zum Horstberg von einer Héhe von 252 m
Uber NN auf eine Hdhe von 257 m Uber NN, wihrend der Horst-
berg selbst fast 290 m iber NN erreicht,

West!lich des Grundstilckes zweigt von der B 6 in Richtung
Norden ein Weg ab, der friher einen auf dem Horstberg lie-
genden Kalkofen erschiof und heute der ErschiieBung eines -
Wohngrundstickes am-Horstberg dient. Das Grundstiick hat eine
GréBe von ca. 150 m x 100 m und wird zur Zeit als Grinland .
tandwirtschaft!ich genutzt. Das Grundstiick liegt in der Ge-
markung Wernigerode, Fiur 11 und hat die Flurnummer 401 /102,

2. Raumpianung und Bauleitplanung

Infolge der Umstellung des Planungsrechts auf Bundesrecht im
Zusammenhang mit dem Beitritt der ehema!igen DDR zur BRD
liegen noch keine Planungen vor, die einer Rechtsnorm unter-
liegen. Bei der Aufstellung des F-Planes wird die Stadt Wer-
nigerode das Plangebiet entsprechend in diesem Vorhaben~ und
ErschlieBungsplan darste!len. .

3. Geplantes Vorhaben

Herr Jlirgen Sallier, Adendorf, plant als Investor auf dem
0.g. Grundstick ein Gebdude einschlieBliich aller Nebenanla~
gen zu errichten, das als Verbrauchermarkt mit einem mbg-
fichst breit gefécherten allgemeinen Angebot genutzt werden
soil. Marktanalysen haben ergeben, dan

1. ein solches Angebot in Wernigerode fehlt

2. ein so fléchenbeahspruchéndes Projekt in der Innenstadt
nicht realisiert werden kann
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3. der Einzugsbereich sich lber die Stadt Wernigrode hinaus
in Richtung Blankenburg und Halberstadt erstreckt

und

4. die Versorgungsinfrastuktur in Wernigrode nicht leidet
sondern vielmehr Raume fiir den spezialisierten Angebots-
bereich, der nicht so fléchenbeanspruchend ist, freiwer-
den.

Das Gebiude soil einen SB-Verbrauchermarkt, einen Getréanke-
abhoimarkt, einen Shop in Shop-Bereich und die notwendigen
Lager- und Verwa!tungsréaume enthalten.

Wegen der, das Grundstiick in Nord-Sld-Richtung Uberguerenden
Hochspannungsleitung darf das Geb&ude eine Hthe von 6 m
nicht Uberschreiten. Da ein Verbrauchermarkt einsch!lieBiich
Parkpldtzen méglichst eben sein muB, soll die mittiere H&he
von ca. 254 m Uber NN die Planungshdéhe +/- 0,0 werden. Das
bedeutet, daf im Norden der Hang abgetragen werden mug und
im Slden eine Aufschittung erfolgt. Die H8henunterschiede
sollen durch Béschungen in den umgebenden Grinfldchen aus-
gegtichen werden. Am nbérdlichen Hang soll zusétziich eine
- Stltzmauer errichtet werden.

Aus wirtschaft!ichen Griinden sollte die Verkaufsfliche ca,
3.600 gm betragen, das bedeutet einschiieBtich aller Neben-
fiéchen eine Grundfldche von ca. 5.000 gm. Bei einer Héhe
von 6 m ergibt das eine Baumasse von ca. 30.000 cbm. Bezogen
auf das Grundstilick ohne Grinfléchen ergibt das eine Grund-
fléchenzah! von 0,4, eine Baumassenzahi| von 2,4.

Einzelheiten iber das geplante Gebdude sind den beiliegenden
Zeichnungen zu entnehmen.

4. Verkehrliche ErschiieBung

4.1 AuBere ErschlieBung:

Das Grundstiick erstreckt sich wie oben erwdhnt paraliel zur
B 6, die jedoch von Ein- und Ausfahrten freigehalten werden
soll. Der Verkehr soll vielmehr iUber den schon erwidhnten,
das Grundstiick west!ich begrenzenden Weg auf das Grundstick
geflhrt werden und zwar mit 2 Ein- und Ausfahrten, die siid-
liche fiir Kunden und die né&rdliche TUr Anlieferung. Der
Weg hat eine ausreichende Breite um eine Fahrbahn von

5,50 m Breite aufzunehmen.

Der Knotenpunkt liegt -im innerdrtiichen ErschiieBnugsbe-
reich. Der Ausbau des Knotenpunktes soll in Aniehnung an die
RAS K Tab. 5, Husterkreuzung K1 bzw, RAS E, Bild 12b i.V.m.
EAE 85 Bild 47,0, Bild 53 u. Tab. 12 erfolgen,
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Die Verkehrsbelastung auf der B 6 iiegt z.Zt. bei ca.

10.500 KFZ/24h, ist aber wegen des derzeitigen Pendlerver—-
kehrs in dem Raum Goslar und wegen der geplanten Ortsumge-
hung nicht prognoseretevant. Fiir den Zielverkehr des geplan-
ten Verbrauchermarktes ist von ca. 400 KFZ/Tag auszugehen,

Flur den relbungsliosen VerkehrsfluB auf der B 6 sollite je-
doch eine Linksabbiegespur mit einem Warteraum fir
mindestens 5 PKW eingerichtet werden.

Die sich durch die Aufspaltung der Fahrbahnen ergebenden
nichtbefahrbaren Zonen sollten als baumbestandene Mittelin-
sein ausgebaut werden. Soiche Mittelinseln verlangsamen auf
natlirl iche Art den Verkehr und tragen zur Verdeut!ichung
einer besonderen Verkehrssituation bei.

Die Gesamttrassenbreite der B 6 4Bt einen solchen Ausbau
zu, allerdings ohne L8sung des FuBgénger- und Radfahrerpro-
biemes.

4.2 Innere ErschlieBung:

Von der oben erwi@hnten sidl!ichen Einfahrt wird der Kun-
denverkehr auf einer 8 m breiten, paralle! zur B 6 verlau—
fenden Fahrgasse auf das Grundstiick geleitet. :

Von dieser Fahrgasse zweigen nach Slden Parkplatzbuchten fur
jeweils 14 Fahrzeuge, insgesamt 119 Pl&dtze ab. Im Westteil
des Grundsticks wird von der Fahrgasse nach Norden eine
Parkplatzfldche fir 169 Fahrzeuge erschiossen. Die Park-
sténde sollen gepflastert werden, um Oberfl8chenwasser eine
gewisse Versickerungsmdglichkeit zu bieten. )

Von der noérdlichen Einfahrt wird der Anlieferungsverkehr
entlang der nérdlichen StlUtzmauer zu einem Wendepliatz von
a. 24 m Durchmesser in der Nordostecke des Grundstiickes
geleitet. |In diesem Bereich wird nach der Planung des Ver=-
brauchermarktes das Lager [iegen. Von dem Wendeplatz fihrt
eine einspurige Fahrbahn entiang der 8st!ichen Grundstiicks-
grenze zu der sidl|ichen Fahrgasse, um fir Notfédlle ein-Um-
fahren des Geb&dudes zu erméglichen.

5. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des geplanten Vorhabens mit Strom, Wasser,
Telefon usw. wird durch die entsprechenden Versorgungstréager

sichergestelit. Vorgespréche mit diesen Versorgungstragern
.haben keine Probleme erkennen lassen.

Die Millversorgung erfolgt durch die Stadt Wernigerode.
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Zur Entsorgung im Bereich Oberfl&chen- und Schmutzwasser
flegt nach Auskunft des Tiefbauamtes Wernigercde ein Abwas—
serkanal, der ca. 6 |/sec. aufnehmen kann, auf dem Grund-
stlick. Fiir das anfallende Schmutzwasser wird auf dem Grund-
stlck am sid|ichen Rand unterirdisch unter den Parksténden
eine biologische Kldranlage gebaut, von der das vorgeklidrte
Schmutz-wasser dem Abwasserkanal zugefihrt wird. Der Stau-
raum flr das vorgekl&drte Schmutzwasser sol!| sc bemessen wer-
den, daB ca. 2 Tagesmengen gespeichert werden kénnen. Die
Feststoffe kdnnen durch Entsorgungsfahrzeuge vom Parkpiatz
aus aufgenommen werden.

Im Berelch Oberfidchenwasser ist nach Auskunft des Tliefbau-
amtes der Stadt Wernigerode von einer Spitzenniederschlags-—
menge je ha von 120 |/sec auszugehen. Zur Berechnung der
abzuleitenden Niederschlagsmenge sind von der Gesamtgrund-
stlcksfl&éche die nichtversiegelten Griinfléchen von ca.
0,4 ha Groge und ein Anteil fUr Teilversiegelung (Pflaster
70%) von 0,1 ha abzuziehen, sodaB sich eine Bemessungsf!léche
von 1 ha ergibt. Unter der Voraussetzung, daB die Spitzen-
niederschiagszeit nicht i{&nger als 15 Minuten anhdlt, ist
auf dem Grundstick eine Speicherkapazitdt von ca. 105 cbm
vorzuhalten. Es ist geplant, dafir unter der sidlichen Fahr-
gasse ein Staurohr von ca. 1 m Durchmesser einzubauen, in
das das gesamte Oberfl&chenwasser des Grundstiicks eingelei~
~tet wird. Der AusfluB wird so gestaltet, daB nicht mehr ais
6 |/sec abgegeben werden.

6. Naturschutz und Landespflege

Zur besseren Einbindung des Vorhabens in die Landschaft und
um einen gewissen Ausgieich flr den Eingriff in den Natur-
haushalt zu schaffen, sollen auf den Grinflachen am 8stli-
chen und nérdiichen Grundstiicksrand im Ubergang zur freien
Landschaft bzw. zum bewaldeten Hausberg standortgerechte,
heimische Gehdlze gepflanzt werden. Dabei sind auf 100 gm
mindestens 30 Stréucher und 3 Baume aus der Pflanzenliste zu
pflanzen. '

Naturrdumlich |iegt das Grundstiick im Bereick der "Blanken-
burger Vorberge', die dem "N&rdlichen Harzvorland" zuzurech-
nen sind. Geologisch handeit es sich hier um eine den Harz~
fuB begleitende Aufrichtungszone, in der als Schichtrippen
die Gesteine des Zechsteins bis zu Oberkreide zu Tage tre-
ten. Die Bodentypen sind Braunerden und Parabraunerden und
teilweise Gesteinsverwitterungsbéden mit Lé&sliberdeckung.
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Die topographische Hohe betragt hier im Mitte! 250 m iiber
NN. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt bei 500 bis
600 mm. Die natlrliche potentielle Vegetation wire ein Bu-
chenmischwald, auf dem die folgende Pfianzeniiste basiert,
unter EinschluB der Ersatz- und Pioniergehélze:

Pflanzenliste

Béume :

Fagus sitvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Voge lkirsche
Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur ‘ Stieleiche
Populus tremufa Espe y
Sorbus aucuparia Eberesche

" Strducher:
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus aveilana Hase!
Crataegus—-Arten Dorn-Arten
Prunus. spinosa Schlehe
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra _ schwarzer Holunder
Salix capraea : Salwelide
Lonicera periciymenum WaldgeiBblatt
Rubus fruticosus Brombeere

Entlang der B 8 und der Zuwegung so!len Winteriinden (Tilia
cordata) gepflanzt werden, weil sie widerstandsféhiger gegen
Umwe | tbelastungen aus dem Autoverkehr sind und einer Tradi-
tion als StraBenbiume im Raum Wernigerode folgen.

Auf dem Parkplatz selbst sollen Robinien {Robinia pseudoaca-
cia) gepflanzt werden, die zwar nicht als heimisch einge-
stuft werden k&énnen, jedoch mit der besonderen Situation

Parkplatz als Pioniergehélz besonders gut fertig werden kon-

nen.

Lineburg, den/Zer gz

Aufgestelit:




