| - [ Teil B: Textliche Festsetungen

Signaturen gemil. der Verordnung ber die Ausarbeltng | | 1. Artderbaviichen Notzumg (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes I p i
\ (Planzeicher nung 1990 - PlanzV 90) mmnendgg Wohngebiet sind geméaR § 4 (2) BauNVO zulassig:

-Wohngebaude,
- die Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschsaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

\ Art der baulichen Nutzung

[
|
* |
| ; -Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke.
g i g3 :ub;fn;‘s"-':'g'g ﬁ;{gﬁmgfamu"“es -BauGB-, §§ 1 bis 11 der ’ Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Nutzungen gema 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO nicht zulassig.
)
1

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO
i Hochstmae fi

l 2.1 Die festgesetzen r die Hohe der baulichen Anlagen gelten vom nkt in der Mitte der von den baulichen Anlagen iberbauten Flache. Die
\ Hohe des spunktes wird durch den nachstgelegenen vermessenen und in der nterlage ei Hohenpunkt bestimmt.
@ Aligemeine Wohngebiete 2.2 Die Traufhthe (TH) wird von der Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der GebdudeauBenwans mit der Dachhaut des obersten Geschoss eines Gebaudes
(§ 4 BauNVO) . gemessen.
; 3. Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind gemafl d§e523 Abs. 5 Satz 1 BauNVO Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO auch auBerhalb der
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) {iberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne 23 Abs. 1 BauNVO zulassig

Y 32 Im N?ememen Wohngebiet WA sind gemaR § 2:? Abs. 5 Satz 2 BauNVO iiberdachte Stellpltze (Carports) und Garagen auBerhalb der tberbaubaren
\ Grundstiicksfiachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig.

“ 3.3 Im Bereich der Leitungsrechte sind keine Nebenan im Sinne § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO ig.

‘ 3.4 Einfriedungen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind im meinen Wohngebiet WA nur als Zaune oder Hecken zulassig.
Baugrenze Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,25 m bezogen auf die Gelan am Standort zulassig.

! 4.  Fiihrung von Versorgungsaniagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaf g 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zuléssig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Stelloléitze und deren Zufahrt innerhalb des : ]

Fillschema der Nutzungsschablone

| VAN Aligemeinen Wohngebietes WA sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem Abflusswet nach DIN 1986
{ (5208 "Entwasserungsaniagen fiir Gebaude und Grundstiicke" Teil 100 "(Ausgabe Dezember 2016) von hachstens 0,7 zu befestigen.
| ’ i [ED/ | Artder baulichen Nutzung .
/ { § = Grundfiachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) o Je Baugrundstiick sind durch den nerh dstiicks 2 Baume der Artenliste | zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
{ . . Si Grundstiickseigentmer innerhalb des n ume iste | zu u zu :
‘ Verhéltnis der iberbaubaren Verhaitnis der Summe der GeschoR- 6.2 Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. Vorhandene Gehdize sind in die Planzungen zu integrieren.
Flache zur Grundstiicksfliche flachen zur Grundstiicksflache 6.3 &e erford:mdven BepflanzungsmaRnahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach Beginn der Hochbaumanahmen durch den jeweiligen i mer
r rchzufithren.
/ | Anzahl der Voligeschosse ~ Bauweise i
= ‘ = ' Héhe baulicher Anlagen, Hochstma fiir Traufhohe
. ‘ ’ 7. Larmschutz
Tell A' Planze|Chnung ‘ 7.1 Eine wohnvertragliche Nutzung auch der zur Landesstrale orientierten Raume ist DIN 4109 durch eine hinreichendes Schalldamm-MaR der
f Verkehrsfiachen zu emreichen. Die Bemmﬁdmpassim Schallschutzes hat filr Neubauten an der Fassade und im Dachgeschoss nach Abschnitt 7 der DIN 4109-1:2018 zu
‘ (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) erfolgen, wobei von den in Bild 12 des schalltechnischen Gutachten 1-19-05-157 von dko-control GmbH vom 15.05.2020 dokumentierten Larmpegelbereichen
i ) auszu ist. Die Ut (Wande, Fenster, Tiiren, Dacher etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen
i ‘ wie auszufithren:
- StraRenverkehrsfiichen Erforderiiche Lufischallddmmung des Aussenbauteils R'w,res in dB
Larpogsbasch | gl | - Voo Burordume und dhniches
] 56-60 30 30
1] 61-65 35 30
‘EL' StraBenbegrenzungslinie v 66-70 40 35
1 7.2 Itgd‘ Ragm1ggs Baem:igmgsvelfmrens ist fiir Neubauten der Nachweis tiber die Einhaltung des erforderlichen Schalldamm-MaRes von Aussenbauteilen
1 n zu L
Wohnhaus ]— ‘ ! | 7.3 Zur LandesstraBe zugewandte schutzbedirftige Raume nach DIN 4109 sind mit einer Fensterkonstruktion auszuriisten, die auch im geschlossenen Zustand eine
1 | . Lifungsmogichket bieel _—
Mihnbad]  MWohndes : 1054 B / Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung 74  AuRenwohni sind nur auf der larmabgewandten Seite zulassig.
13 A ‘_— 1048 Wohnhaus .;1 053 R ’ Wiahahaus | 1 Dle masimale Emieiimenge i den Sentichen Regenwasserkanal Bezingerder Chaussee betagt 5 s, wobe po Enfamien- und jo Mehrfamilienhaus 05 s
| 992 13 | ; 1055 eingeleitet werden darf inausgehende Abflu sind ber Rickhalte- und Nutzungssysteme zu speichern. '
/ 815 17 g 27 . ) ) . 8.2 Die maximale Einlei in den dffentiichen R al der StraRe ,Im Bodengarten® betrégt 1,0 l/s, wobei pro Einfamilien- und je Mehrfamilienhaus 0,5
=0 871_6 , Verkehrsberuhigter Bereich (priv = privat) Uis eingeleitet werden darf. Dariiberhinausgehende Abflussmengen sind iber Riickhalte- und Nutzungssysteme zu speichem.
1051 ' 71 . . =
/ %91 971 972 9/93 973 095 997 999 1 Nachrichtliche Ubernahme
‘ = y 4 : 7 974 r Baumschutzsatzung
24674 965 7 FuBweg (dffentiiche Haltestelle) Grundsatzlich ist der vorhandene Baumbestand auf den Grundstiicken zu erhalten. Eine Entnahme ist nur gestattet, wenn es mit dem Sachgebiet Griinanlage
’ 4 247.61 ‘ vereinbar ist. Die Baumschutzsatzung der Stadt Wemigerode (Stand vom 03.08.2016) ist zu beriicksichtigen.
/ (e) 924& 68 Q = 24807 f S summ"o . . g . -
/ D=246.70 { © bD-24768 976 . Die ng diber notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Stadt Wemigerode als drtliche Bauvorschrift vom 13.03.2004 ist zu beriicksichtigen.
| - D-247.08 Benzingerbder Chaussee (L85
/ e »- 247.71 24813 ‘ - HINWEISE:
| ———— - ; o ® ® < | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt :
7//4//////////"‘” 2 ——— ZLLLLL S Kampfmittel
‘ // ; ] / %‘ / / / Sollten bei ErschlieRungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw.
// 247 5 LLLLLL L /////// , die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegende Polizeidienststelle zu informieren. Alie weiteren Schritte erfolgen von dort aus.
/ I \/ / o . / Fiéichen fiir Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung Bodenschutz
|/ y & 248 y und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Sollten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestellt werden, erfolgt die Einschaltung der zustandigen Behorde des Landkreises
y P Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Harz. ) . . o
/ el / 24506 / Klimawandel entgegenwirken Die bei den ErschlieBungsmaBnahmen anfallenden Abfallarten (z. B. Erde und Steine, StraBenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzu-
/ ¥ 4e. ?49 / (§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs 4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) fg‘;&.‘?ﬂmm"
- /// ; P / i / // , Der Beginn der Erdarbeiten ist wegen des mglichen Vorkommens von Bodendenkmalen dem Landesamt far Den und Archsologie Halle und der
| Z 3 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die zu igen Unteren Denkmalschutzbehorde kreis Harz rechtzeitig anzuzeigen. Es wird hier insbesondere auf die §§ 9(3), 14(2) und 14(9) Denkmal-
/ III 4 A2 Abfallentsorgung sgn“uugesetzmm Landes Sachsen-Anhalt verwiesen.
/ und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen ! o . ) .
49736 Die erforderliche Loschwasserversorgung erfolgt aus dem offentlichen Trinkwassemnetz der Stadtwerken Wemigerode GmbH und kann im Rahmen der
/ (§5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Vereinbarung M von Hydranton* vom 18.05-1999 dber die Mitbenutzung der technischen Hycranien der Stadiwerke Wemigerode GmbH erfoigen. Fir

die Loschwasserversorgung stehen 3 Hydranten zur Verfiigung, die zusammen die erforderliche Versorgung sicherstellen:
- Hydrant ange (Leistung: 68 m*h, Entfernung ca. 190 m) b
- Hydrant Im Bo 2 (Leistung: SSqu,Entfem#ngca. 150 m)

?\\
L

m
2 - Benzingerdder Chaussee 39a (Leistung: 51 m*h, Entfernung ca. 150 m)
; eine u 5 S-
/ s 1 periode mmﬁsommm.
7 i . e . s - "
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Integrierte 6rtliche Bauvorschrift mit Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Anlagen
249" Natur und Landschaft i
/ (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) (§ 8S Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 und Abs. 3 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB))
1. Fassadengestaltung
Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberfldchen sind nicht erlaubt.
Kiinker sind in gelblichen Ténen und terrakottafarben ortsilblich wie den Duwmmmmmmw s D2 2: 050
Erhaltung: Baume 60 40 Apricotbraun, 050 60 50 Orangegelb, 050 50 40 Kupfermetall rot, 050 50 Goldlackbraun, 050 40 50 Herbstrot, 060 70 50, T , 0 50
Putzfassaden sind in Farben und Pastellitnen zulassig, wie RAL 1013 PeriweiB, 1014 Elfenbein, 101S Helleifenbein, 7035 Lichtgrau und nach RAL Design
£ 1 System plus D2: 030 85 05 Mandelcreme, 030 70 10 Flori , 040 80 05 i , 0408505 Pandoragrau, 050 70 20 Bemsteingrau, 050 70 30
Sonstige Planzeichen , 060 85 05 Cha ', 060 85 10 Mai ige, 060 90 05 Komweil mw1omwmmm,omsos
y i Ba\nnelsuem 9'06’958850390 Kalkbeige %‘)5?012% Helumngeb o o%%%% 30D 160%%%&m '1%55%5 11(?Jadehelgm' 1’4%735805520
' | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen e, J d b g '
# J I (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Taubnesselwei, 140 80 10 Pastellgraugriin, 240 85 05 Eisgrau, 260 80 10 Puderbleu.
25 ! e e zu Gunsten der Stadtwerke Wemigerode GmbH und des Wasser- und Abwasserverbandes %.1 glkcw . - e
Holtemmen-Bode bzw. deren Rechtsnachfolger Dachneigung der Hauptgeb&ude I auszufithren.
" " ‘ .3 Fiir die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nur rote arbtone “in Anlehnung an inrot, 3003 Rubinrot, Braunrot, omatenrot
y II , ) Sreiize das rtichen GENLINDSRctg , 3018 Kot 5w doro ndeisbche Mhscmunge zisss Ebenso aus dom RAL Design Sysem plus D2 i Fartione 040 50 40 Ameisenrcr, 040 50
o (§ 9 Abs.7 BauGB) 50 Englischrot, 040 40 60 Kupferrot, 040 40 50 Hennarot und 040 40 40 Ziegelrot und deren handelsibliche Mischungen.
/ 1 3 1 2.4 Dacheindeckungen sind nicht glanzend auszufithren (keine glanzenden Engoben).
g 25 sD;IedVer\neqmngvonSonnenltollem:reﬂ (wandeln Sonnenstrahlen zu Warmeenergie) und Solarmodulen (Photovoltaikanlagen — Gewinnung elekirischer Energie)
{ zulassig.
1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, ] 3. Genehmi icht
" \ ‘(’;ﬁ':b?f';z ;’2‘}&65%“&'""“""“ MBS ey SR | ™ Die Emichlung und de von Anlagen, an die diese ortiche Bauvorschrift Anforderungen stelt, bediirfen gema8 § 85 Abs. 2 der BauO LSA einer
1 & ' schiflichen Genehmigung der Stadt Wernigerode.
2. 3 _ . ; . ) 4. Ordnungmdﬂ?‘l;‘dmn'
’ / g V5 Darstellung Larmpegelbereich B-Plan "Im Bodengarten Ordnungswidrig handelt gemaR §6 Abs. 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA), wer vorsétziich oder fahriassig den drtlichen
: ! ; /W//A (siehe Gutachten &ko-control GmbH vom 15.05.2020) Bauvorschriften der Nummem 1 und 2 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 5000 € geahndet werden.
y 2 W )
: 3\ SBE i 8,/ : 2 nuusunmunumvmsnm,wmm,mmmmmmwwmmmwwmwmum
! o G124 105 Dicse RAL Farbsammiung istbeider RAL gGmbH, 53757 Sankt Augusiin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauordnungsangelegengheiten Stadt- und Verkehrsplanungsamtes der Stadt Wemigerode wahrend
-9 W . 2 der Dienststunden eingesehen werden.
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105 Legende Planunterlage:
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71B-Plan

0,559m?- T:\CARD91\CARD_Projekte\Wermio1

| 2«e47  Geléndehohe
Gemarkung Wernigerode I mw  Ablaut
| Flur 10 | b
| @ Femwame
£+ Laterne
!, [  Schaltkasten
[ALKIS/05/2019] ® LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13572/2010 i "
Préambel blatt der Stadt Wernigerode bekannt gemacht worden. : 7. Der Stadtrat hat am 25.02.2021 in offentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange
1 abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 uGB behandelt und den Bebaungsplan Nr. 4 in der Fassung vom 14.12.2020 als Satzung
Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.11 .201I§(BGBI. | Wermnigerode, 04.03.2021 beschlossen. 1
S.3634), hat der Staditrat der Stadt Wemnigerode die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Im Bodengarten" bestehend aus der Planzeichnung (Teil ﬁ :
A) und den vorstehenden textlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften (Teil B) als Satzung und die Begriindung beschlossen. 1 < s igerode, 04.03/2021 \%
1 - ¢
1 - " 7 p] ral et
migerode, 04 03.202 | Oberbiirgermeister ‘I’»& btl) ‘/(’A)\J -
< : oSO QECH LY
WerniQ Oberbiirgermeister O T
Werni9

Oberbiirgermeister " 4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trafer ﬁﬁentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.12.2019 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis zum 17.01.2020 aufgefordert zu werden.

‘ 8.  Die 3. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

[TK10/07/2010] @ LVermGeo LSA (www.vermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13572/2010 %

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom 24.10.2019.

Stadt Wernigerode

‘ 5. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 dem | niwurf der 3. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 4 und der Begriindung zu-

§ gestimmt und seine emeute &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2BauGB beschlossen. 9. Mitder ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 in der Fassung vom 14.12.2020

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 in der Fassung vom 14.07.2020, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriin- am 27.03.2021 im Amtsblatt der Stadt Wemigerode ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist

| dung haben in der Zeit vom 12.10.2020 bis 13.11.2020 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ,

i Die emeute dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und das (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf due Falligkeit und das Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. B E A U U N P L A N N r

| nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung und den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am 02.10.2020 im |

1% Amtsblatt der Stadt Wernigerode bekannt gemacht worden.

2. Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation { y ‘ " "
o S | e 12 m Bodengarten
Gemarkung: Wernigerode !

Fiur: 10 | M : i
Stand der Planunterlage: 21.05.2019 | { —\ , 3 A d
Erlaubnis zur Verdffentlichung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt am 15‘@2.2007 Yberbis ster © \ U2\ Al g’ l‘ . n e ru n g
(Aktenzeichen: A9-32274/07) ] S O it drtlicher B hrift
‘ Wernm® 10. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde ausgearbeitet von: mit orticher bauvorscnri
. ) . ) : o ) ) Conterra Planungsgesellschaft mbH
6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Tréfer dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.10.2020 erneut zur Abgabe einer Harzburger StraRie 24, 38871 lisenburg/Harz

20 autqelo

Stellungnahme bis zum 20.11

3. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 24.10.2019 dem Entwurf der 3. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 4 und der Begnirii)ung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. rnigerode, 04
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 in der Fassung vom 05.09.2019, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Be- M

lisenburg/Harz, 02.03.2021 | S atz un g sexem p I ar

s

griindung haben in der Zeit vom 09.12.2019 bis 17.01.2020 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. |

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und das richt frist- i = ' Conterra Planungsgeselischaft mbH
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung und den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am 30.11.2019 im Amts- Oberbiirgermesister ' . :"43?;‘33:2 (1)1500 ggs%t:ulrg::\ Elt‘r'agls/: 82;
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